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1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE        
 
  

1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK        
 
Királyszentistván jelenegi településszerkezete a Veszprém környéki iparosított településekhez 
hasonlóan alakult ki. Az eredeti ófalu magaslati pontján elhelyezkedő templomától induló utcás-telkes 
és halmazos beépítésű lakóterületek elhelyezkedését a környezet domborzati és vízrajzi adottságai 
alakították elsősorban. A Martonvári Felső-hegy, a Mogyós-hegy és a Bendola-patak valamint a Séd-
patak a leg jelentősebb szerkezetformáló elemek. Az északi területek dolomitos kopár felszíne inkább a 
legeltetést, a délebbre elhelyezkedő termékenyebb területek a növénytermesztésnek kedveztek. Ennek 
megfelelően a Fő utcától délre először kertek (Kertalja utca), majd szántók jelentek meg. A meredek 
hegyoldalak erdős területei mellett a hegylábaknál valamint a jelentősebb árkok völgyeiben kisparcellás 
zárkertek alakultak ki. A tagolt, változatos természeti környezetben jellemzően több kisebb területen 
található zártkert. Jelentős szerkezetalakító elem a Vilonya és Litrér felé vezető, valamint a Sóly 
irányába vezető összekötő út.  
 
Jelentős vátozást jelentett a település életében a XX. század eleje, amikor fellendül a térség 
iparosodása. A Balatonfűzfő környezetében lévő kistelepülések egy része is bekapcsolódott ebbe a 
fejlesztéssorozatba. Iparterületek hálózata jelent meg a hagyományos falvak hálózata mellett. Az 
iparterületek Királyszentistván környezetében a lakóterületektől távol, a kedvező környezeti és 
közlekedési adottságok mentén települtek, ezltal egy-egy iparterület akár több település közigazgatási 
területét is érintheti. Jelentős infrastruktúrális fejlesztés is társult hozzá, a közművesítésen és a közúti 
közlekedés fejlsztésén túl iparvágányok települtek.  
 
Királyszentistván településszerkezetének fejlődését jelentősen befolyásoló másik fontos tényező 
Veszprém város közelsége. Az agglomerálódó kistelepülések egyrészt nyertesei a közeli város 
fejlődésének, hiszen napjainkban is zajló folyamat a városból való kiköltözés, a környező kistelepülések 
családiházas telkei keresettek, és Veszprém biztosítja a közeli munkahelyek és a városi szolgáltatások 
széles körét. Ugyanakkor folyamatos identitási és társadalmi probléma forrása, és a kistelepüléseknek 
egyre nehezebb megőrízni valamit a hagyományos falu komplexitásából, a falusi közösség összetartó 
erejéből, elkerülni a kertvárosiasodást, alvófalvakká alakulást. Az intenzív betelepülés lakóterületi 
igényének kiszolgálására a 2000-es évek elején újabb lakóterületek kerültek kiszabályozásra, melyek 
jelentős része azóta sem épült be. Mindezek mellett Királyszentistvánon a lakóterület közelében, a déli 
iparterület folytatásaként valamint a 72. út csomópontjának közelében további gadasági fejlesztési 
terület is kijelölésre került.  
 
Mára azonban az elmúlt évtizedek megvalósult fejlesztéseiből levont tapasztalatok alapján megnőtt a 
település lakóközössége és vezetése részéről is az egészséges, nyugodt, tiszta lakóhely iránti igény. 
Emiatt a településrendezési eszközök -jelen felülvizsgálat során- a lakóterülethez közeli, zavaró hatású 
tervezett gazdasági területeket nem szerepeltetnek. A meglévő ipari területen belül a telekhatárok 
mentén kerültek kijelölésre a védelmi célú növénysávok, melyek telepítése ezután az ipari 
tevékenységet végzők feladata.  
 
A lakóterületek betelepülése az utóbbi évtizedben lelassult, ezért a szabályozási terv tartalmazza a 
kilakíthatóságuk ütemezését, egy-egy ütem megindítását a képviselő-testület külön döntésére bízva. A 
demográfiai folyamatokat leginkább ismerő, a pályázati és saját finanszírozási lehetőségeket követő 



helyi döntéshozók a leg alkalmasabbak ennek koordinálására. A lakóterület fejlesztéséhez kapcsolódó 
tervezett úthálózat racionalizálása szintén megtörtént.  
 
A szabályozási terv tartalmazza a Litérre vezető kerékpáros útvonal tervét, mely mind a helyiek, mind a 
szabadidős túrakerékpározók lehetőségeit bővíti.  
 
A felülvizsálat során jelentős fejlesztési terület illetve közlekedéshálózati elem nem került kijelölésre. A 
lakóterület kis mértékű bővítése történik a Rózsadomb utca mentén. A javasolt magánútként szereplő 
feltáró út a Rózsadomb utca folytatásában azt a problémát orvosolj, hogy a Fő utca észak-keleti felén 
lévő lakótelkek egy részének nincs vagy személygépkocsival nehézkesen megközelíthető a bejárata a 
meredek terepviszonyok miatt. A tervezett út és a lakótelkek által közrezárt területen lakóterület került 
kijelölésre, ezáltal a déli szomszédos telkekhez is csatlakozhat, valamint akár az önkormányzat 
raktározási, kiszolgáló feladatait ellátó épület is lehelyezésre kerülhet. Ennek érdekében önkormányzati 
elővásárlási jog terheli.  
 
Javasolt azonban a meglévő elemek, elsős sorban a zöldterület hálózat és a lakóterület egyes ütemét 
felfűző Kertalja utca megvalósítása, mely új lendületet adhat a betelepülésnek.   
 
 

1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI  
 
A településszerkezeti terv az alábbi területeken jelöl ki eltérő területfelhasználást a korábban érvényes 
településszerkezeti tervhez képest:  
 

 
 

Változó 
terület 

Korábbi 
övezeti 

Tervezett 
övezeti 

A módosítás indoklása 



száma  besorolás besorolás 

1 Gip Má A déli iparterület bővítésének racionalizálása szükséges, a 
lakóterülethez közel eső területeken további gazdasági 
tevékenység telepítése már nem cél, helyette a terület 
művelési ágának megfelelő, de korlátozott használatú 
mezőgazdasági terület kerül kijelölésre.  

2 Ev Má A déli iparterületet körbeölelő véderdő sáv megszűnik, 
helyette a gazdasági terület telkein belül került kijelölésre 
ültetési kötelezettségű terület. Így a ’’puffer zóna’’ a 
szennyező üzem területén létesül.  

3 Ev Má 

4 Gksz Má A belterülethez közel eső területeken további gazdasági 
tevékenység telepítése már nem cél, helyette a terület 
művelési ágának megfelelő általános mezőgazdasági 
terület került kijelölésre.  

5 Ev Má A tervezett gazdasági terület és a lakóterület között 
tervezett véderdő sáv telepítése a gazdasági terület 
megszüntetése (4. mód.) miatt szükségtelenné válik. A 
terület művelési ágának megfelelő általános 
mezőgazdasági terület került kijelölésre. 

6 Kb Má VMK Hatósági Főosztály Bányászati Osztályának 
tájékoztatása alapján a terület már nem szerepel a 
bányászati nyilvántartásban, így terület művelési ágának 
megfelelő általános mezőgazdasági terület került 
kijelölésre. 

7 KöU Lf A lakótelek területén tervezett átkötő út jelentős hálózati 
szerepet nem tölt be, megszüntetésre kerül. Helyette az 
eredeti funkciójának megfelelő falusias lakóterület kerül 
kijelölésre.  

8 Kb Kb-b A meglévő bányák használata és beépítési jellemzőik 
alapján indokolt a beépítésre nem szánt terület kijelölése.  9 Kb Kb-b 

10 Kt Kb-t A meglévő temető használata és beépítési jellemzői alapján 
indokolt a beépítésre nem szánt terület kijelölése. 

11 Gksz Zkk A település rekreációs sport területének szomszédságában 
kialakított közpark megnevezésű terület megfelelő övezeti 
besorolása.   

12 KöU Lf A tervezett út szabályozási szélességének csökkentése 
30,0 m-ről 20,0 m-re. A fennmaradó területen a 
szomszédos területfelhasználás kerül kijelölésre.  

13 KöU Zkk 

14 Mk KbB A meglévő bánya határának pontosítása történt. Egykori 
zártkerti terület került különleges beépítésre nem szánt 
bánya övezet besorolásba.  

15 Gip V Veszprém Megye Területrendezési tervének való 
megfelelés érdekében történt az övezetváltozás. Az ipari 
utótisztító tavak területe került vízgazdálkodási övezet 
besorolásba.  

16 Ev Mk Veszprém Megye Területrendezési tervének való 
megfelelés érdekében történt az övezetváltozás. Zártkerti 
területek kertes mezőgazdasági övezet besorolást kaptak.  

17 Ev Mk 

18 Má Lf A javasolt útfeltárás alatt kialakult telek lakóterületbe 
sorolása.  



19 Ev KbB A meglévő bánya határának pontosítása történt. Korábban 
véderdőként jelölt terület került különleges beépítésre nem 
szánt bánya övezet besorolásba. Azonban a területen 
jelenleg sem található erdő. Művelésből kivett, roncsolt 
felületű terület.  

 
A felülvizsgálat során elvégzett módosításokra az alábbiak miatt került sor: 

• a korábban kijelölt túlzó fejlesztések (elsősorban gazdasági területek) racinalizálása, 
valamint a lakóterület szűkebb környezetének tisztává, élhetővé tétele, 

• a magasabb rendű területrendezési terveknek való megfelelés (14-17-ig), 
• korábban különleges beépítésre szánt, de jellemzően alacsony beépítettséget igénylő 

övezetek (temető, bánya) megfelelő beépítésre nem szánt övezeti besorolása.  
 

1.3. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  
 

Módosuló 
terület 
száma 

Hatályos 
területfelhasználás BA értéke 

Tervezett 
területfelhasználás BA értéke 

A terület 
mérete (ha) Csökkenés Növekedés 

1) Gip (tervezett)  0,4 Má 3,7 18,5 7,4 68,45 

2) Ev (tervezett) 9 Má 3,7 5,99 53,91 22,163 

3) Ev (tervezett) 9 Má 3,7 4,82 43,38 17,834 

4) Gksz (tervezett) 0,4 Má 3,7 4,85 1,94 17,945 

5) Ev (tervezett) 9 Má 3,7 1,28 11,52 4,736 

6) Kb 0,1 Má 3,7 9,94 0,994 36,778 

7) KöU 0,6 Lf 2,4 0,15 0,09 0,36 

8) Kb 0,1 Kb-B 0,2 4,89 0,489 0,978 

9) Kb 0,1 Kb-B 0,2 0,71 0,071 0,142 

10) Kt 3 Kk-t 6 1,24 3,72 7,44 

11) Gksz (tervezett) 0,4 Zkk 6 0,22 0,088 1,32 

12 a+b) KöU 0,6 Lf 2,4 0,25 0,15 0,6 

13) KöU 0,6 0,6 Zkk 6 0,024 0,0144 0,144 

14) Mk 5 Kb-B 0,2 0,045 0,225 0,009 

15) Gip 0,4 V 6 21,81 8,724 130,86 

16) Ev 9 Mk 5 4,61 41,49 23,05 

17) Ev 9 Mk 5 0,65 5,85 3,25 

18) Má 3,7 Lf 2,4 0,075 0,2775 0,18 

19) Ev 9 Kb-B 0,2 8,08 72,72 1,616 

      
Csökkenés 
összesen: 

Növekedés 
összesen: 

      253,0529 337,855 

        

      BA érték:  

      +84,8021  

 



 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK         
 
 

2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK         
 

Természeti adottságok 
 

Királyszentistván Község közigazgatási területe egy kistáj területén fekszik, mely a következő: 

Makrorégió (nagytáj):  Dunántúli-középhegység nagytáj 
Mezorégió (középtáj):  Bakony-vidék középtáj 
Mikrorégió (kistáj):  Balaton-felvidék és kismedencéi kistáj 

A természeti adottságokat e két kistáj jellemzői alapján értékeljük (Magyarország kistájainak katasztere, 
MTA Földrajztudományi Kutatóintézet, Budapest, 2010.). Az értékelésbe nem vonjuk be a közlekedés, a 
településhálózat és a népesség témákat, melyek a jelenlegi tájvizsgálat szempontjából érdektelenek vagy kisebb 
jelentőségűek. Királyszentistván Község közigazgatási területe a Kékkúttól Vilonyáig hosszan elhúzódó kistáj ÉK-
i végében található. 
 

Domborzat 

A kistáj területének közel fele 200–300 m, ötöde 300–400 m tszf-i magasságú. Alakrajzilag kiterjedt 
fennsíkok, alacsony helyzetű fennsíkmaradványok, vulkáni tanúhegyek és kúpok, hegyközi medencék és eróziós 
völgyek, deráziós völgyekkel enyhén tagolt hegylábfelszínek változatos formái jellemzik. A kistáj függőleges 
tagoltsága mérsékelt, a 40–50 m/km2 relatív relief értékek a fennsíkközpont egyveretűségét hangsúlyozzák. 
Ezzel szemben a fennsíkperemek nagy relatív relief értékeikkel (80–100 m/km2) tűnnek ki. Ezzel összefüggésben 
legnagyobb a völgysűrűség a száraz aszóvölgyekkel, eróziós völgyekkel szabdalt fennsíkperemeken. A hegyközi 
medencék gyengén tagoltak, völgyhálózatuk fejletlen. A domborzati adottságok az erdőgazdasági és rekreációs 
célú területhasznosítás szempontjából kedvezőek, a mezőgazdasági termelés tekintetében területenként 
változnak. 
 

Földtan 

Hegységi, dombsági jellegű és síksági domborzattípusokból tevődik össze a kistáj. Szerkezetileg a 
középhegységi pászta DK-i szárnyának része. Alapvetően három szerkezeti építmény jellemzi: a metamorf-
magmás és üledékes kőzetekből épült paleozoos alapzat; a mezozoos geoszinklinális összetöredezett dolomit és 
mészkő sasbércsorozata; a harmadidőszaki és üledékes kőzetekből épült fedő építménye. A változatos földtani 
felépítés következtében természeti értékekben igen gazdag terület. A főtörésekkel határolt területet tektonikailag 
törések és vetődések, gyűrődések és lokális felboltozódás, pikkelyeződések és feltolódások jellemzik. A kistáj a 
szeizmikusan érzékeny területek közé sorolható. 
 

Éghajlat 

A kistáj mérsékelten hűvös, mérsékelten száraz éghajlatú, de már a mérsékelten nedves határán. A 
Balatonhoz közeli területek éghajlata mérsékelten meleg. Évente 1970–2000 körüli a napsütéses órák száma, 
amelyből nyáron 800 óra körüli, télen mintegy 190 óra napfénytartam várható.  

Az évi középhőmérséklet átlagos értéke a DK-i részeken 10,0 C, másutt 9,5–9,7 C körüli, a 

tenyészidőszaké 15,5–16,5 C. Az évi abszolút hőmérsékleti maximumok átlaga mintegy 33,5–34,0 C, de a 

csúcsokon csak 32,0C, a leghidegebb téli napokon –14,0C körül alakul a hőmérsklet.  
Az évi csapadék összege 600 mm, de a középső és DNy-i részeken ennél több, 650-680 mm. A 

csapadékösszeg vegetációs időszaki átlaga 340–360 mm közötti, de a DNy-i részeken 360–380 mm is lehet. A 
hótakarós napok átlagos száma a hegylábi részeken mintegy 35–40 nap, az átlagos maximális hóvastagság 
nyugaton 20–25 cm, a hegycsúcsokon 28 cm körül van. Az ariditási index a kistáj ÉK-i részén 1,15–1,17, a 
középső és DNy-i részeken 1,04–1,08. 



A leggyakoribb szélirány az északi, az átlagos szélsebesség a felvidék magasabb pontjain 3 m/s feletti, 
a kismedencékben kevéssel 3,0 m/s alatti értéket mutat. Az éghajlat kedvez a szőlő- és gyümölcstermesztésnek, 
valamint az egyéb fagyérzékeny kultúrák termesztésének. 
 

Vizek 

A Balatonhenyétől Királyszentistvánig terjedő, apró vízgyűjtő egységekre tagolt területnek a Balaton felé 
van lefolyása, az odafolyó patakok vízgyűjtő területéhez tartozik. A kistájnak Ny-on még szerény vízfeleslege 
van, de K-en már vízhiány mutatkozik. A vízfolyások többségének időszakos a vízszállítása, a vizük 
meglehetősen szennyezett. A források száma nagy, de a vízhozamuk ritkán tetemes. A kistáj három természetes 
tavának vízfelülete mintegy hét hektár. Összefüggő talajvízszintet csak a völgyekben találunk 4–6 m között. 
Mennyisége nem számottevő, jellege kálcium-magnézium-hidrogénkarbonátos. A nitrát sok helyen 
koncentrálódik. A rétegvíz mennyisége csekély. Az artézi kutak száma kicsi. Mélységük a 100 m-t ritkán haladja 
meg, de számos helyen tekintélyes vízmennyiségeket termelnek. 
 

Talajok 

A kistáj homokkő felszínein vályog mechanikai összetételű, agyagbemosódásos barna erdőtalajok 
képződtek (14%). A harmadidőszaki és idősebb korú üledékeken, Litér környékén löszös talajképző kőzeten 
barnaföldek alakultak ki 45% területi részarányban. A karbonátos kőzeteken rendzinák képződtek (36%). A 
Kékkút környéki vízfolyások alluviumán képződött réti talajok területi részaránya 5%. 
 

Növényzet 

A Balaton-felvidék potenciális erdőterület, de az évezredes emberi jelenlétnek köszönhetően a 
művelésre alkalmas medencékben a szántó- és gyepgazdálkodás, a meleg hegyoldalakon a szőlő- és 
gyümölcstermesztés vált meghatározóvá. A mészkő hegyeken molyhos-tölgyesek (molyhos tölgy – 
Quercus pubescens, virágos kőris – Fraxinus ornus, bokros koronafürt – Hippocrepis emerus, sziklai 
sás – Carex halleriana, nagyezerjófű – Dictamnus albus, pusztai szélfű – Mercurialis ovata, pázsitos 
nőszirom – Iris graminea, pilisi bükköny – Vicia sparsiflora), a pedimenteken, fejlettebb talajtakarójú 
részeken cseres-tölgyesek jellemzők, melyeket az évszázadokon át jellemző erdei legeltetés, illetve az 
erdőgazdálkodás hatásai változó mértékben alakítottak. A többnyire ugyancsak sokrétűen hasznosított 
mezofil erdők (gyertyános-tölgyesek, néhány ponton bükkösök), kis térfoglalásúak, flórájukat néhány a 
Délnyugat-Dunántúlra jellemző elem tarkítja (májvirág – Hepatica nobilis, délvidéki perjeszittyó – Luzula 
forsteri, tarka lednek – Lathyrus venetus). Értékes edafikus társulások a déli lejtők szubmediterrán és 
endemikus fajokban gazdag karszt-bokorerdei (cserszömörce – Cotinus coggygria, sárga koronafürt – 
Coronilla coronata, nizzai zörgőfű – Crepis nicaënsis, gatyás saláta – Lactuca viminea), dolomit-
sziklagyepjei (magyar gurgolya – Seseli leucospermum, kékes borkóró – Thalictrum pseudominus, 
deres csenkesz – Festuca pallens, délvidéki árvalányhaj – Stipa eriocaulis, sulyoktáska – Aethionema 
saxatile, ezüstös útifű – Plantago argentea) és lejtősztyeppjei (lappangó sás – Carex humilis, magyar 
szegfű – Dianthus pontederae, sárga iglice – Ononis pusilla, Orlay-murok – Orlaya grandiflora, borzas 
szulák – Convolvulus cantabrica, vetővirág – Sternbergia colchiciflora, őszi csillagvirág – Prospero 
elisae, vitézvirág – Anacamptis pyramidalis). A dolomit karszterdei itt fragmentálisabbak. A 
vöröshomokkő hegyeken mészkerülő-tölgyeseket is találunk. A Pécselyi- és Káli-medencében alföldi, 
erdőssztyepp-fajok (réti őszirózsa – Aster sedifolius, bárányüröm – Artemisia pontica, hengeres 
peremizs – Inula germanica) találtak menedéket; a csátés-, szittyós- és kékperjés-láprétek lokálisan 
jelentős ritkaságokat (lisztes kankalin – Primula farinosa, illatos hagyma – Allium suaveolens) őriznek. 

Gyakori élőhelyek: L1, L2a, M1, K2, OC, P2b H2, H3a; közepesen gyakori élőhelyek: K5, RC, 
P2a, G2, H4, E1, OB, D2, D34, B5, B1a; ritka élőhelyek: A1, A4, F5, B2, B4, D1, E2, E34, J1a, J2, J5, 
L4a, L4b, M7, M8, RB, LY2, LY4, P45. 

Fajszám: 1000–1200; védett fajok száma: több mint 120; özönfajok: aranyvessző-fajok 
(Solidago spp.) 4, akác (Robinia pseudoacacia) 3, bálványfa (Ailanthus altissima) 3, kisvirágú 
nebáncsvirág (Impatiens parviflora) 2, gyalogakác (Amorpha fruticosa) 1, selyemkóró (Asclepias 
syriaca) 1, japánkeserűfű-fajok (Reynoutria spp.) 1, zöld juhar (Acer negundo) 1. 



 

Növényföldrajzi helyzet 

A vizsgált terület a Magyarország nagy részén elterülő Pannóniai Flóratartomány (Pannonicum) 
Dunántúli-középhegység flóravidékének (Bakonyicum) Vértes és Bakony flórajárásába (Vesprimense) tartozik. A 
flórajárásra a táblás mészkő- és dolomithegységek jellemzők, ahol a csapadékosabb klíma hatására a magasabb 
tengerszint feletti területeken vagy azonálisan az északi lejtőkön már alacsonyabban is viszonylag nagy 
kiterjedésű gyertyános-tölgyesek és bükkösök terülnek el, ugyanakkor már erősebb a szubmediterrán hatás és 
számos ilyen elterjedésű flóraelem, köztük örökzöld fajok is előfordulnak. 

A jellegzetesebb potenciális erdőtársulások közül említést érdemelnek a következők: 
 cserszömörcés karsztbokorerdők (Querco-pubescenti-Cotinetum) 
 molyhos cseres tölgyesek (Orno-Quercetum pubescenti-cerris pannonicum) 
 cseres kocsánytalan tölgyesek (Quercetum petraeae-cerris pannonicum) 

Gyakoriak a sziklagyepek (Caricetum humilis, Diplachno-Festucetum sulcatae, Festucetum glaucae 
hungaricum stb.). Jellegzetes lágyszárú fajok a nádtippan (Calamagrostis neglecta), a magyar gurgolya (Seseli 
leucospermum), a borzas peremizs (Inula hirta), a sugaras zsoltina (Serratula radiata). A művelés 
visszaszorulása és az élőhelyek felaprítása következtében nagy az inváziós terhelés: különösen az ezüstfa 
(Elaeagnus angustifolia) és a magas aranyvessző (Solidago gigantea) jelenléte meghatározó. 

Az erdőterületeket elsősorban közép- és időskorú keménylombú erdők fedik. Az erdők átlagos évi 
folyónövedéke 2,5–3,5 m3/ha között változik. A mezőgazdasági területhasznosítás jelentősebb kultúrái a búza, a 
kukorica és a silókukorica. 

 

Királyszentistván Község természeti adottságai 

Királyszentistván Község domborzatát is a kistáj jellemzésénél bemutatott változatosság jellemzi. A 
község területének legmélyebb tájrészletét a Séd völgye illetve vízfolyása adja, mely a település K-i szélén folyik 
D-i irányba. Ezeken a részeken a jellemző tszf-i magasság 142–155 m közötti. A domborzat jellemző 
kiemelkedései a település belterületének É-i szélén a Martonvári Felső-hegy (192,3 mBf), az Ugri-hegy (195,4 
mBf) illetve a Mogyorós-hegy (251,7 mBf), ami Natura 2000 terület és egyben Királyszentistván Község 
közigazgatási területének legmagasabb pontja. A község belterülete jellemzően 150 és 180 mBf-i magasságban, 
D-i kitettségű, enyhe és közepes lejtésű domboldalban található. 

A település mikroklímáját elsősorban a D-i kitettség és a nagy lejtés befolyásolja, főleg az É-i részeken. 
Így a besugárzás nagyobb, a hó hamarabb elolvad, a terület nyáron gyorsabban kiszárad. Az alacsonyan fekvő 
Séd völgyében a köd, a pára gyorsabban megtelepszik, fagyzugok fordulhatnak elő, de ezzel együtt a vizenyős 
területnek hőkiegyenlítő és a száraz időben párásító szerepe is jelentős. Az É–ÉNy-i szelek a településen 
akadálytalanul vonulnak végig, bár a község belterülete a Felső-hegy részbeni szélárnyékában található. 

A meredek területeken a felszíni csapadékvizek gyorsan lefolynak, a Séd völgyében viszont helyenként 
vízfelesleg alakul ki illetve belvízveszély várható. A Séd medre a teljes területen szabályozott. A Litér felől érkező 
Bendola-patak pedig csupán időszakos vízhatású. A településnek természetes eredetű tava nincs, viszont a 
külterület DK-i szegletében több hektárt foglalnak el az ipari eredetű szennyvízülepítő tavak, melyek madárvilága 
jelentős. 

A település növényzetét a Séd völgyében kaszált és legeltetett üde és nedves gyepterületek, a 
belterületen dísz- és haszonnövények határozzák meg. A település dombjainak lejtőit egyre inkább elcserjésedő 
mészkő- és dolomit sziklagyepek, telepített feketefenyvesek, száraz tölgyesek és karsztbokorerdők borítják. 

 
 

Tájtörténet 
 

Feltételezhetően már az utolsó jégkorszak (Würm) után élhettek emberek 10–12 ezer évvel ezelőtt a 
mai Királyszentistván közigazgatási területén, de ezek a népcsoportok jelentős vagy látványos tájalakító 
tevékenységet feltehetően nem végeztek. Az első jelentős, tájképet is befolyásoló korszak az ókori rómaiakhoz 
köthető. A község területe a római időkben már lakott volt, melyet római villamaradványok tanúsítanak. 

A honfoglalás koráig, a népvándorlások idején a környéken megtelepedett lakosság leginkább a Séd 
völgy vízi világát és az erdők, legelők javait aknázta ki megélhetéséhez. Géza fejedelem kikeresztelkedéséig a 
kárpát-medencei magyarság sem végleges településhálózattal, sem tervezett faluszerkezettel nem rendelkezett. 
A hagyományok szerint I. István Sóly és Királyszentistván között a Séd völgyében győzte le 997-ben Koppányt, 



valószínűleg innen származik a neve. Erre utal a település címere. A környéken a XI. századra viszont már 
kialakultak a települések és Szent István király rendelete szerint minden tizedek falu templomot volt köteles 
építeni. Első írásos említése 1476-ból való (Zenth Istwan). A település környezetében a középkorban feltehetően 
jelentős tájalakító tevékenységet még nem végeztek. A település közelében a táji adottságok miatt 
mezőgazdaságilag értékes, szántóként művelt terület kevés akadt. A földeket legelőként, erdőként, gyepként és 
szőlőként művelhették. A mocsárvilág a halászoknak, pákászoknak volt megélhetési helye. A községet É–D 
irányban kettészelő Séd mentén számos malom épült és dolgozott. A település földrajzi fekvése Veszprém (a 
királynék városa) közelében bizonyosan előnyösen befolyásolta a település fejlődését, gazdaságát. 

A középkori virágkort a török háborúk szüntették meg, mikor a település és a környező falvak a Török 
Birodalom és a Magyar Királyság háborúktól, portyázásoktól dúlt határterületévé váltak. A falu a 16. században 
többször elpusztult, 1650-től a Zichy családé lett. A közeli Veszprém a török uralom 150 évében többször gazdát 
cserélt. 

A XVIII. század 2. feléből már rendelkezünk a községről a tájhasználatot is bemutató térképi anyaggal 
(1. katonai felmérés – 1763–1787), ami szerint a Séd mentén több malom is működött, a Mogyorós-hegy DK-i 
kitettségű lejtőit pedig pincékkel tarkított szőlőterületként művelték. A tájrészlet karakteres eleme már ekkor is a 
települést K–Ny irányban kettészelő út és a falu főbb utcái már ekkor is léteztek. 

A legnagyobb tájalakító tevékenységet a XX. században élte át a falu és lakossága.1908-ban a falu 
közelében tartották az Osztrák–Magyar Monarchia katonai nagygyakorlatát, melyet Ferenc József is megtekintett, 
akkor kapta a falu neve a király előtagot. A II. világháború után új utcák épültek, amelyek házaiba a tágabb 
környék iparosodó lakossága költözött. A mezőgazdaságot téeszesítették, a falu körüli kopárok egy részét a 
tájidegen feketefenyővel telepítették be. A községben kiépült a közműhálózat (víz, villany, gáz, közvilágítás), a 
külterületen magasfeszültségű légvezetékek, a településközpontban számos középület épült. 

 

A tájhasználat értékelése 
 

A tájhasználat a tájpotenciál adottságainak társadalmi célú igénybevétele. A tájpotenciál a táj 
teljesítőképessége, amelynek alkotói az adott tájegység egymással kölcsönhatásban álló ökológiai, 
ökonómiai és tájképi potenciáljai. A tájpotenciál kifejezi a tájhasználat lehetséges mértékét, azt, hogy 
egy táj milyen mértékben alkalmas a társadalom sokrétű igényeinek kielégítésére. Más megfogalmazás 
szerint a tájhasználat a természetes rendszerekbe való olyan mesterséges, antropogén beavatkozás, 
amely a természet adta lehetőségeket tudatos, célirányos, egyéni vagy közösségi célok szolgálatába 
állítja. 

Királyszentistván Község közigazgatási területén többféle tájhasználat található, mely 
tükröződik a tájszerkezetben. A tájhasználat diverzitása (sokfélesége) a Balaton-felvidék és 
kismedencéi kistáj természeti adottságaiból következik. A továbbiakban a település egyes 
tájhasználatait mutatjuk be részletesen: 

 

Települési tájhasználat 

Királyszentistván Község területén a települési tájhasználat a közigazgatási terület körülbelüli 
közepén, egy tömbben elhelyezkedő belterületre koncentrálódik. Jelentős külterületi lakott terület nincs. 
Említést érdemel, hogy Királyszentistvántól K-re, viszonylag közel található Vilonya Község belterülete. 
A két település lakott területei közötti legkisebb távolság csupán 350 m. 

 

Közlekedési tájhasználat 

A települést négy irányból, négy különböző közúton lehet megközelíteni: Sóly, Vilonya, fűzfői 
iparterületek és Litér felől. Mind a négy út kis forgalmú, csupán a helyi és a regionális közlekedésben 
jelentős szerepű. Főútvonal Királyszentistván közigazgatási területén nem vezet. 

Királyszentistván Községnek vasútállomása vagy vasúti megállóhelye nincs. A településtől K-re, 
Királyszentistván és Vilonya között vezet a ma már nem használt Csajág–Hajmáskér vasútvonal, 
melynek egy megállóhelye volt a két község között. 2007. március 3-án közlekedett utoljára 
személyvonat ezen a vasúti vonalon, azóta szünetel a személyszállítás. A megállóhelytől D-re található 
egy vasúti leágazás a fűzfői ipartelepek felé, mely átszeli a község külterületének D-i részét. 



Légi közlekedés nem jellemző. Repülőtér a közelben nincs. A Séd vízfolyása vízi közlekedésre 
nem alkalmas méretű. Kiépített kerékpárút Királyszentistván Község területén nincs. A külterületi 
úthálózat elsősorban földutakra korlátozódik, melyeken az időjárás függvényében lehet közlekedni. A 
homokbányához dél felől zúzalékolt út vezet. 
 

Erdőgazdasági tájhasználat 

Az erdőgazdasági tájhasznosítás a község területén alárendelt. Nagy területű (több száz 
hektár), összefüggő erdőterület nincs. Nagyobb erdő vagy erdőfolt csupán a Mogyorós-hegyen illetve a 
Litér felé nyúló külterületen található. Jobbára telepített feketefenyvesek jellemzőek. A térségben 
gyakoriak a mozaikosan, a völgytalpakon, vízfolyások és utak, mezsgyék mentén kialakult erdőfoltok, -
sávok, melyek a száraz területeken leginkább akácosok, vízfolyások mentén a fűz- és nyárfajok által 
dominált élőhelyek. 

 
Vadgazdálkodás 

A vadgazdálkodás az erdőgazdálkodással összefügg. A nagy területű erdők hiánya és a 
tájrészlet mezőgazdasági jellege (kaszálók, legelők) miatt elsősorban apróvadban (fácán, mezei nyúl) 
gazdag a térség illetve a nagyvadak közül az őz választja élőhelyül a szántókat, gyepeket illetve a 
kisebb erdőfoltokat. Vadászati, vadgazdálkodási rendeltetésű létesítmények (vadföld, magasles, sózó, 
etető, dagonya stb.) a község területén megtalálhatók. 

 
Mezőgazdasági tájhasználat 

Királyszentistván Község területén a szántók elsősorban a községtől É-ra és K-re gyakoriak, 
ahol a felszín viszonylag sík és a talajadottságok is kedvezőek. Más külterületi részeken a 
mezőgazdaság inkább a legelőként és kaszálóként hasznosítható gyepfelületekre koncentrálódik, de 
jelentős folyamat a gyepfelületek becserjésedése, mely tájképi és tájhasználati szempontból egyaránt 
kedvezőtlen. 

A település belterületétől DK-re mintegy húsz hektáron Kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezetébe tartozó mezőgazdasági területek találhatók (forrás: Veszprém Megye 
Területrendezési Terve). Ezek a Séd illetve a Bendola-patak környezetében elterülő, üde 
vízgazdálkodású, mély fekvésű, magas humusztartalmú, szántóföldi művelésre kifejezetten alkalmas 
területek, melyeket a valóságban is szántóként művelnek. 

 
Kertgazdasági tájhasználat 

Királyszentistván Község közigazgatási területén nagyüzemi módon telepített és művelt 
kertészeti kultúra (szőlő, gyümölcs, zöldség) nincs. A kertészeti jellegű tájhasznosítás és 
növénytermesztés csupán a belterületi lakóingatlanok kertjeire korlátozódik, de ez is csupán házi 
(magán) felhasználásra, kereskedelmi mennyisége jelentéktelen. 

 
Vízgazdálkodási területek 

A község vízgazdálkodási területei a települést átszelő Sédre és a Bendola-patakra 
korlátozódnak. A külterület DK-i szegletében lévő szennyvízülepítő-tavak vízfelületként jelennek meg a 
tájképben, de ipari-gazdasági funkciójúak és akként vehetők figyelembe. 

 
Idegenforgalom 

A vizsgált település jelentős idegenforgalmi vonzerővel nem rendelkezik, üdülőkörzetnek nem 
része, bár a Balaton Kiemelt Üdülőkörzettel közvetlenül határos (Litér és Balatonfűzfő felől). A 
településen az átmenő forgalom csekély. Nagy létszámot befogadó kereskedelmi szálláshelyek 



nincsenek, csupán falusi vendégházakra korlátozódik a szálláslehetőség. Jelzett gyalogos turistaút 
(Balatoni Kéktúra) szeli át a települést D felől megkerülve a Mogyorós-hegyet. 

 
Ipari, gazdaság, bányászati jellegű tájhasználat 

A község területén jelenleg két művelt bányagödör is található: egy dolomitbánya a külterület 
Ny-i szélén illetve homokbánya a Mogyorós-hegy K-i lábánál. A külterület D-i része több tíz hektáron 
ipari-gazdasági hasznosítású, gyakorlatilag a fűzfői ipartelephez tartozó részek. Itt található a regionális 
hulladéklerakó illetve több hektáron szennyvíztisztító tavak illetve létesítmények. 
 
Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 
 

A Veszprém megye Területrendezési tervéről szóló Veszprém Megyei Önkormányzat 
Közgyűlésének Veszprém Megye Területrendezési Tervéről szóló 5/2005. (V.27.) önkormányzati 
rendelete térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetébe sorolja a település külterületének D-i 
részét (kivéve iparterületek) illetve a Ny (Litér) felé húzódó külterületi rész É-i felét. Ezek főként 
összefüggő (Mogyorós-hegy) és szántókkal vagy gyepekkel mozaikoló erdőterületek és -foltok illetve 
domborzati szempontból is változatos területek. Ezen a területen csak olyan területfelhasználási 
kategória jelölhető ki a településrendezés során, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek 
fennmaradását nem veszélyezteti.  
 
Nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, 
érték, emlék 
 

Királyszentistván változatos táji-természeti és tájtörténeti adottságokkal rendelkező település. 
Jelentős értéket képviselnek egyes tájképileg és ökológiailag is értékes, természetközeli állapotú 
területrészei, védett növény- és állatfajok élőhelyei valamint egyedi tájértékei. Ezek az értékek a 
tájvédelemben is megmutatkoznak. Királyszentistván település közigazgatási területe egyaránt érintett 
Natura 2000 területtel (Mogyorós-hegy), tájképvédelmi övezettel illetve számos egyedi tájértékkel, 
melyeket a következőkben részletezünk. 
 
Országos jelentőségű természetvédelmi terület 

Királyszentistván közigazgatási területén lévő ingatlanok nem részei országos jelentőségű 
védett természeti területnek illetve területükön ilyen érték nem található. A község 5 km-es 
környezetében országos jelentőségű védett természeti területek nem találhatók. A településrendezési 
eszközök használata, módosítása védett területeket nem érint, mivel azok nagy távolságra, 
növényzettel és tagolt domborzattal elválasztva fordulnak elő és látványkapcsolat sincs. 

 
Helyi jelentőségű természetvédelmi terület 

  Helyi jelentőségű védett természeti területeknek nevezzük a települési – Budapesten a 
fővárosi – önkormányzat által, rendeletben védetté nyilvánított természeti területeket. Védelmi 
kategóriájukat tekintve lehetnek természetvédelmi területek (TT) vagy természeti emlékek (TE) is. 

  Megyei szintű védetté nyilvánításokra 1971-től került sor, amikor a megyei tanácsok és azok 
végrehajtó bizottságai (Budapesten a Fővárosi Tanács és Végrehajtó Bizottsága) megkapták ezt a 
jogkört. Számos tanácsrendelettel és VB határozattal védetté nyilvánított megyei (helyi) védett 
természeti terület jött létre 1990-ig, amikor aztán az önkormányzatok megalakulásával a helyi védetté 
nyilvánítás a jegyző (főjegyző) hatáskörébe került.   A helyi jelentőségű védett természeti területek 
védetté nyilvánítása és a fenntartásukról való gondoskodás a települési önkormányzatok hatáskörébe 
tartozik. 



A helyszínelés és az adatgyűjtés során nem találtunk a település közigazgatási területén helyi 
jelentőségű védett természeti területet vagy emléket és Királyszentistván Község Önkormányzat 
Képviselő-testülete 11/2007. (X.31.) Kkt. rendeletével jóváhagyott Királyszentistván Szabályozási Terve, 
Helyi Építési Szabályzata sem jelölt ki ilyen területet. 

 
Natura 2000 terület 

Az Európai Unió által létrehozott Natura 2000 egy olyan összefüggő európai ökológiai hálózat, 
amely a közösségi jelentőségű természetes élőhelytípusok, vadon élő állat- és növényfajok védelmén 
keresztül biztosítja a biológiai sokféleség megóvását és hozzájárul kedvező természetvédelmi helyzetük 
fenntartásához, illetve helyreállításához. A Natura 2000 hálózat az Európai Unió két természetvédelmi 
irányelve alapján kijelölendő területeket – az 1979-ben megalkotott madárvédelmi irányelv 
(79/409/EGK) végrehajtásaként kijelölendő különleges madárvédelmi területeket és az 1992-ben 
elfogadott élőhelyvédelmi irányelv (43/92/EGK) alapján kijelölendő különleges természetmegőrzési 
területeket – foglalja magába. A hálózat felállításának legnagyobb előnye, hogy Magyarország 
természeti értékei, egy az eddiginél magasabb szintű, európai uniós jogi védelmet kapnak, ami 
nagymértékben támogatja a hazai természetvédelmi törekvéseket és munkákat, elősegítve páratlanul 
gazdag természeti értékeink hatékonyabb védelmét. Megjegyzendő ugyanakkor, hogy a Natura 2000 
hálózat egy kiegészítő eszköz a hazai természetvédelem számára. A hálózat területei nem helyettesítik 
a hazai védett természeti területek rendszerét, hanem azt kiegészítik. 

Királyszentistván Község közigazgatási területének (külterületének) Ny-i részét a Mogyorós-
hegy kiemelt jelentőségű különleges természetmegőrzési Natura 2000 terület (kódja: HUBF20022) 
határozza meg illetve borítja. 

A Mogyorós-hegy Natura 2000 terület Királyszentistván Község közigazgatási területére eső 
ingatlanjainak helyrajzi számai a következők: 027, 037. 

Az érintett Natura 2000 terület adatai: 
Terület megnevezése:........ Mogyorós-hegy SCI 
Azonosító: .......................... HUBF20022 
Illetékes NPI: ...................... Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
Illetékes zöldhatóság: ........ Veszprém Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály 
Teljes terület: ..................... 199,3 hektár 
 

A Mogyorós-hegy Natura 2000 terület és Királyszentistván Község közigazgatási területének 
kapcsolatát a következő térképpel szemléltetjük: 

 

 
 

Jelmagyarázat: 

kék poligon ................................. Település közigazgatási területének határa 



piros poligon sárga mezővel ...... Mogyorós-hegy Natura 2000 terület 
 

A Mogyorós-hegy Natura 2000 terület jelölőtársulásai a következők: 
 

Kód Megnevezés 
A jelölő élőhely területe a teljes 

Natura 2000 területen [ha] 

   

40A0 Szubkontinentális peripannon cserjések 0,24 

6190 Pannon sziklagyepek (Stipo-Festucetalia pallentis) 0,31 

6210 
Meszes alapkőzetű féltermészetes száraz gyepek és cserjésedett 
változataik (Festuco-Brometalia) 

0,88 

6240 Szubpannon sztyeppék 46,39 

91H0 Pannon molyhos tölgyesek Quercus pubescensszel 5,30 
 

A Mogyorós-hegy Natura 2000 terület jelölőfajai a következők: 
 

Kód Latin név Magyar név Min.  pd-szám Max. pd-szám 
     

1065 Euphydryas aurinia Lápi tarkalepke   

4013 Carabus hungaricus Magyar futrinka 5.000 5.000 

4077 Dianthus plumarius regis-stephani Szent-István szegfű 10.000 10.000 

4098 Iris humilis ssp. arenaria Homoki nőszirom 1.000 2.000 

4118 Seseli leucospermum Magyar gurgolya 500.000 3.000.000 
 

A Mogyorós-hegy Natura 2000 terület természetvédelmi célkitűzései 
 

Általános célkitűzés:  
 

A Natura 2000 terület természetvédelmi célkitűzése az azon található, a kijelölés alapjául 
szolgáló közösségi jelentőségű fajok és élőhelytípusok kedvező természetvédelmi helyzetének 
megőrzése, fenntartása, helyreállítása, valamint a Natura 2000 területek lehatárolásának 
alapjául szolgáló természeti állapot, illetve a fenntartó gazdálkodás feltételeinek biztosítása.  
 

Specifikus célok: 
  

A terület fő célkitűzései:  
 

 Fenn kell tartani a kijelölés alapjául szolgáló gyepes élőhelyeket.  

 A szubkontinentális peripannon cserjések és a gyepek mozaikos szerkezetét hosszú távon fenn kell tartani.  

 A kijelölés alapjául szolgáló, a terület jellegét meghatározó gyepes élőhelyek fenntartása. 
 

További célok és végrehajtandó intézkedések:  
 

 Hosszú távon a területen található fiatal feketefenyő erdőállományok átalakítása, a spontán terjedő egyedek 
eltávolítása a gyepekből.  

 A gyepes élőhelyek nem dolomit alapkőzeten kialakuló típusainak (hegylábi vastagabb talajok) fokozódó 
cserjésedését gyepterületek extenzív legeltetésével vagy cserjeirtással szükséges megakadályozni.  

 Hosszú távon a területen található fiatal feketefenyő erdőállományok átalakítása szubpannon gyeppé és/vagy 
pannon sziklagyeppé, valamint a spontán terjedő feketefenyő egyedek eltávolítása a gyepekből.  

 A gyepek nem dolomit alapkőzeten kialakuló típusainak (hegylábi vastagabb talajok) fokozódó cserjésedésének 
megakadályozása a gyepterületek extenzív legeltetésével vagy cserjeirtással.  

 A terület technikai sportokkal történő károsításának megakadályozása, visszaszorítása. 

 
Ex-lege védett természeti érték 

A 1996. évi LIII. törvény 23. §-a értelmében "Ex lege" védett természeti területnek minősül és 
ennél fogva védelem alatt áll hazánkban valamennyi forrás, láp, barlang, víznyelő, szikes tó, kunhalom, 
földvár. Ez alapján védett természeti területek országos jelentőségűnek minősülnek. 

Az Országos Barlangnyilvántartás szerint Királyszentistván Község közigazgatási területén nem 
található barlang. Megbízható forráskataszter a településre nem található. Egy forrást regisztráltak és 



tartanak nyilván, a település külterületének ÉNy-i részén (Gál-kútja). Az említett forrás tehát ex-lege 
tájelemként országos jelentőségű védett természeti értéknek minősül. 

Ex lege védett lápterület nincs. Víznyelőket nem regisztráltak a település területén. Szikes tó, 
kunhalom, földvár Királyszentistván Község közigazgatási területén nem található. 

 
Egyedi tájértékek 

A tájak karakterének fontos összetevői az egyedi tájértékek. A természet védelméről szóló 
1996. évi LIII. törvény (Tvt.) 6. § (3) (4) és (5) bekezdése értelmében egyedi tájértéknek minősül az 
adott tájra jellemző olyan természeti érték, képződmény és az emberi tevékenységgel létrehozott 
tájalkotó elem, amelynek természeti, történelmi, kultúrtörténeti, tudományos vagy esztétikai 
szempontból a társadalom számára jelentősége van, de nem állnak műemléki vagy természetvédelmi 
oltalom alatt. A tájérték környezetével együtt védendő. 

A közigazgatási területen több egyedi tájérték is fellelhető. Javasoljuk a település teljes 
közigazgatási területén az egyedi tájértékek számbavételét, kataszterezését! Egy szakmailag 
megfelelően összeállított egyedi tájérték kataszter segítségével a tájértékek állapota megőrizhető vagy 
javítható, a településen élők identitását növeli és idegenforgalmi vonzerővel is bírhat. 

 
Egyéb védettség 

Táj- és természetvédelmi szempontból egyéb védettség (pl. ramsari terület, történeti táj stb.) a 
vizsgált területre és környezetére nem vonatkozik. 
 
Ökológiailag, tájképileg értékes területek, természetközeli élőhelyek 

 ....................................................... a vízfolyásokat (Séd, Bendola-patak) kísérő füzes-
nyáras erdősávok, facsoportok 

 ....................................................... sík- és dombvidéki kaszálórétek 

 ....................................................... szubpannon sztyeppék (Mogyorós-hegy, Ugri-hegy, 
Martonvári Felső-hegy) 

 

A fent említett élőhelyek egy része Natura 2000 védettségű Mogyorós-hegy és Ugri-hegy része 
valamint a Nemzeti Ökológiai Hálózat legmagasabb szervezeti egységéhez, a magterülethez tartoznak. 
 
Ökológiai hálózat 
 

Az 1996. évi LIII. – a természet védelméről szóló – törvény kimondja az ökológiai hálózat 
létrehozásának szükségességét. Az ökológiai hálózat a természeti, természetközeli területek, valamint 
a védett természeti területek és védőövezetük ökológiai folyosókkal biztosított biológiai kapcsolatainak 
térbeli rendszere. A hálózat három elemre osztható: magterület, pufferterület és ökológiai folyosó. 

Királyszentistván Község külterületi részeinek természetközeli élőhelyei egyben a Nemzeti 
Ökológiai Hálózat magterületének, pufferterületének és ökológiai hálózatának elemei, azaz mindhárom 
elem megtalálható. 

 

Magterületnek nevezzük a hálózat foltszerű, tetszőleges kiterjedésű területeit, melyek ideális nagyság esetén a lehető 
legtöbb populációnak, illetve az ezekből felépülő életközösségeknek az élőhelyei és genetikai rezervátumai. A magterületek azok a 
természetközeli élőhelyek, melyek ökológiai értékei országos és nemzetközi viszonylatban is jelentősek. Nemcsak azokat a 
területeket foglalják magukba, ahol a természetközeli élőhelyek dominálnak, hanem más féltermészetes területek is 
beletartozhatnak, mint az összefüggő erdők és vízfelületek, vagy az értékes mezőgazdasági tájegységek. 

A puffer terület a magterületek és ökológiai folyosók körüli funkcionális védőzónát jelenti, melynek szerepe, hogy 
megakadályozza vagy mérsékelje a magterületek ill. az ökológiai folyosók állapotát, rendeltetését és ökológiai stabilitását 
kedvezőtlenül befolyásoló hatásokat. A puffer területek magasabb tájhasználat-intenzitásúak, természetességük alacsonyabb az 
ökológiai folyosókénál, természetességüknél fogva viszont alkalmasak (lehetnek) kiemelt jelentőségű fajok vagy élőhelyek 
fenntartására, a környezetterhelő illetve degradáló hatások kivédésére. A védőfunkció rendszerint nem terjeszthető ki minden 
negatív hatás megszűrésére, de a megőrizni kívánt élőhelyek jellegétől függően az elsődleges veszélyeztető tényezőkkel szemben 
valamilyen védelmet kell nyújtania. A puffer területek természetessége a magterületnél jóval alacsonyabb. 



Az ökológia folyosó a fajok egyedeinek élet- és szaporodási feltételeit kielégíteni képes, azonos vagy különböző 
élőhelyeket összekötő tér azon része, amelyen keresztül az összeköttetés megvalósulhat. 

 

Magterületént tartják nyilván a Mogyorós-hegy csúcsának közelébe eső területeket illetve a 
településtől É-ra lévő Martonvári Felső-hegy értékes területeit, melyeket kevésbé természetes 
pufferterületek határolnak illetve szegélyeznek. A Séd völgye valamint az Ugri-hegy és a kettő közötti 
területek (főleg szántók és becserjésedő legelők) az ökoháló ökológiai folyosói. A Nemzeti Ökológiai 
Hálózat és a település kapcsolatát a következő térképpel demonstráljuk: 

 

 
 

Jelmagyarázat: 

piros poligon .............................. Település közigazgatási területének határa 
barna felület ............................... Nemzeti Ökológiai Hálózat – magterület 
lila felület .................................... Nemzeti Ökológiai Hálózat – pufferterület 
kék felület ................................... Nemzeti Ökológiai Hálózat – ökológiai folyosó  
bézs és narancssárga felület ..... Lakott terület 

 
Tájrendezési javaslatok: 
 

• A védett, védendő természeti- és táji értékek a szabályozási terven feltüntetésre kerülnek 
• Javasoljuk a helyi jelentőségű védelemre érdemes természeti és táji értékek leltárba 

vételét, az egyedi tájértékek kataszterezését.  
• Javasoljuk hogy a helyi jelentőségű védelemre érdemes területekre a későbbiekben helyi 

természetvédelmi rendelet készüljön. 
• Javasoljuk a felszín alatti közművek alkalmazását, a megfelelő szabályozási szélességű 

közterületeken útsorfa telepítését. 
• A jelentős környezetártalmi konfliktusokat okozó déli iparterültek telkein a lakóterület 

irányába védelmi célú beültetési kötelezettségű terület kerül kijelölésre.  
• Javasoljuk a beültetési kötelezettségű területeken az őshonos fa- és cserje fajok 

alkalmazását, az özönfajok kerülését. 
• Az iparterülethez közel fekvő mezőgazdasági területek a szabályozási terven a 

továbbiakban is korlátozott területfelhasználással szerepelnek.  
 
 

2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE       
 

A települési zöldfelületi rendszer elemei 
 

Fogalommeghatározás (Magyar Tájépítészek Szövetsége ajánlása alapján) 
 



Zöldfelület: minden olyan terület, amelyet növényzet borít. Gyep és cserjeszinten a borítottság akkor 
teljes, ha az egyedek kitöltik a közöttük lévő, rendelkezésre álló életteret. Fák törzsének közvetlen közelében – 
ahol a gyep és cserjeszint életfeltételei nem adottak – a zöldfelület méretét az el nem burkolt gyökérzóna adja. 
Lombos fák esetében a zöldfelület méretét a szabadon hagyott, burkolattal nem fedett gyökérzóna területe adja. 

 

Zöldfelületi rendszer: A település klimatikus viszonyainak fenntartása, javítása érdekében döntően 
zöldfelületekből és vízfelületekből álló, hatásmechanizmusuk és térbeli elhelyezkedésük alapján egy nagy 
egységet képező települési szövet (alrendszer), amely az adott település ökológiai paramétereit, lakóinak 
pszichés és szomatikus érzetét javítja, egyes állatok számára élőhelyet biztosít, a város káros környezeti hatásait 
tompítja. 

 

Zöldterület: A település beépítésre nem szánt területeinek részben vagy egészben állandóan 
növényzettel fedett, más területfelhasználási egységhez nem tartozó közterületei, kivételesen közhasználat 
céljára átadott területei. (közparkok, közkertek). 

 
A település zöldfelületeinek értékelésekor azt vizsgáltuk, hogy a zöldfelületekkel szemben támasztott 

szerepüknek milyen mértékben tudnak megfelelni: 

 ....................................................... Ökológiai szerep: javítja a település ökológiai 
adottságait. A község területén és közvetlen környékén élő növénytömeg jellegétől függően 
befolyásolja, módosítja a helyi klíma (mikroklíma) alakulását, a levegő minőségét.  

 ....................................................... Használati szerep: számos olyan létesítmény feladatát 
csak úgy töltheti be, ha növényekkel betelepített külső terekkel, kertekkel épülnek meg (pl.: 
iskolák, óvodák, szociális létesítmények stb.). A közparkok, játszóterek használati értékét 
döntően meghatározza a telepített növényzet. Egyes funkciók ellátására csak növényzettel 
betelepített területek alkalmasak (pl.: temetők, védőterületek stb). 

 ....................................................... Vizuális–esztétikai szerep: a település képi 
megjelenésében, az utcakép formálásában fontos szerepet játszik a növény. A növények 
változatossá teszik, gazdagítják a településképet, valamint elfedik, eltakarják az előnytelen 
részeket. 

A rendszer elemei közé soroljuk a közhasználatú zöldfelületeket, a település családi házas részeinek 
udvarait, valamint a külterületek természeti környezete (erdő, gyepek) mellett a termesztési célú zöldfelületeket 
is, melyeket kert-, mező- vagy erdőgazdasági módszerekkel művelnek (erdők, fásított területek, legelők, nádasok, 
szántók). 

 
Szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó 
elemek 
 

Közhasználatú zöldfelületek 
 

Közparkok, közkertek 
 

Fogalommeghatározás (Magyar Tájépítészek Szövetsége ajánlása alapján) 
 

Közkert: Zöldterület területfelhasználási egységbe sorolt közterületen vagy közhasználatra átadott 
területen létesült, legalább 60%-ban növényzettel fedett, közhasználatra szánt terület, melynek mérete 200–
10.000 m2 között van és legkisebb oldalmérete legalább 15 m. 

 

Közpark: Zöldterület területfelhasználási egységbe sorolt közterületen vagy közhasználatra átadott 
területen létesült, legalább 75%-ban növényzettel fedett, közhasználatra szánt, általában többfunkciós (pihenés, 
játék, sport stb. célját szolgáló) terület, amelynek mérete legalább 10 000 m2, legkisebb oldalmérete legalább 80 
m. 
 

A közpark, közkert ellátottságot vizsgáltuk a település egészén. Királyszentistván területén 
korszerű, több funkciós települési szintű közpark található a község Ny-i végében a temető és a 
Bendola-patak medre között. Főleg hársfával, nyírfával és törökmogyoróval szépen fásított terület, 
játszótér és sporttér, példa értékűen gondozott zöldfelület. 



Kisebb „maradék” területeken jelöltek ki zöldfelületeket a belterületen, melyek területi 
kiterjedésük miatt közpark funkció betöltésére kevéssé alkalmasak. Jelenlegi felhasználásukban fásított 
gyepes területek, amelyeknek ökológiai értékük természetesen van, de semmilyen közparki funkció sem 
kapott helyett rajtuk (játszókert, pihenőkert stb.), inkább csak emlékművek elhelyezésére valamint 
gyalogos átközlekedésre (többnyire a gyepben kijárt ösvényeken vagy rossz minőségű betonjárdákon) 
használhatók. A legnagyobb ilyen terület a Kossuth Lajos utca Ny-i oldalán, a 60/2 hrsz-ú ingatlanon 
kiszélesedő, lombhullató fafajokkal (kőris, juhar, hárs) fásított zöldfelület. 

Kiemelést érdemel még a község központjában található Szent István park, mely meredek 
terepen valósult meg, rézsűkövekkel stabilizált meredek partfalak, burkolt felületek, szabadtéri színpad, 
emlékművek és fenyőfélék jellemzik. 

Vizuális-esztétikai szerepük miatt kiemelendők a belterületi szobrok, emlékművek, feszületek, 
kopjafák stb. környezete, mely általában gondosan kialakított és szépen gondozott. Ezek a tájelemek 
egyedi tájértékek, melyek felmérése (kataszterbe foglalása) és a felújításra, fejlesztésre, megtartásra 
vonatkozó intézkedések számbavétele kívánatos. 

Fontos zöldfelületi elemek Királyszentistván közigazgatási területén az erdőterületek. A 
dolomitkopárok miatt az erdők többségének elsődleges rendeltetése: védelmi (103,22 hektár-VMK 
Erdészeti Osztály tájékoztatása alapján), melyek többsége talajvédelmi, kis részben mezővédő illetve 
településvédelmi rendeltetésű. Közjóléti erdőt Királyszentistvánon VMK Erdészeti Osztálya nem tart 
nyilván, a gazdasági rendeltetésű erdőterületek aránya nyilvántartásukban minimális (6,88 hektár). 
Ehhez képest a településrendezési eszközök további védelmi és közjóléti erdő kijelölését határozták el.  
 
Zöldfelületi jellegű intézmények 
 

Sportpálya 

Szabványos méretű labdarugópálya a településen nincs. A község Ny-i végében található 
pihenőparkban viszont aszfaltozott kosárlabdapálya található, melynek környéke példa értékűen 
parkosított és gondozott. 
 
Temető 

A község temetője a település Ny-i kapujában található. A ravatalozó szépen megépített. A 
temető K-i fele jobbára fátlan, csupán kis termetű fenyőfélék (főleg tuják) dominálnak benne. Ny-i, DNy-i 
része viszont özönfajoktól (főleg akáctól) elburjánzott és a régi sírok környezete erősen elhanyagolt. A 
község temetője méltóbb környezetet, kegyeleti park kialakítását érdemelné. 
 
Templomkert 

A település központjában lévő református templom kertje léckerítéssel körbevett, a kis ingatlan 
miatt csupán egy fa található rajta (vadgesztenye), néhány kisebb fenyőféle (főleg keleti tuja) illetve a 
felszínt gyepterületként kezelik. Kevés igazi díszítő értékkel bíró növényzet található benne. A 
zöldfelület felújítása, fejlesztése lenne indokolt. 
 
Zöldhálózati összekötő elemek 
 

A település belterületén egységes zöldhálózati rendszer nem alakult ki. A felszín alatti (víz, gáz, 
szennyvíz) és a felszín feletti közművek (elektromos légvezetékek, telefon és kábel tv) a fák 
alkalmazását erősen korlátozzák. A növényalkalmazásban a koncepciótlan elhelyezés dominál, 
többnyire a lakók telepítettek az utcai zöldfelületekre, a házuk elé fákat, melyek között sok a 
gyümölcsfa, az örökzöld fenyő illetve a közepes vagy nagy lombkoronájú példány, amit a légvezetékek 
és az út űrszelvényébe nyúló ágak miatt többször és csúnyán visszacsonkoltak. Az utak mellett 
helyenként a zöldfelület túl keskeny, fásszárú növényzet telepítésére nincs mód, többnyire 
gyepterületként kezelik őket. A széles, növénytelepítésre alkalmas zöldfelületeken sincs egységes 



fasor, zöldsáv, kevés a jó példa, a valóban odaillő növényzet. A külterületen is hiányzik a zöldfelületi 
hálózat. Mezővédő erdősávok nincsenek, az erdők zöldhálózati rendszerré nem fejlődtek. 
 
Közhasználat elől elzárt, jelentős zöldfelülettel rendelkező egyéb terület 
 

Királyszentistván település nagyobb részére a kertes, családi házas, falusias jellegű beépítés a 
jellemző. A családi házas területekhez kis-közepes méretű kertek tartoznak, a kertek zöldfelületei 
nagyrészt díszkerti illetve haszonkerti jellegűek, a „hátsókerti” növénytermesztés egyre inkább 
visszaszorul. A családi házas területek zöldfelülete településökológiai szempontból jelentős tényező, 
hiszen ez a növénytömeg kondicionáló zöldfelületként (párologtatás, szélfogó, porfogó hatás) hat a 
település egészére. Az önkormányzatnak ösztönözni kell a lakótelkek kertkultúrájának növekvő 
színvonalát. 

Az egyes lakóingatlanok kertjei rendkívül változatos minőségűek a lakók habitusához, idejéhez, 
igényéhez, összeségében talán az egyének (családok) kertkultúrájához alkalmazkodik, azt mutatja a 
külvilág (a településkép) felé. Több jó példa található, de vannak olyan kertek, amelyeket 
elhanyagolnak, kültéri raktárnak használnak, feleslegesen leburkolnak vagy nem kellően gondoznak 
stb. A településkép szempontjából rendkívül fontos, hogy a lakóingatlanok kertjei az utca felé milyen 
képet mutatnak, milyen az elő- és oldalkert képe, növényzete, használnak-e sövényt kerítésként, 
vannak-e olyan növények, amelyeknek lombja a közterületre nyúlik stb. 

Jellemző tendencia még mindig a belterületen, hogy a lakók az ingatlanjuk előtti utcai 
zöldfelületet is sajátjuknak érzik, oda növényt telepítenek és rendszeresen gondozzák. Ez egyrészt 
előnyös, mert a közterület gondozottsága helyenként javul, másrészt hátrányos, mivel a kis „előkertek” 
rendkívül változatosak, egymáshoz nem illenek, illeszkednek illetve nagy a kontraszt azokhoz a 
területrészekhez képest, ahol nem parkosítottak. 
 
Zöldfelületi ellátottság 
 

 
 

Királyszentistván település belterületén a zöldfelületi ellátottság értéke: 25,4 m2/fő, ami az 
országos átlagnál jóval több, a járásközpont (Balatonalmádi) értékéhez képest háromszoros értéket 
mutat, de a járás többi településéhez képest is kiemelkedőnek mondható. A településrendezési 
eszközök meghatározása során arra kell törekedni, hogy az egy főre eső zöldfelületi ellátottság mértéke 
ne csökkenjen. 
 
Zöldfelületrendezési javaslatok: 
 

• A település központjához közel eső, Kossuth utca mentén kijelölt közkert megvalósítása, 
játék, sportolási és egyéb szabadidős tevékenységekre alkalmas területrészek kialakítása 
időszerű.  



• A közterületeken alkalmazott növényfajok kiválasztásánál is javasoljuk az őshonos fajok 
alkalmazását, és a változatos fajkiültetést.  

 
 

2.3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK         
 

Királyszentistvánt érintő országos mellékutak: 
 
• 7202 sz. Szabadbattyán-Veszprém összekötő út, aminek belterületi szakasza a település kelet-

nyugati tengelye, a Fő utcája; 
Az összekötő út belterületi szakasza változó, 7,0 - 16,0m szélességű, a korai beépítésű 

területen az épületek jellemzően előkert nélkül az utcafrontra, vagy igen kis előkerttel települtek, 
ezért a kritikusan keskeny szakaszon szélesítésre nincs lehetőség.  

Folyamatos járda nem vezet végig a Fő utcán, a nyugati felén az északi oldalon, a Kossuth 
utcai csomóponttól az északi buszmegállóig mindkét oldalon, az Önkormányzati Hivatal és a 
Kultúrház épületei előtt a déli oldalon vezet, majd ettől keletre ismét kétoldalú (bár az északi oldalon 
igen keskeny!) járda található.  

 
Az északi oldalon kelet felé az igen keskeny járda mellett nyílt árok húzódik, mellette 

telekhatárokig a nagy szintkülönbséget áthidaló meredek rézsű. Gyalogátkelő hely nem található 
sem a templom, sem a bolt, a Szent István Park, a buszmegállók vagy az intézmények közelében.  

 
• 7216 sz. Litér-Sóly összekötő út, aminek a belterületi szakasza a településközpontból dél felé tartó 

Kossuth Lajos utca.  
A korábban beépült, északi szakasza keskenyebb, ~10,0 m szabályozási szélességű, keleti 

oldalon járdával. A Dózsa György utcai csomóponttól kiszélesedik, 12,0-17,0 m (szabályozási 
terven tervezett 20,0 m), itt a járda a nyugati oldalon, a lakóházak közelében folytatódik, nyílt árok 
és zöld sáv mellett. Gyalogátkelőhely itt sem található.  

 
Tervezett fejlesztések a közelben: 
 

Királyszentistván közigazgatási területét nem érintve, a déli határ közelében halad az M8-as 
(Szentgotthárd-Füzesabony) gyorsforgalmi út tervezett szakasza. Megvalósítása nem lesz jelentős 
hatással a település közlekedésére. 
 
Települési úthálózat: 
 

Az érvényes településrendezési eszközök a belterületi önkormányzati úthálózat hierarchiáját az 
alábbiak szerint határozzák meg: Gyűjtő szerepű út a település tervezett gazdasági és lakóterületét dél-
nyugatról, délről kerülő 06/2; 032; 099 hrsz-ú út és az árokkal párhuzamos szakasz (tervezett 20,0-14,0 
m szabályozási szélességgel), valamint a Deák Ferenc utca – lakótelkeket délről elkerülő tervezett út 
(20,0 és 30,0 m szabályozási szélességgel).  

Deák Ferenc utca: ~20,0 méter szabályozási szélességű utca, mely egyenlőre a közlekedési 
hálózatban gyűjtőút szerepet nem tölt be. Keskeny burkolt útfelület, széles kétoldali zöld sáv egyes 
szakaszokon útsorfával, illetve egy oldali járda jellemzi. A keresztszelvény megfelel a forgalom 
kiszolgálására.  

A kialakult lakóutcák szélessége 10,0-16,0 méter között változik, a kialakítás előtt álló lakóutcák 
16,0 m szabályozási szélességűek.  



Dózsa György utca: Keskeny szilárd útburkolat, két oldali zöld sáv (illetve feltelt árkok) valamint 
egy oldali járda található. Ez utóbbi a lakóutca kiszolgálására megfelelő.  

Petőfi Sándor utca: Keskeny szabályozási szélesség, majdnem ’’faltól falig’’ aszfaltozva, 
helyenként keskeny zöld sáv. Az utca igen rövid szakaszú, átmenő forgalom alig terheli, így ez a 
kialakítás megfelelő.  

Széchenyi utca: ~14,0 méteres szabályozási szélességű utca egyenlőre egy oldalú beépítéssel. 
Keskeny szilárd útburkolat, kétoldali zöld sáv és egy oldali járda jellemzi, ez a keresztszelvény lakóutca 
kiszolgálására megfelelő.  
 
Vasúti közlekedés: 

 
A település keleti határától nem messze, Vilonya területén a 27. számú Lepsény-Veszprém vonal 

halad, a személyszállítás szünetel a vonalon. Fejlesztését a magasabb rendű területrendezési tervek 
szerepeltetik. A Balatonfűzfő felől Királyszentistván déli iparterületén áthaladó iparvágány erre a vonalra 
csatlakozik.  
 
Busz járatok, tömegközlekedés: 

 
A község tömegközlekedését a Volán autóbusz járatok biztosítják. A járatok megfelelő sűrűséggel 

közlekednek, kiemelt időszak a reggeli és a kora délutáni. A járatok a Fő utcán közlekednek, ahol két 
pár buszmegálló van, egy a balatonfűzfői elágazásnál, egy pedig a belterület keleti szélén Széchenyi 
utcánál.  

Veszprém és Királyszentistván között átszállás nélkül lehet közlekedni, munkanapokon több mint 
35 autóbuszpárral, 15-23 perces menetidőkkel. Várpalota felé munkanapokon szintén igen sok, több 
mint 40 autóbusz pár közlekedik, azonban mivel majdnem mindegyik esetben átszállásra van szükség 
(pl. Berhidán, Ősiben, Pétfürdőn, Geleméri elágazásánál stb.) a menetidő jóval hosszabb, átlagosan 50 
perc körüli. Balatonfűzfőre munkanapokon 17 pár autóbusszal lehet közlekedni, többségében Litéri 
átszállással, a közvetlen járat kevesebb Vilonya felé átszállás nélkül azonban a menetidő 30 perc körül 
alakul átlagosan. Balatonalmádi napi 40 buszpárral közelíthető meg többnyire 40-50 perces 
menetidővel, többségében Veszprémi átszállással.  
 Ugyanezen települések megközelítése személygépkocsival az alábbi menetidőkkel lehetséges: 
Veszprém: 12 perc 
Várpalota: ~ 18 perc 
Balatonfűzfő: ~ 10 perc 
Balatonalmádi: 14 perc 
  
Gyalogos és kerékpáros közlekedés: 
 

A gyalogos és kerékpáros közlekedés feltételei biztosítottak a település egész területén, azonban 
a nagy forgalmú Fő utca mentén található keskeny, váltakozó oldalon megjelenő járda, valamint a 
gyalogátkelő helyek hiánya kedvezőtlen adottság.  

  
Kiépített kerékpárút nincs a településen, azonban a település pályázatot nyert el Litér-

Királyszentistván településeket összekötő kerékpárút megvalósítására, mely külterületi szakaszon 
önálló vonalvezetésű kerékpárútként, belterületen forgalomtechnikai kijelöléssel valósul meg a vilonyai 
közigazgatási határig. 

 
Kialakított parkolók: 

 



Kiépített parkolóhely az intézmények telkén a Rózsadomb utca felől és a Fő utca felől is található. 
A Szent István park előtt kiépített parkoló nincs. A temető, valamint a Lader park és sportpálya, mint 
időszakosan nagy forgalmat vonzó terület nem rendelkezik kiépített parkolóval.  

 
A közlekedési hálózati javaslat: 
 
• A gyalogos közlekedési rendszer felülvizsgálata, elvi megoldási alternatívák kidolgozásával, pl a Fő 

utca gyalogos vezetésének racionalizálása, vagy alternatív gyalogos útvonal kijelölése.  
• a szabályozási terv felülvizsgálata során a tervezett úthálózat szabályozási szélességének 

racionalizálása megtörténik. 



 

2.4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK        
 

Vízi közművek 
Királyszentistván Község a Balaton észak-keleti részén, Veszprém megyében terül el.  
A település vízi közmű vagyona az állam és az önkormányzat között oszlik meg. Az ivóvíz hálózat a 
Magyar Állam tulajdona, a szennyvíz és a nyíltárkos csapadékvíz elvezető rendszer az Önkormányzat 
tulajdona. Az ivóvíz hálózat és a szennyvíz elvezető rendszer üzemeltetője a Bakonykarszt Zrt. 
Várpalotai Üzemmérnöksége. A csapadékvíz elvezető rendszer üzemeltetője Királyszentistván Község 
Önkormányzata. 
A település lakosszáma 500 fő. 
A vízi közmű szolgáltatásnál a 2011 évi CCIX sz.-ú törvényt kell alkalmazni. 
 

1./ Felszíni és felszín alatti vizek 

 

Felszíni vizek 
A település teljes közigazgatási területe a 240/2000 (XII:23.) Kormányrendelet szerint az érzékeny 
felszíni vizek vízgyűjtő területhez tartozik. Az Országos Területrendezési tervről szóló 2003. évi XXVI. 
törvényben lehatárolt felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területének övezete Királyszentistván 
teljes közigazgatási területét érinti. 

A település a Balatoni üdülőövezet háttér területe, ezért a vízminőség-védelem fokozott figyelmet 
igényel. 

Királyszentistván felszíni vízfolyásai a Séd és a Bendola patak.  
A vízfolyások a település csapadékvizét hivatottak levezetni. Vízminőségük jónak mondható, a 
befogadók vízminőségét nem veszélyeztetik. A településre nem jellemző a szélsőséges időjárásból 
származó kártételek.  
Belvízzel nem veszélyeztetett, nagyvízi mederrel nem érintett. 
 

Felszín alatti vizek (vízbázisok) 

Az egészséges víz, mint a természet legfontosabb kincse kiemelt védelmet igényel. A jövő feladata a 
vízbázisok fokozott védelmének biztosítása. 
A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet, valamint a 27/2004 (XII.25.) 
KvVM rendelet alapján Királyszentistván fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség védelmi területen fekszik. Ez a továbbiakban alapvetően meghatározza a település és 
környezetének védelmét, úgy a talaj, mint a víz védelme szempontjából. 
A vízbázis védelem érdekében a területhasználók tájékoztatása szükséges, különösen a 123/1997 
(VII.18) Kormány rendelet III. fejezetében, és 5.sz-ú mellékletében foglaltakról. Ennek megfelelően kell 
elkészíteni a település állattartási rendeletét és annak érvényt kell szerezni. 

A hidrogeológiai védőterületen történő telekalakítás, építés és mindennemű tevékenység 
engedélyezési eljárásához a vízügyi hatóság szakhatósági hozzájárulását be kell szerezni. 

Egyedi vízbeszerzés esetén betartandó a 72/1996.(V.22.) korm. rend. III. 24.§ © 
pont.(Vízgazdálkodással kapcsolatos helyi önkormányzati hatáskörök.), Vízgazdálkodásról szóló 1995. 
évi LVII.tv. 28.§(1) bek.(Vízjogi engedélyezés) jogszabály. 
 

2./ Vízellátás 
 



Jelenlegi helyzet 
Királyszentistván településen vezetékes ivóvíz elosztóhálózat üzemel. A vízellátás helyi saját fúrt kútról 
történik. A vízellátást a Bakonykarszt Zrt. Várpalota Üzemmérnökség üzemelteti, mint a „Berhida, 
Papkeszi, Királyszentistván, Vilonya, Ősi ivóvízellátó vízi közmű rendszert”. A körzetet 3 kút látja el, 
melyből kettő Berhidán, egy pedig Királyszentistvánon (2. sz.-ú kút, hrsz.:064/1, a Séd patak mellett) 
található. A kútnak belső (kerítéssel lehatárolt) és külső (kb. 150 m-es átmérőjű kör) védőterülete van. 
Ezenkívül az”A és „B” hidrogeológiai védőzónával rendelkeznek, melyek biztosítják a vízbázisok 
védelmét. 
A biztonságos vízellátást a településen egy 50m3-es ellen-nyomómedence biztosítja, mely a Martonvári 
Felsőhegyen van (hrsz.:059/2). 
A szolgáltatott ivóvíz karsztvíz, minősége jó, kezelést nem igényel. 
A vízhálózat és a házi bekötések kiépítése megtörtént. Az ivóvízzel ellátott lakosok száma 100%- nak 
mondható. A meglévő bekötések száma 168 db. A kiépített vízhálózat nem körvezetékes rendszerű, 
anyaga részben ac.ny., részben (az új kiépítésű részeken) KPE P10 nyomóvezeték. A település 
vízelosztó hálózatára tűzcsapok felszerelésre kerültek, azonban ezek száma csak részben fedi az 
előírásnak megfelelő számot, azaz a 200m-kénti lefedettséget. Nagyobb részük földalatti tűzcsap. 
A napi vízfogyasztás 40-45 m3/d körül van. 
Az üzemeltető tudja biztosítani a folyamatos, jó minőségű és biztonságos vízellátást. Ezt a rendszer 
folyamatos bővítésével és korszerűsítésével éri el.  
 
Fenntartás és fejlesztés 
Bővítésre szánt területeken egyirányú betáplálás esetén a kiépítendő gerincvezeték a vállalkozói 
létesítmények tűzi vízének biztosítása miatt minimálisan NA 100, körvezeték esetén NA 80 átmérőjű 
legyen. Törekedni kell a körvezetékes rendszer kiépítésére. A település domborzati viszonyait tekintve 
igen változatos. A tovább építendő hálózat méretezését úgy kell elvégezni, hogy az új vezetékek ne 
csak a kommunális vízigényeket elégítsék ki, hanem a tűzi víz igényeket is. Szabványos 
nyomásviszonyok biztosításával az ivóvíz ellátás korszerűsíthető, mely zónásítással érhető el.  
A fejlesztésre szánt területek ivóvíz ellátása a meglévő hálózatról NA 100 gerincvezeték kiépítésével 
biztosítható és közterületen megvalósítható. Az új rákötések kapacitásnövelő hatását vizsgálni kell. A 
hálózatbővítés vízjogi létesítési engedély köteles. 

Az ingatlanok vízbekötése a telekhatártól 1,0 m-re építendő ki. Szolgáltatói pont a vízóra aknában 
elhelyezett vízóra. Az új vízbekötések tervezését, kivitelezését az üzemeltető elvárásainak megfelelően 
kell elvégezni. 

Vízellátás fejlesztése vonatkozásában ma már nem az egyes ingatlanok bekötésének növelése a cél, 
hanem az ivóvíz minőségét célzó beruházások előtérbe helyezése. Meg kell felelni a 201/2001(X.25.) 
kormány rendeletben megfogalmazott ivóvíz minőségről és az ellenőrzés rendjéről ill. az azt módosított 
47/2005 (III.11) kormány rendeletben foglaltaknak. 

 
Oltóvíz biztosítás 

Jelenlegi helyzet 
A település belterületén meglévő tűzcsap hálózat biztosítja a tűzoltáshoz szükséges oltóvizet. A 
településen található tűzcsapok átmérője NÁ 100-as és NA 80-as. A tűzcsapok egymáshoz viszonyítva 
maximum 200 m-re vannak. A szükséges vízmennyiség a település vízvezetékéről biztosítható.  

 

Fenntartás és fejlesztés 
A fejlesztésre szánt területek gerincvezetékének átmérője D 110 KPE P10, melyre NA 100 földfeletti 
tűzcsapok egymástól maximum 200 m-re telepítendők. A tűzcsap kiosztásoknál az egyes ingatlanok 



funkciójának ismeretében figyelemmel kell lenni azok tűzi víz igényére. A vízszerzési helyeket úgy kell 
kialakítani, hogy az tűzoltó gépjárművel megközelíthetők legyenek.  

A 28/2011 (IX.6.) BM rendeletben meghatározott OTSZ- t be kell tartani.  

3./ Szennyvíz elvezetés 
Jelenlegi helyzet 
Királyszentistván településen a szennyvízhálózat 1997-ben került kiépítésre, párhuzamosan a társ 
településekkel (Litér, Sóly, Vilonya).  A szennyvízelvezetést a Bakonykarszt Zrt. Várpalota 
Üzemmérnökség üzemelteti, mint a „Litéri rendszert”. A Litéri rendszerbe tartozik: Litér, 
Királyszentistván, Sóly és Vilonya. A településen belül a hálózat gravitációs rendszerű. A gravitációsan 
összegyűjtött szennyvíz a K1 jelű átemelőn és D110 KPE nyomóvezetéken keresztül a Litér - 
Királyszentistván összekötő út mellett létesült 400 m3/d kapacitású szennyvíztisztító telepre jut. A 
szennyvíztisztító telep még 10 m3/d szippantott szennyvizet tud fogadni. A tisztított szennyvíz 
befogadója a Bendola patak. 
A szennyvízhálózat kiépítettsége 100%-os azonban a rákötések (174 db) a gerinchálózatra csak 
közelítőleg mondható 100%-nak. Azon ingatlanok, melyek nem rendelkeznek szennyvíz bekötéssel, a 
keletkező szennyvizet egyrészt elszikkasztják, másrészt zárt szennyvíztárolóba gyűjtik, majd 
elszállításra kerül. 
 
Fejlesztési igény 
A bevezetőben ismertetett tények ismeretében szükséges a felszíni és felszín alatti vizek védelmében a 
házi bekötések 100%-os kiépítése. Fejlesztési területek estén a hálózatot tovább kell bővíteni. A 
bővítések során a meglévő hálózatot hidraulikailag felül kell vizsgálni és a tényleges beépítéstől 
függően egyes meglévő vezetékek keresztmetszetét felül kell vizsgálni. 
Az új építési engedélyek kiadásánál elő kell írni a meglévő szennyvíz hálózatra való rákötést. 
Ha a közüzemi szennyvízcsatorna hálózathoz 200 méteren belül csatlakozni nem lehet, akkor napi 5,0 
m3 alatti szennyvízmennyiség esetén az zárt szennyvíztárolóban gyűjthető. Elszállítását szippantó 
kocsival a szennyvíz tisztító telepre kell szállítani. Ha a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja az 
5,0 m3-t, akkor az helyben kisberendezéssel tisztítható, ha ennek műszaki feltételei biztosítottak és van 
megfelelő befogadó. További célkitűzés, hogy a gerinchálózat infiltrációját csökkenteni kell, a hálózat 
rendszeres felülvizsgálatával és az észlelt hibák kiküszöbölésével. Az átemelőnél jelentkező esetleges 
bűzhatás csökkentésére Biofilter beépítése szükséges. A gazdasági célú létesítményeknél a kibocsátott 
szennyvíz szennyezettségének határértéke meghaladja a hatósági előírásokat, úgy azt megfelelő 
technológiával elő kell tisztítani. 
Fenntartás és fejlesztés 
A „Litéri rendszerű” szennyvíztisztító telepen 2018 évvégéig kapacitás bővítésre és korszerűsítésre 
kerül sor, Európai Uniós pályázat keretén belül. 
 
 
A fejlesztésre szánt területek bekötései a meglévő szennyvíz hálózatra ráköthetők. Ellenőrizni kell a 
szennyvíz átemelők jelenlegi kapacitását. 
A tervezett új utcanyitásoknál a szennyvízcsatorna hálózatot az ivóvíz hálózattal együtt javasoljuk 
megtervezetni, engedélyeztetni és kiépíteni. 
Hálózatbővítés vízjogi létesítési engedélyhez kötött. 
Az ingatlanok szennyvíz bekötése a telekhatártól 1,0 m-re építendő ki. Szolgáltatói pont a telekhatártól 
1,0 m-re lévő tisztító akna. Az új szennyvízbekötések tervezését, kivitelezését az üzemeltető 
elvárásainak megfelelően kell elvégezni. 

 

4./ Csapadékvíz elvezetés 



Jelenlegi helyzet 
Királyszentistván településen nincs kiépített zárt rendszerű csapadékvíz hálózat. A csapadékvíz 
elvezetés nyílt árkos, mely csak részben burkolt, az sem jó állapotú, csak helyenként. A domborzati 
viszonyok következtében a csapadékvíz a település mélypontján, a Deák Ferenc és a Széchenyi utcák 
végén kiépült, mederburkoló lappal ellátott árokba folyik. A vízelvezető árok befogadója a Séd-patak. A 
vízelvezető árok 2010-ben épült, a „Királyszentistván község csapadékvíz elvezetésének fejlesztése, a 
helyi vízkár-veszélyeztetettség érdekében” című pályázat keretében. 
A nyílt árkos csapadékvíz elvezető rendszer hibája, hogy több helyen a vízelvezető képessége 
korlátozott az árok feltöltődések, a kocsi behajtóknál lefektetett nem megfelelő átmérőjű átereszek miatt. 
A vízelvezető képességet csökkentik a benövő növényzetek is. 
 
Fejlesztési igény 
Szükséges a település csapadékvíz elvezetésének átfogó rekonstrukciója.  
 
Fenntartás és fejlesztés 
A Séd-patak, mint befogadó fokozottan védendő, ezért csapadékvíz csak homokfogón keresztül 
vezethető be. 
Figyelembe véve Királyszentistván település fokozottan védett helyzetét, 20 férőhelyes vagy annál 
nagyobb parkoló csapadékvizét elő kell tisztítani és csak úgy engedhető a befogadóba. 
A csapadékvíz elvezetésének átfogó rekonstrukciójáig azonban az átereszek és az árkok tisztítása 
elvégezhető. 
A csapadékvíz helyi hasznosítása tetemes költség-megtakarítást jelenthet az egyes háztartások 
számára. Takarékos megoldást jelenthet a csapadékvíz locsolásként, autómosásként, házkörüli 
tisztítgatásként való felhasználása. Szürkevízként való hasznosítása során (WC öblítés, mosás) ez a 
vízmennyiség megjelenik a szennyvízcsatorna hálózatban, azonban csökken az ivóvíz felhasználás. Ez 
napjainkban nem utolsó szempont, úgy a háztartások költségvetésében, mint az ivóvíz bázisok 
felhasználásának csökkentésében.  
            
    Fehérné Gremanová Helena     
      tervező  

TV-T 19-0194/2018 



HÍRKÖZLÉS: 

 
A községet 88-os körzetszámmal a veszprémi primer körzetből kapcsolták az országos és nemzetközi 
távhívó hálózatba. 

A vezetékes hálózat jelenleg a meglévő földfeletti tartószerkezeteken légkábellel látja el a fogyasztókat. 

A távközlési ellátottságot tovább növeli a vezeték nélküli mobiltelefonok használata. Ennek területi 
korlátja nincs. A meglévő bázisállomások elegendőek, és megfelelő kommunikációt tesznek lehetővé. 

Helyhez kötött telefonszolgáltatások Királyszentistván területén: 

Invitel Zrt., mint a legfontosabb szolgáltató. Ezen kívül további kettő szolgáltató (Magyar Telekom Nyrt. 
és a PR-TELECOM Zrt.) is jelen van a községben. További 16 kisebb kommunikációs szolgáltató is 
jelen van a községben. 
 
Internet szolgáltatások Királyszentistván területén: 
 
ADSL szolgáltatás a következő szolgáltatóknál érhető el:  
Valamennyi hírközlési szolgáltatónál elérhető. 
 
Műholdas internet szolgáltatás valamennyi szolgáltatónál elérhető. 
 
Mobilinternet szolgáltatások Sóly területén: 
 
Mobilinternet mobiltelefonhoz szolgáltatás a következő szolgáltatóknál érhető el: 
T-mobile, Vodafone, Telenor, MOL Mobile  
Mobilinternet számítógéphez szolgáltatás a következő szolgáltatóknál érhető el: 
T-mobile, Telenor, Vodafone, MOL Mobile 
Feltöltőkártyás mobilinternet számítógéphez szolgáltatás a következő szolgáltatóknál érhető el: 
T-mobile, Vodafone, Telenor, MOL Mobile, valamint tizenhat kisebb internetszolgáltató  
 
A bázisállomások biztosítják a zavartalanul és teljes lefedettséggel mobil hálózat működő-képességét. 
 
A tervezett lakóterületi és gazdasági területi fejlesztéseknek kommunikációs területen nincs akadálya, 
sem a vezetékes sem a vezeték nélküli szakterületen. 
 
Az 1., 2., és 3. sz. fejlesztési területek hírközlési szolgáltatásának biztosítására új törzshálózatot kell 
kiépíteni. A 4., 5., és 6. sz. fejlesztési területek a meglévő hálózatra rácsatlakoztathatók. 
 
A vezetékes hálózatokat amennyiben nincs technikai akadálya csak alépítményben és földká-bellel kell 
biztosítani. Jelenleg a meglévő kisfeszültségű szabadvezetékes hálózat oszlopain  
vagy önálló távközlési oszlopsoron helyezik (helyezték) el a kommunikációs hálózatot. 
 
Műsorszórás tekintetében a digitális földfelszíni sugárzás Kab-hegy felől biztosított. A veze-tékes TV 
jelszolgáltatás, a fentebb felsorolt szolgáltatókon túlmenően az UPC, DIGI, ITT/OTT TV, MINDIG TV-n 
keresztül érhető el. 
 
CCTV kamerarendszer építése javasolt a frekventált közterületek megfigyelésére. 
 
A községet az elkövetkezendő időszakban be kell csatlakoztatni a Digitális Nemzet Fejlesztési 
Programba. 



 
VILLAMOSENERGIA-ELLÁTÁS: 

 
A község külterületén 35 kV-os, 132 kV-os és 400 kV-os szabadvezetékek nyomvonalai haladnak, 
amelyeknek biztonsági övezeteire vonatkozó előírásokat be kell tartani. 
 
A szabvány szerinti biztonsági övezetek (a nyugalomban lévő szélső vezetéktől számítva) az alábbiak: 
 
 400 kV:     28,0 – 28,0 m 
 132 kV:     18,0 – 18,0 m  
 1 – 35 kV-ig normál biztonság esetén: 5,0 – 5,0 m 
 1 – 35 kV-ig fokozott biztonság esetén: 2,5 – 2,5 m 
 
A község villamosenergia-ellátását az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt. 22 kV-os szabadvezeték 
hálózaton keresztül biztosítja a litéri alállomásból. 
 
A község jelenleg meglévő mintegy 170 db ingatlana villamos energiával 100 %-osan ellátott. A 
tervezett bővítések mind a lakóingatlanok, mind a gazdasági jellegű telephelyek tekinteté-ben 
szükségszerűen a meglévő villamos hálózat bővítését igénylik. 
 
A 2 db meglévő kommunális célú trf. állomás („Községi” és „Kossuth u.”) 22/0,4 kV-os 2 x 160 kVA-es 
transzformátorok (OTR 20/400, ill. KTW-V 400 típ.). Fentieken túlmenően külön idegen tulajdonú trf. 
állomások látják el egyrészt a Vízművet, másrészt a Hamvasztót. 
 
A fejlesztések során (1., 2., 3. és 6. sz. terület), a bővítések egyszeri mértéke várhatóan meg fogja 
haladni a 200 kVA-t, akkor csak kompakt földre telepíthető trf. állomás(ok) létesíthetők. A fejlesztési 
terület kiterjedése egy vagy kettő db 250 – 400 kVA-es teljesítményű trf. állomás telepítését igénylik.   
 
Az újonnan létesülő kisfeszültségű hálózatok csak földkábellel létesíthetők. 
 
A jelenleg tervezett fejlesztési területek esetén az alábbi villamos hálózati bővítések szükségesek: 
 

a) A külterületeken történt fejlesztések, beépítések (zártkert) villamosenergia-ellátása korlátozott, 
ezért ott kapacitásbővítéssel kell számolni. 

 
b) A várható lakóterületi fejlesztési területeken (4. és 5. sz. terület) a meglévő trf. kapacitások és a 

kisfeszültségű hálózatok bővítésével a fejlesztések biztosíthatók. 
 

c) A községben tervezett további telekalakítások (foghíjak, nyelestelek kialakítások, meg-lévő 
építmények bővítése, stb.) villamos teljesítmény szükségletét a meglévő trf. állo-másokból és a 
meglévő 0,4 kV-os hálózatokról biztosítjuk. 

 
Az egyes ingatlanok ellátása csak földkábellel történhet, amely a trf. állomásból indítva íves – hurkolt 
gerinckábel hálózatból, kellő számú szabadtéri elosztóból, valamint az egyes ingatla-nok ellátását 
biztosító csatlakozó kábelekből kell, hogy álljon. 
 
A kábelkeresztmetszetek a gerinckábelek esetében 150-240 mm2, míg a csatlakozó kábelek esetében 
a csatlakozási teljesítmények függvényében, 25 – 95 mm2 alumínium erű legyen. A villamos hálózatot 
úgy kell méretezni, hogy lakóingatlanok esetén 3x32 A-es csatlakozást feltétlenül lehetővé tegyen. 
 



Ahol jelenleg szabadvezeték hálózat van, és új ingatlan kerül elhelyezésre, ott a csatlakozást ezután 
földkábellel kell megoldani. 
 
Javasoljuk, hogy a műemléki vagy védett környezetben a meglévő szabadvezeték hálózatokat 
fokozatosan építsék át földkábeles kivitelre. 
 
KÖZ- ÉS DÍSZVILÁGÍTÁS: 

 
A közvilágítási hálózat jelenleg a szinte teljes körűen alkalmazott 0,4 kV-os szabadvezeték oszlopaira 
szerelt lámpakarokból áll. A lámpatestek a Fő u.-n nátriumlámpásak a többi közte-rületen kompakt 
fénycső fényforrásúak. Így a közvilágítási hálózatok a követelményeknek megfelelnek. 
 
Az újonnan kialakításra kerülő közterületeken csak földkábeles, kandeláberes közvilágítás lé-tesítése 
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lámpatestek, fényforrások) az MSZ 13201 szabvány 
szerinti követelményeket ki kell, hogy elégítsék. Ez a község kialakuló útjai esetében 6,0 – 9,0 m 
fénypontmagasságú oszlopok elhelyezését követeli meg. 
 
A lámpatestek, ill. a fényforrások tekintetében a továbbiakban lehetőleg csak energiatakaré-kos LED-ek 
alkalmazását javasoljuk. 
 
A meglévő létesítmények közül, a Református templom és a Szent István park díszvilágítása indokolt. 
 
GÁZ KÖZMŰ HÁLÓZAT: 

 
 
A község területén a gázszolgáltatást a Közép-dunántúli Gázhálózati Zrt. biztosítja egy 6 bar nyomáson 
üzemelő 110 KPE leágazó vezetéken keresztül a gáznyomás-szabályzó állomásba. Az igényeknek 
megfelelően az ingatlanok csatlakoznak a kisnyomású gázhálózatra. 
 
A meglévő hálózat (közép- és kisnyomású) kapacitása megfelelő. A fejlesztési területek belé-pésével 
egyidejűleg az elosztó hálózat bővítése szükséges. 
 
A fejlesztések nagyságrendének változásával párhuzamosan folyamatosan vizsgálni kell a meglévő 
nyomásszabályzó átviteli kapacitását, amely szükség esetén bővíthető. A bővítés te-rület igényét a 
rendezési tervben figyelembe kell venni. 
 
Amennyiben fűtési rendszerek korszerűsítése vagy átépítése várható, előnyben kell részesíte-ni a 
megújuló energiák alkalmazását a gáz közmű alkalmazásával szemben. 
 
MEGÚJULÓ ENERGIA RENDSZEREK: 

 
Az elkövetkezendőkben kiemelt figyelmet kell fordítani a megújuló energiák kihasználására. Jelenleg a 
községben mindössze néhány ingatlanon működnek napelemes (villamos áram termelés), ill. 
napkollektoros (használati melegvíz előállítás) rendszerek.  
 
Új építésű ingatlanoknak a közeljövőben már közel nulla kibocsátásúaknak kell lenniük, ami szintén a 
megújuló energiák alkalmazásának szükségszerűségét eredményezi. Az új lakó-épületek esetén 
hőszivattyús fűtés létesítése indokolt. 
 



A közintézmények esetében kiemelten kell kezelni a megújuló energiák alkalmazását. „Ház-tartási 
Méretű Kiserőművek” (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazásával az intézmények villamos teljesítmény-
igénye biztosítható. Levegő vagy föld hőszivattyú rendszerek telepítésével pedig az intézmények fűtése 
is megoldható. 
 
A gazdasági területeken történő fejlesztések esetén a Helyi Építési Szabályzatban rögzíteni kell, hogy 
ilyen jellegű beruházás esetén megújuló/alternatív energia rendszer telepítése kö-telező legyen. 
 
Megfontolandó a mezőgazdasági és faipari hulladékok feldolgozása és energia-termelési cé-lú 
felhasználása, úgymint biogáz előállítása (nagyüzemi állattartás esetén) vagy faapriték bri-kettálás 
(erdészeti és faipari tevékenység esetén), stb. 
 
EGYÉB: 

A község területén távfűtési rendszer nem üzemel. 
 
      Szurmai Zoltán 
          okl. villamosmérnök, vezető tervező 
   településtervezési energia-közmű és hírközlési szakterületi tervező 
     TE 19-0065/2022, TH 19-0065/2022 
 



 

2.5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK       
 

(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti 
hatások, környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek, levegőtisztaság-védelem, zaj- és 
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozásában) 
 
Királyszentistván község településrendezési szerkezeti és szabályozási terve felülvizsgálatában a 
tervezett javaslatok a környezet minőségének javítására, a meglevő környezeti konfliktusok 
csökkentésére irányulnak, mérsékelve az ipari-gazdasági tervékenységből eredő környezetterhelés 
kockázatát. Ezek a módosítások hozzájárulhatnak a településen élők komfortérzetének javításához.. 
 
termőföld 
A meglevő ipari és gazdasági területek jelentős kiterjedésűek, ezért a még igénybe nem vett területek 
esetében a természetbeni állapotnak megfelelő visszalépések természeti erőforrások (termőföld) 
igénybevételét csökkentik.  
 
felszíni és felszín alatti vizek 
A településen új beépítésre szán terület kijelölésére a 18. sz. módosítás kivételével nem került sor. A 
különleges területek is a kategórián belül beépítésre nem szánt területre változnak. Ez azt jelenti, hogy 
szennyvíz többlettel itt nem kell számolni. 
A belterület még nem kiépült lakóterületei esetében a meglevő szennyvízcsatorna hálózatra történő 
csatlakozás megoldott. 
 
levegőtisztaság-védelem 
A közúti közlekedésből származó levegőszennyezés mérséklésére tett eddigi intézkedések 
(sebességkorlátozás) nem jártak eredménnyel. Javulást okozhat a Fő utca átminősítése, amely 
megakadályozná a nehézgépjárművek átmenő forgalmát. 
 
zaj- és rezgésterhelés 
A levegőtisztaság védelemnél leírtak a zaj és rezgésártalomra is vonatkoznak. A nehézgépjárművek 
okozta rezgés az épületeket rongálja, mely jelentős értékvesztést eredményez. 
  
hulladékkezelés  
A települési hulladék gyűjtését és szállítását a tervezett változtatások nem módosítják, a szolgáltatás a 
jelenlegi rendszerben működik tovább. 



 

3. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ         
 
A szabályozás alapelve: 
 
Királyszentistván község településrendezési eszközeinek - így a szabályozási tervének és a helyi 
építési szabályzatának – felülvizsgálata során figyelembe vett tényezők: 

• az érvényes vonatkozó jogszabályok és területrendezési eszközök előírásai,  
• az elmúlt időszakban megváltozott társadalmi, gazdasági környezet,  
• az önkormányzat és az érintett partnerek fejlesztési igényei, 
• a település 2018-ban elkészült településfejlesztési koncepciója.  

 
Az államigazgatási szervek által kiadott adatszolgáltatásban szereplő adatok kerültek ábrázolásra: 

• a hidrogeológiai védőidomok: a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság alapján,  
• Régészeti lelőhelyekre és műemlékekre vonatkozó adatok: VMK Veszprémi Járási 

Hivatala, Hatósági Főosztály, Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, valamint a 
Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási 
Osztályának adatszolgáltatása alapján, 

• az ökológiai hálózat elemeinek és a tájképvédelmi terület határa: a Balaton-felvidéki 
Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján kerültek ábrázolásra.  

 
Önálló szakági javaslatok alapján frissült a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat közlekedési 
és közművesítési munkarésze.  
 
A terv készítése során az állam által szolgáltatott alaptérkép került felhasználásra. (Forrás: Budapest 
Főváros Kormányhivatalának Földmérési, Távérzékelési és Földhivatali Főosztálya) 
Az alaptérképi elemek helyenként a valóságnak megfelelően, elkülöníthető grafikával reambulálásra 
kerültek.  
 
A szabályozás eszközei és azok összefüggései: 
 

• Szabályozási vonal 
• Szabályozási szélesség 
• Építési övezet, övezet határa 
• Építési övezet, övezet jele 
• Javasolt telekhatár 
• Javasolt és kötelező megszüntető jel 
• Beültetési kötelezettségű terület 
• A telek be nem építhető része 
• Kerékpárút 
• Nyitott kerékpársáv 
• Kilátás- és látványvédelem 
• Műemlék és műemlék telke 
• Műemléki környezet határa 
• Régészeti lelőhely területe és határa 
• Magterület,  
• Ökológiai folyosó 
• Puffer terület 
• Vízbázis hidrogeológiai védőterületek  
• Védőtávolságok 



• Közművezetékek nyomvonala 
• Önkormányzati elővásárlási joggal érintett terület határa 

 
Szabályozási terv készítésének gyakorlati elvei: 
 

• az építészeti arculatra vonatkozó szabályok a településképi rendelet tartalmazza, a helyi 
építési szabályzat nem.  

• építménymagasság helyett épületmagasság került meghatározásra az egyes övezeti 
paraméterek között 

• kötelező és javasolt szabályozási eszköz együttes használatát kerültük (pl. kötelező építési 
vonal és javasolt telekhatár egyazon területen) 

• A belterületi szabályozási terv készítése során eltérő színnel kerültek kiemelésre a 
közterületek (utak, zöldterületek), és a szabályozási vonal kizárólag ott szerepel, ahol 
ténylegesen változtatást jelöl.  

 
Jelentősen átalakuló területek: 
 
A területfelhasználási változások ismertetésére az 1.2 fejezetben került sor, jelentősen átalakuló terület 
nincs Királyszentistván területén.  
 
Összefoglaló: 
 
A településrendezési eszközök felülvizsgálata során a szabályozási eszközök a településfejlesztési 
koncepcióban megfogalmazottak alapján, a településszerkezeti tervvel összhangban kerültek 
módosításra.  
 



 

4. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS         
 
1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése: 
1.1. előzmények, különösen a tematika tartalma; 
Királyszentistván Község Önkormányzata 2017. évben határozta el a településrendezési eszközeinek 
felülvizsgálatát, mely során megalkotta a településfejlesztési koncepcióját, és elkészíttette a 
314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet alapján megalkotott településszerkezeti tervének és helyi építési 
szabályzatának egyeztetési változatát. Jelen környezeti értékelés a településrendezési eszközökkel 
párhuzamosan készül, és az azokban szereplő fejlesztések, változtatások megvalósulásának környezeti 
hatásait hivatott előzetesen vizsgálni.  
Mivel a településrendezési eszközök felülvizsgálata történik, ezért az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 2.§ (1) a) pontja alapján a környezeti 
vizsgálat lefolytatása kötelező.  
A környezeti értékelés konkrét tartalmának és részletezettségének megállapításához az előzetes 
véleménykérés során kikértük az illetékes államigazgatási szervek véleményét. A véleményezők a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 4. mellékletében szereplő tematikát elégségesnek tartották, tehát a 
környezeti vizsgálat ez alapján készült.  
 
1.2. a tervezési folyamat más részeihez való kapcsolódása; 
A környezeti értékelés a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 3. melléklet 41. pontja szerint az alátámasztó 
javaslat munkarészben kerül dokumentálásra.  
 
1.3. a környezeti értékelés készítése során tett javaslatok hatása a terv, illetve program alakulására; 
A szennyezett gazdasági területek jelentős kiterjedésűek és kedvezőtlen hatással vannak a településen 
lakókra, ezért a tervezők javasolták, hogy a használatba nem vett gazdasági terület egy része kerüljön 
vissza a terület természetbeni állapotának megfelelő övezetbe. 
 
1.4. a környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása, az általuk adott 
véleményeknek, szempontoknak a környezeti értékelés készítése során történő figyelembevétele, az 
indokok összefoglalása 
A környezeti értékelés konkrét tartalmának és részletezettségének megállapításához az előzetes 
véleménykérés során kikértük az illetékes államigazgatási szervek véleményét és lefolytattuk a 
partnerségi rendeletben előírt partnerségi egyeztetéseket.. A véleményezők és a partnerek a 
2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 4. mellékletében szereplő tematikát elégségesnek tartották, tehát a 
környezeti vizsgálat ez alapján készült.  
 
1.5. a környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer korlátai, 
nehézségek (mint pl. technikai hiányosságok, bizonyos ismeretek hiánya stb.), az előrejelzések 
érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 
A környezeti értékeléshez a hivatalosan megküldött adatokon kívül adatot szolgáltatott: 

 körjegyzőség 

 Nitrokémia Zrt. 

 szolgáltatók 
 
2. A terv, illetve program és a kidolgozásukkor vizsgált változatok (a továbbiakban: változatok) 
rövid ismertetése: 
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése, kiemelve a környezeti 
értékelés készítése szempontjából fontos részeket 
A településrendezési terv felülvizsgálatának célja: 



 a hatályos terv jóváhagyása óta eltelt időszakban 
bekövetkezett jogszabályi változások átvezetése, 

 a megyei terv előírásainak való megfelelés, 

 önkormányzati és lakossági igények vizsgálata, a 
jogszerűnek minősített igények beépítése a tervbe. 

A településrendezési eszközök a felülvizsgálat során készített településfejlesztési koncepcióban 
megfogalmazott fejlesztési elveket vette figyelembe. A koncepcióban az alábbi fő- és részcélok kerültek 
megfogalmazásra: 

• Fejlődő identitású település  
o Erős identitástudatú lakóközösség, élénk társadalmi élet 
o Komplex település kialakítása  

• Egészséges környezet - gazdasági fejlődés 
• Vonzó lakóhely 

o A településkép alakítása 
o Köz- és magánterületek alakítása a lakosság részéről 

• Reálisan megvalósítható fejlődés 
o A településrendezési tervek egyes elemeinek felülvizsgálata a várható igények alapján 

A környezetvédelmi szempontokat leginkább érintő pont az Egészséges környezet-gazdasági fejlődés 
című, melyben megállapítja: 
„Az önkormányzat a hatályos, 2007-ben készített településrendezési eszközeiben rendkívül nagy 
méretű gazdasági területet szerepeltet, melynek egy része ténylegesen ipari vagy kereskedelmi- 
szolgáltató funkciójú, működő üzem, kisebb része azonban máig mezőgazdasági hasznosítású, 
kialakítatlan terület.  
Az önkormányzat egyaránt támogatja a település fejlődését biztosító gazdasági szervezetek 
megtelepedését, ugyanakkor biztosítani kívánja a lakosság egészséges lakókörnyezetre vonatkozó 
igényét.” 
 
Ez alapján felülvizsgálatra került a korábban hatályos településrendezési tervekben kijelölt gazdasági 
területek sokasága, és jelen tervekben már jóval kisebb méretű fejlesztési területek szerepelnek.  
 
Jelentősen csökken a felülvizsgálat során a beépítésre szánt területek nagysága, részben valós 
területcsökkentéssel, részben eddigi beépítésre szánt övezetek átminősítésével pl. a bánya és temető 
övezetekben. 
 
2.2. a terv, illetve program összefüggése más releváns tervekkel, illetve programokkal 
A településrendezési terv felülvizsgálata során sor került a megyei tervnek való megfelelés 
ellenőrzésére, az eltérő elemek korrigálására. 
 
2.3. a változatok közötti választás indokai, a választást alátámasztó vizsgálat rövid leírása. 
Szinte minden övezeti módosítás esetében felmerült az a lehetőség, hogy a hatályos övezeti besorolás 
megmaradjon-e vagy a terület fizikai állapotának, alkalmasságának és a környezetre gyakorolt 
kedvezőbb hatásának megfelelő új besorolásba kerüljön. 
A javaslatok között azt a változatot szerepel, amely a községben élők életkörülményeit kedvezően 
befolyásolja és megfelel a jogszabályok előírásainak, a környezetvédelmi határétékeknek és a 
takarékos területhasználat elvének. 
 
3. A terv, illetve program, valamint a változatok megvalósítása környezeti hatásainak, 
következményeinek feltárása: 
3.1. a terv, illetve program céljainak összevetése a terv, illetve program szempontjából releváns 
nemzetközi, közösségi, országos vagy helyi szinten kitűzött környezet- és természetvédelmi célokkal; 



 
A településszerkezeti terv az alábbi területeken jelöl ki eltérő területfelhasználást a korábban érvényes 
településszerkezeti tervhez képest:  
 

 
 

Változó 

terület 

száma  

Korábbi 

övezeti 

besorolás 

Tervezett 

övezeti 

besorolás 

A módosítás indoklása A módosítás várható 

környezeti hatásai 

1 Gip Má A déli iparterület 

bővítésének 

racionalizálása szükséges, 

a lakóterülethez közel eső 

területeken további 

gazdasági tevékenység 

telepítése már nem cél, 

helyette a terület művelési 

ágának megfelelő, de 

korlátozott használatú 

mezőgazdasági terület 

kerül kijelölésre.  

A változtatás környezeti 

hatása pozitív. 

A változtatásra kijelölt terület 

jelenleg iparterület 

besorolásban van, de az ipari 

célra történő igénybevétel 

még nem történt meg. 

Kedvező, hogy változtatásnak 

köszönhetően a fizikai határt 

jelentő iparvágányon túl 

északi irányban az ipari 

tevékenység lehetősége 

megszűnik. 

 

2 Ev Má A déli iparterületet 

körbeölelő véderdő sáv 

megszűnik, helyette a 

gazdasági terület telkein 

belül került kijelölésre 

A változtatás környezeti 

hatása pozitív. 

Az erdősáv ténylegesen nem 

létezik. Az lett volna a célja, 

hogy a gazdasági terület káros 

3 Ev Má 



ültetési kötelezettségű 

terület. Így a ’’puffer 

zóna’’ a szennyező üzem 

területén létesül.  

környezeti hatásait mérsékelje 

a lakóterület irányában. A 

fásítás a déli iparterületeken 

telken belülre kerül. 

 

4 Gksz Má A belterülethez közel eső 

területeken további 

gazdasági tevékenység 

telepítése már nem cél, 

helyette a terület művelési 

ágának megfelelő 

általános mezőgazdasági 

terület került kijelölésre.  

A változtatás környezeti 

hatása pozitív. 

A terület a jelenlegi 

hasznosításnak megfelelő 

övezetbe kerül. A lakóterület 

közelében bármilyen további 

gazdasági eredetű környezeti 

terhelés lehetősége elhárul.  

 

5 Ev Má A tervezett gazdasági 

terület és a lakóterület 

között tervezett véderdő 

sáv telepítése a gazdasági 

terület megszüntetése (4. 

mód.) miatt 

szükségtelenné válik. A 

terület művelési ágának 

megfelelő általános 

mezőgazdasági terület 

került kijelölésre. 

 

l. a 4. pontnál leírtakat 

6 Kb Má VMK Hatósági Főosztály 

Bányászati Osztályának 

tájékoztatása alapján a 

terület már nem szerepel a 

bányászati 

nyilvántartásban, így 

terület művelési ágának 

megfelelő általános 

mezőgazdasági terület 

került kijelölésre. 

 

A változtatás környezeti 

hatása pozitív. 

A terület a fizikai állapotának 

és a tényleges használatnak 

megfelelő övezetbe kerül. 

7 KöU Lf A lakótelek területén 

tervezett átkötő út jelentős 

hálózati szerepet nem tölt 

be, megszüntetésre kerül. 

Helyette az eredeti 

funkciójának megfelelő 

falusias lakóterület kerül 

kijelölésre.  

 

A területekkel történő 

takarékos gazdálkodás elvét 

tekintve a változtatás 

környezeti hatása pozitív. 

 

8 Kb Kkb A meglévő bányák 

használata és beépítési 

jellemzőik alapján 

indokolt a beépítésre nem 

Környezeti szempontból 

kedvezőbb a beépítésre nem 

szánt különleges övezetbe 

sorolás. 

9 Kb Kkb 



szánt terület kijelölése.  

 

10 Kt Kkt A meglévő temető 

használata és beépítési 

jellemzői alapján indokolt 

a beépítésre nem szánt 

terület kijelölése. 

 

Környezeti szempontból 

kedvezőbb a beépítésre nem 

szánt különleges övezetbe 

sorolás. 

11 Gksz Zkk A település rekreációs 

sport területének 

szomszédságában 

kialakított közpark 

megnevezésű terület 

megfelelő övezeti 

besorolása.   

A lakóterületek közelsége 

miatt kedvező a ténylegesen 

közpark funkciót betöltő 

terület átsorolása. 

A változtatás környezeti 

hatása pozitív. 

 

12 KöU Lf A tervezett út 

szabályozási 

szélességének csökkentése 

30,0 m-ről 20,0 m-re. A 

fennmaradó területen a 

szomszédos 

területfelhasználás kerül 

kijelölésre.  

 

A területekkel történő 

takarékos gazdálkodás elvét 

tekintve a változtatás 

környezeti hatása pozitív. 

 

13 KöU Zkk 

14 Mk KbB A meglévő bánya 

határának pontosítása 

történt. Egykori zártkerti 

terület került különleges 

beépítésre nem szánt 

bánya övezeti 

besorolásba.  

A változtatás a természetbeni 

állapotnak megfelelően 

történt.  

A kertes mezőgazdasági 

terület övezet biológiai 

aktivitása magasabb, mint a 

különleges beépítésre nem 

szánt bánya övezeté, ezért a 

változtatás környezeti hatása 

negatív. 

 

15 Gip V Veszprém Megye 

Területrendezési tervének 

való megfelelés érdekében 

történt az övezetváltozás. 

Az ipari utótisztító tavak 

területe került 

vízgazdálkodási övezet 

besorolásba.  

 

A változtatás a tényleges 

használatnak megfelelő 

besorolást eredményez. A 

tervezett változtatásnak 

számottevő környezeti hatása 

nincs. 

16 Ev Mk Veszprém Megye 

Területrendezési tervének 

való megfelelés érdekében 

történt az övezetváltozás. 

Zártkerti területek kertes 

mezőgazdasági övezet 

A változtatás a tényleges 

használatnak megfelelő 

besorolást eredményez. 

Ebben az esetben az erdő 

övezet biológiai aktivitása 

magasabb, mint a kertes 

17 Ev Mk 



besorolást kaptak.  mezőgazdasági terület 

övezeté, ezért a változtatás 

környezeti hatása negatív. 

 

18 Má Lf A javasolt útfeltárás alatt 

kialakult telek 

lakóterületbe sorolása.  

A területekkel történő 

takarékos gazdálkodás elvét 

tekintve a változtatás 

környezeti hatása pozitív. 

 

19 Ev KbB A meglévő bánya 

határának pontosítása 

történt. Korábban 

véderdőként jelölt terület 

került különleges 

beépítésre nem szánt 

bánya övezet besorolásba. 

Azonban a területen 

jelenleg sem található 

erdő. Művelésből kivett, 

roncsolt felületű terület. 

 

A változtatás a tényleges 

használatnak megfelelő 

besorolást eredményez.  

Az erdő övezet biológiai 

aktivitása magasabb, mint a 

különleges beépítésre nem 

szánt bánya övezet, ezért a 

változtatás környezeti hatása 

negatív. 

 
 
3.2. környezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve 
programban 
A környezetvédelmi célok mind a településtervezés, mind a szakágak területén megjelennek. A 
változtatások szinte mindegyike kedvező környezeti hatást gyakorol a településre (részletesen l. a fenti 
táblázatot). 
3.3. a terv, illetve program céljainak egymás közti, illetve a releváns tervek, illetve programok (2.2.) 
céljaival való konzisztenciája környezeti szempontból; 
A készülő településrendezési eszközök a magasabbrendű területrendezési terveknek megfelelően 
készülnek, ennek részletes kimutatását a Településszerkezeti terv 5. pontja és mellékletei tartalmazzák.  
A legfontosabb, a településrendezési eszközök készítése során vizsgált releváns tervek és 
környezetvédelmi vonatkozású övezeteik: 
 
Országos Területrendezési Terv: 

• Országos ökológiai hálózat övezete 

• Kiváló termőhelyi adottságú terület övezete 

• Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terültek övezete 

• Országos vízminőség-védelmi terület övezete 

 
Veszprém Megye Területrendezési Terve: 

• Ökológiai magterület 

• Pufferterület 

• Ökológiai folyosó 

• Kiváló termőhelyi adottságú szántó terület 

• Kiváló termőhelyi adottságú erdő 

 



Az övezeteknek való megfeleltetés megtörtént, melynek érdekében több kisebb területfelhasználási 
változtatás is történt. 
 
3.4. a jelenlegi környezeti helyzet releváns, a tervvel, illetve programmal összefüggésben lévő 
elemeinek ismertetése; 
 
3.4.1. földrajzilag lehatárolt tervezési terület esetén, illetve, ha a hatásterület földrajzilag lehatárolható, a 
terület azon környezeti jellemzőinek azonosítása, amelyeket a terv, illetve program megvalósítása 
valószínűleg jelentősen befolyásol 
A tervben javasolt változtatások az eddig igénybe vett területek esetében csökkentik a gazdasági 
területek nagyságát, visszaadva azokat mezőgazdasági művelés számára. 
 
3.4.2. a környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása (eltartóképesség, terhelhetőség), 
A terület terhelhetősége tovább nem fokozható, ezért a felülvizsgálat során a környezeti terhelést 
növelő elemek (iparterületek) csökkentésére kerül sor.  
Egyes esetekben (közúti közlekedés okozta ártalmak) a felülvizsgálatban nincs mód változtatásra (pl. 
javaslat elkerülő út kijelölésére), mert az ágazati hatáskörba tartozik. 
 
3.4.3. a fennálló környezeti konfliktusok, problémák leírása 
és mindezek várható alakulása, ha a terv, illetve program nem valósulna meg; 
A jelenlegi környezeti helyzetet a meghatározza az erősen szennyezett déli iparterület megléte, 
melynek kármentesítése a 2000-es évek elején megkezdődött.  A munka több évtizedet is igénybe 
vehet. Az ipari hulladékkal szennyezett területek kármentesítéshez kapcsolódott a Séd-folyó 
megtisztítása (2014.). 
A régi szennyezőforrások felszámolására tett erősfeszítések mellett új szennyezőforrás jelent meg: a 
Királyszentistváni Hulladékkezelő Központ lerakója, és hulladékfeldolgozója, amely nem megfelelő 
technológia alkalmazása esetén bűzhatást okoz. 
Ugyancsak jelentős környezeti terhelést okoz a 7202 j. közút (Fő utca) átmenő forgalma, különösen a 
nehézgépjárművek nagy száma. 
Ha a Gip és Gksz övezetek módosítása nem történik meg, az további termőföld igénybevételt jelentene, 
csökkennne a biológiailag aktív felületek nagysága és határértéken felüli kibocsátások kockázatát is 
jelentené. 
 
3.5. a terv, illetve program megvalósulásával közvetlenül vagy közvetve környezeti hatást kiváltó 
tényezők, okok feltárása, különös tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek: 
3.5.1. természeti erőforrás közvetlen igénybevételét vagy környezetterhelés közvetlen előidézését 
jelentik 
A felülvizsgálat során javasolt Gip és Gksz övezetek módosításával termőföld igénybevételére az 
érintett területeken nem kerül sor (l. még 3.4.3. pontot). 
 
3.5.2. olyan társadalmi, gazdasági folyamatokat váltanak ki, vagy ösztönöznek, amelyek közvetett 
módon környezeti következménnyel járhatnak (különösen azok, amelyek olyan befektetői, termelői vagy 
fogyasztói magatartást váltanak ki, vagy ösztönöznek, illetve egyéb olyan tendenciákat erősítenek, 
amelyek természeti erőforrás igénybevételéhez vagy környezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta 
beruházásokat, fejlesztési irányokat részesítenek előnyben, amelyek további környezetterhelő vagy 
igénybevevő fejlesztéseket vonzanak, ösztönöznek vagy ha kumulatív hatások léphetnek fel) 
A további ipari-gazdasági fejlszetésekkel a település környezeti állapota romlana, mely a lakosság 
elvándorlásához vezetne. 
 



3.6. az előző pontok szerint meghatározott információkból kiindulva a terv, illetve program 
megvalósítása esetén várható, a környezetet érő hatások, környezeti következmények előrejelzése: 
3.6.1. jól azonosítható környezet igénybevétel vagy terhelés esetén különös tekintettel: 
3.6.1.1. a környezeti elemekre (földre, levegőre, vízre, élővilágra, épített környezetre, ez utóbbi 
részeként az építészeti és régészeti örökségre) 
A felülvizsgálat során tett javaslatok segítik a környezeti állapot minőségének javítását. 
 
3.6.1.2. a környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen a tájra, településre, 
klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra 
A felülvizsgálat során tett javaslatok javítják a környezeti elemek rendszerét, szerkezetét. Ezek a 
folyamatok jótékonyan hatnak a szép táji elemek megőrzése, a kedvezőtlen elemek tájban való 
megjelenésének javítása tekintetében. 
  
3.6.1.3. a Natura 2000 területek állapotára, állagára és jellegére, valamint e területeken lévő élőhelyek 
és fajok kedvező természetvédelmi helyzete megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, 
fejlesztésének lehetőségeire 
A felülvizsgálat során tett javaslatok segítik a Natura 2000 területeken levő élőhelyek megóvását. 
 
3.6.1.4. az előbbi hatások következtében az érintett emberek egészségi állapotában, valamint 
társadalmi, gazdasági helyzetében – különösen életminőségében, kulturális örökségében, 
területhasználata feltételeiben – várhatóan fellépő változásokra 
A felülvizsgálat során tett javaslatok segítik az érintett emberek egészségi állapotának megőrzését, ill. 
javítását. Segítik a helyben maradás feltételeit. 
 
3.6.2. a közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén különös tekintettel: 
3.6.2.1. új környezeti konfliktusok, problémák megjelenésére, meglévők felerősödésére 
Új környezeti konfliktusok a felülvizsgálatban tett  javaslatok hatására nem keletkeznek.   
 
3.6.2.2. környezettudatos, környezetbarát magatartás, életmód lehetőségeinek, feltételeinek 
gyengítésére vagy korlátozására 
A módosítások erősítik és nem gyengítik a környezettudatos környezetbarát magatartást, mivel jobban 
elkülönítik egymástól a gazdasági és lakó területeket. Ezen belül ellenőrizhető és feltételhez kötött a 
gazdasági területek külső határain a kötelező többszintű növénytelepítés, szemben az eddigi önálló 
„idegen” területekre kijelölt és reálisan soha meg nem valósuló erdő területekkel. E mellett kijelölésre 
kerül megújuló energiapark, a meglévő bányaterületekre pedig részletesebb környezeti szabályok 
kerültek előírásra (kiporzás kezelése). 
 
3.6.2.3. a helyi adottságoknak megfelelő optimális térszerkezettől, területfelhasználási módtól való 
eltérés fenntartására vagy létrehozására 
A felülvizsgálat során tett javaslatok segítik a jelenleginél kedvezőbb térszerkezet kialakulását. 
 
3.6.2.4. olyan helyi társadalmi-kulturális, gazdasági-gazdálkodási hagyományok gyengítésére, amelyek 
a táj eltartó képességéhez alkalmazkodtak, 
A felülvizsgálat során tett javaslatok jobban védik a helyi hagyományosgazdálkodási formákat. jobban 
alkalmazkodnak a táj eltartó képességének megőrzéséhez. 
 
3.6.2.5. a természeti erőforrások megújulásának korlátozására 
A felülvizsgálat során tett javaslatok nem korlátozzák a természeti erőforrások megújulását, sőt 
biztosítják annak megtartását (termőföld). 
 



3.6.2.6. a nem helyi természeti erőforrások jelentős mértékű használatára vagy a helyi természeti 
erőforrások túlnyomóan más területen való hasznosítására 
Nem helyi természeti erőforrásnak tekinthető a Séd-folyó, mely a déli iparterület szennyvizeit fogadja. A 
jelenlegi használatot a felülvizsgálat nem érinti. 
 
3.7. a környezeti következmények alapján a terv, illetve program és a változatok értékelése, a 
környezeti szempontból elfogadható változatok meghatározása 
Szinte minden övezeti módosítás esetében felmerült az a lehetőség, hogy a hatályos övezeti besorolás 
megmaradjon-e vagy a terület fizikai állapotának, alkalmasságának és a környezetre gyakorolt 
kedvezőbb hatásának megfelelő új besorolásba kerüljön. 
A javaslatok között azt a változat szerepel, amely a községben élők életkörülményeit kedvezően 
befolyásolja és megfelel a jogszabályok előírásainak, a környezetvédelmi határétékeknek és a 
takarékos területhasználat elvének. 
 
4. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros 
hatások elkerülésére, csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben, illetve 
programban szereplő intézkedések környezeti hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre. 
A terv, illetve program megvalósítása következtében környezetre káros hatások nem várhatók. 
 
5. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, 
amelyeket a terv, illetve program által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe 
kell venni. 
A felülvizsgálat nem tartalmaz környezeti szempontú intézkedéseket. 
 
6. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra 
vonatkozóan a tervben, illetve programban szereplő monitorozási javaslatok értékelése, 
javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre. 
A kármentesítéssel érintett területek monitorozása folyamatosan történik, egyéb intézkedéseket a terv 
nem javasol. 
 
7. Az 1–6. pontokban megadott valamennyi információra kiterjedő közérthető összefoglaló. 
 
Királyszentistván község településrendezési eszközeinek felülvizsgálatában a tervezett javaslatok a 
környezet minőségének javítására, a meglevő környezeti konfliktusok csökkentésére irányulnak. 
A meglevő ipari és gazdasági területek jelentős kiterjedésűek, ezért a még igénybe nem vett területek 
esetében a természetbeni állapotnak megfelelő visszalépések természeti erőforrások igénybevételét 
csökkentik, mérsékelve az ipari-gazdasági tervékenységből eredő környezetterhelés kockázatát. Ezek a 
módosítások hozzájárulhatnak a településen élők komfortérzetének javításához, az egészséges 
lakókörnyezet kialakításához. Jelentősen csökkennek a beépítésre szánt területek és reálisabb 
növénytelepítési előírások születtek a lakó- és iparterületek valós elválasztására. A változtatások 
összességében várhatóan pozitív környezeti hatással járnak.  
 
 


