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Tisztelt Kiralyszentistvani Lakosok!

A kozelmUltban szamos telepllésfejlesztést, telepiilésrendezést érinté jogszabalyi valtozas lépett
életbe. Kiralyszentistvan Kozség Képviseld-testiilete 56/2024. (IX.18.) KKt hatarozataval elhatarozta,
hogy az (j jogszabalyi rendszernek megfelelé telepliléstervet (telepiilésfejlesztési tervet és
teleplilésrendezési tervet) készit.

A tervkészités indoklasa: A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok - a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen - csupan 2027-ig lennének alkalmazhatok, emellett a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok mar modositasra keriltek, a feliilvizsgalatuk iddszer.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) elGirasai alapjan a késziild terv egyeztetése altalanos eljaras szabalyai szerint
torténik. Emellett a partnerek tadjékoztatdsa Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testilletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo 9/2017 (Vill.11.) onkormanyzati rendelete
szerint is torténik. ,

Az érintetteket és a partnereket ez(ton tdjékoztatom a készilé teleplilésterv keészitésének
meginditasarol. Az 1. melléklet tartalmazza a késziilé tervek leirasat, valamint a tervezési
folyamat, az egyeztetés és elfogadas rendjének leirasat.

Az alabbi hatalyos telepiilésrendezési eszkozok helyébe lép majd a késziild telepiilésterv:

= Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 75/2018. (XI1.04.) KKt.
hatarozata a kdzség Telepulésszerkezeti Tervérdl,

= Kirdlyszentistvan Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 8/2021. (X.1.)
onkormanyzati rendelettel modositott 13/2018.(XII.10.) dnkormanyzati rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol.

A rendezés ala vont teriilet:

A készild telepiilésterv a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti (a hatalyos
teleplilésfejlesztési  dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozok teljes korl, atfogo
felllvizsgalata tervezett a telepiilésterv készitése soran).

A telepiilésterv készitésének célja és varhato hatasa:

* A telepiilés kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozo, a telepllés egészére, a
valtozasok iranyainak és a fejlesztési céloknak hosszu tavra torténé meghatarozasa;

= A teleplilésfejlesztési tervben foglalt kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok
megvaldsitasat egyidejlileg szolgald kozéptavi cselekvési program létrehozasa;

= A megvaltozott telepiilési (partnerségi, onkormanyzati) igények alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjedé telepiilésrendezési terv elkészitése, a hatélyos
telepiilésrendezési eszkozokben megfogalmazottakra alapozva. A késziilé telepiilésrendezési
terv az ismert és az onkormanyzat altal tamogatott fejlesztési és modositasi szandékok
figyelembevételével készilnek.



» A jelenlegi telepiilésrendezési eszkdzok hatalyba lépése ota jelentds valtozasok léptek
életbe az épitésiigyi jogszabalyi kornyezetben. A feliilvizsgalat célja a magasabb szintl
jogszabalyokkal valo 6sszhang megteremtése, melynek hatasara javul a jogbiztonsag.

= A terv célja tovabba a teljes kozigazgatasi terliletre kiterjedé egységes telepiilésrendezési
terv létrejotte, amelyek felvaltjak a jelenlegi telepiilésrendezési eszkozoket.

Tajékoztatom tovabba az érintetteket, hogy a teleplilésterv készitésének eljarasa elbzetes
tajékoztatd szakasza részeként jelen hirdetményt kozzé tesszilk és a partnereket tajékoztatjuk a
kozteriileten elhelyezett Gnkormanyzati hirdetéfeliilleten, az 6nkormdnyzat www.kiralyszentistvan.hu
honlapjdn, valamint lakossagi forum keretein beliil, szoban.

A feliilvizsgalattal kapcsolatban irasbeli észrevételt az erintettek, partnerek postai Uton:
Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzata Kdszegi llona polgarmesternek 8195 Kiralyszentistvan, F6 u.
32-34. cimezve levélben, vagy tgyfélkapun keresztiil 2025. februar 21. napjaig tehetnek.

Az észrevételek tobbek kozétt iranyulhatnak dtszabalyzas modositésara, 0j utak kialakitasanak
lehetdségére, telek oOvezeti besorolasdnak modositasara, oOvezet beépitési lehetGségeinek
felulvizsgalatara.

Az észrevételnek tartalmaznia kell az észrevételt tevd nevét, postai cimét, telefonszamat, valamint
a felmeriilt probléma, észrevétel, kérés vagy javaslat pontos leirasat, teriilet helyrajzi szamat.

Kiralyszentistvan, 2025. januar 21.
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1. melléklet - Tajékoztatas a késziils tervekrdl illetve a tervezési folyamatrdl, az egyeztetés és
elfogadas rendjérél



1. melléklet - Tajékoztatas a késziil§ tervekrél illetve a tervezési folyamatrol, az egyeztetés és
elfogadas rendjérél

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Els6ként a megalapozo vizsgalat munkarész készul el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begyljtott adatok szambavétele és értékelése, a
teleplilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
varo feladatok feltarasa, osszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat Ugy késziil, hogy a
kiilonbozé tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgatjon a
készulo telepiilésterv (TFT és TRT) elkészitéséhez.
A telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szamara a telepiilési élet- és kornyezetmingség
javitasa, a kornyezetbiztonsag erdsitése, a telepllési er6forrasokra épité, az erdéforrasok
fenntarthatésagat biztositd jovékép, ezzel dsszhangban a révid, kozép- és hosszd tavu fejlesztési
iranyok, célok és az azok elérését biztosité beavatkozasok, programok és eszkozok - fejlesztési
akcioteriiletiikkel egylitt torténé - meghatarozasa, az orszagos és teérségi érdek, valamint a
szomszédos és a mas modon érdekelt tébbi telepiilés telepuléstervének figyelembevételével.
A telepiilési onkormanyzat a teleplilés tervszer(, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése és
uzemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és terlileti alapl, a kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott - a telepiilésrendezést eldsegité - TFT-t készit,
melyben a teriileti adottsagok és Osszefiiggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszu tévra
rendszerbe foglalja telepllésfejlesztési szandékait, ennek keretében
e meghatarozza a teleplilés jovoképét,
e a jovokép megvalositasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat
és a célok elérését szolgalo feladatokat,
e az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcidteriileteket, egyben javaslatot tesz - a telepiilés térbeli,
fizikai rendszerébe illesztve - az akcioteriiletek hasznositasanak jellegére és modjara, a
meg6rzend6 és a fejlesztési célokat szolgald egyéb teriiletek meghatarozasaval egytitt,
o meghatarozza a fenti pontokban foglaltak térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét.

A telepulésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel dsszhangban - a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok kialakitasaval
meghatarozza a telepiilés osszehangolt, rendezett és fenntarthatd fejlédésének térbeli-fizikai
kereteit, a telepulés adottsagait és lehetGségeit hatékonyan kihasznalva elfsegitse annak
mikodbéképességét a kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése mellett, biztositsa a
telepiilés miikodéséhez szilkséges infrastruktura-halozatot, megjelenitve a telepilési
zbldinfrastruktrat, biztositsa a telepiilés megérzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének,
beépitésének, épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmét. A TFT-ben foglaltakkal
Osszhangban, az abban meghatarozott teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében

szabalyzatot fogad el. TRT a TFT-vel Gsszhangban késziil. A TRT-ben az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében — az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel — a telepulés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez
fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A TRT allapitja
tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét
képezi a szabalyozasi terv.

A telepiilésterv készitésének célja és varhato hatasa:

e A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok hatalyba lépése ota jelentds valtozasok léptek
életbe az épitésiigyi jogszabalyi kornyezetben. A telepilésterv készitésének célja a
magasabb szint(i jogszabalyokkal valé Gsszhang megteremtése, melynek hatasara tobbek
kdzott javul a jogbiztonsag.

e A telepilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozo, a telepiilés egészére, a
valtozasok iranyainak és a fejlesztési céloknak hosszu tavra torténé meghatarozasa;

e A kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok megvaldsitasat egyidejlileg szolgalo kozéptavu
fejlesztési iranyok kijelolése;

e A megvaltozott telepliilési (partnerségi, onkormanyzati) igények alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjedé rendezési terv elkészitése, a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zokben megfogalmazottakra alapozva. A telepilésterv az ismert és az onkormanyzat



altal tamogatott fejlesztési és modositasi szandékok figyelembevételével keésziilnek,
melynek hatdsara a rendezési terv dsszhangba keriil a kozség fejlesztési céljaival;

e A telepiilésterv készitésének célja tovabba a teljes kozigazgatasi teriiletre kiterjedd
egységes rendezési terv létrejotte, amelyek felvaltjak a jelenlegi telepiilésrendezési
eszkozoket.

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és teleplilési
onkormanyzatokkal (az érintettekkel). Az dnkormanyzat — a teljes korli nyilvanossag biztositasa
érdekében - a tervezés eldtt dontott a partnerségi egyeztetés szabalyairol.
Az els6 munkafazis a megalapozd vizsgilat, amely tobbek kozott az eldzetes tajékoztatasi
szakaszban beérkezett adatok felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziil. Ezt kdvetden késziil
el a TFT tervezete, majd a TRT tervezete - a TFT tervezetében foglaltakkal dsszhangban - keriil
kidolgozasra. A tervezetek véleményezésre torténé kikildése, valamint a tervezetek partnerségi
egyeztetése eldtt az onkormanyzat dont, hogy a tartalommal egyetért, illetve mely részeket
szeretné modositani. A dontésnek megfeleléen készil el a véleményezési anyag. A TFT
véleményezése a TRT egyeztetési eljarasaval parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik.
A telepiilésterv véleményezési anyagat a polgarmester megkiildi a résztvevéknek, ezzel meginditja
az eljaras véleményezési szakaszat. A véleményezdk a tervezet atvételétél szamitott 30 napon beldil
adhatnak irdsos véleményt. A vélemény kifogast emelé megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal
vagy részletes szakmai indokolassal kell igazolni.
Véleményeltérés esetén a polgarmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrol jegyzékonyv késziil.
A beérkezett vélemények — egyeztetés esetén a jegyzOkonyv is — ismertetésre keriilnek a
képviselé-testiilet el6tt, az elfogadasukrol vagy el nem fogadasukrol a testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezeési szakasz lezarul a
dontés dokumentalasaval és kozzétételével.
A polgarmester a telepiilésterv tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és
keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus
adathordozon megkiildi végsé szakmai véleményezésre az allami féépitészi hataskorében eljaro
megyei kormanyhivatalnak.
A megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezésétdl
szamitott

e 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiiléstervvel kapcsolatos zaré szakmai

véleményét teleplilésterv elfogadasahoz, vagy
e 15 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez az agazati és az érintett teriileti,
teleplilési 6nkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az allami féépitészi hataskorében eljard megyei kormanyhivatal az esetleges egyeztetd targyalas
jegyzOkonyvét és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kovetéen 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek, a teleplilésterv elfogadasahoz.

A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szolé hatarozat mellékleteként fogadja el, mely

.....

megelézi a helyi épitési szabalyzat — rendelet formajaban torténdé — jovahagyasat.
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A TRT tartalmi elemeit az Eljr. 4. és 5. melléklet hatarozza meg.



