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Tisztelt Ingatlantulajdonosok,
Gazdalkodé szervezetek, Civil szervezetek, Egyhazak!

A kozelmUltban szamos telepiilésfejlesztést, telepiilésrendezést érinté jogszabalyi valtozas lépett
életbe. Kiralyszentistvan Kozség Képviselé-testiilete 56/2024. (IX.18.) KKt hatarozataval elhatarozta,
hogy az 0j jogszabalyi rendszernek megfelelé telepiiléstervet (telepiilésfejlesztési tervet és
telepiilésrendezési tervet) készit.

A tervkészités indoklasa: A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok - a jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen - csupan 2027-ig lennének alkalmazhatok, emellett a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok mar modositasra keriiltek, a fellilvizsgalatuk idészerti.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 419/2021. (VH. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) elGirasai alapjan a készulé terv egyeztetése altalanos eljaras szabalyai szerint
torténik. Emellett a partnerek tajékoztatdsa Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
Osszefliggd partnerseg1 egyeztetes helyi szabalyairol szolo 9/2017 (VII.11.) onkormanyzati rendelete
szerint is torténik. [ A5

Az érintetteket és a partnereket eziton tadjékoztatom a készilé teleplilésterv készitésének
meginditasardl. Az 1. melléklet tartalmazza a késziil6 tervek leirasat, valamint a tervezési folyamat,
az egyeztetés és elfogadas rendjének leirasat.

Az alabbi hatélyos telepiilésrendezési eszkozok helyébe lép majd a késziilo telepiilésterv:

» Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 75/2018. (XI1.04.) KKt.
hatarozata a kozség Telepiilésszerkezeti Tervérél,

= Kiralyszentistvan Koézség Onkormanyzat KépviselS-testilletének a 8/2021. (X.1.)
onkormanyzati rendelettel modositott 13/2018 (X11.10.) onkormanyzati rendelete a Helyi
Epitési Szabalyzatrol.

A rendezés ala vont terdiilet:

A Kkészilé telepiilésterv a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti (a hatdlyos
teleplilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszk6zok teljes kord, atfogo feliilvizsgalata
tervezett a telepiilésterv készitése soran).

A telepiilésterv készitésének célja és varhato6 hatasa:

* A telepiilés kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozo, a telepiilés egészére, a
valtozasok iranyainak és a fejlesztési céloknak hosszl tavra torténé meghatéarozasa;

» A telepiilésfejlesztési tervben foglalt kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok
megvalositasat egyidejlileg szolgalo kézéptava cselekvési program létrehozasa;

* A megvaltozott teleplilési (partnerségi, onkormanyzati) igények alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjedé teleplilésrendezési terv elkészitése, a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben megfogalmazottakra alapozva. A késziil telepilésrendezési
terv az ismert és az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztési és modositasi szandékok
figyelembevételével késziilnek.



1. melléklet - Tajékoztatas a késziild tervekrdl illetve a tervezési folyamatrdl, az egyeztetés és
elfogadas rendjérét

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Els6ként a megalapozo vizsgalat munkarész késziil el, amelynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szint(i jogszabalyok és a begylijtott adatok szambavétele és értékelése, a
telepiilésszerkezet, tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
varo feladatok feltarasa, dsszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat (gy késziil, hogy a
kiilonboz6 tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfeleld alapul szolgaljon a
készlé teleplilésterv (TFT és TRT) elkészitéséhez.
A telepiilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szamara a telepiilési élet- és kornyezetmindség
javitasa, a kornyezetbiztonsag erdsitése, a telepiilési erdforrasokra épits, az erdforrasok
fenntarthatdsagat biztosito jovokép, ezzel Osszhangban a rovid, kdzép- és hossz( tavi fejlesztési
iranyok, célok és az azok elérését biztosité beavatkozasok, programok és eszkdzok - fejlesztési
akcioteriiletiikkel egyiitt torténé - meghatarozasa, az orszagos és térségi érdek, valamint a
szomszédos és a mas modon érdekelt tobbi telepiilés telepiiléstervének figyelembevételével.
A teleplilési onkormanyzat a telepiilés tervszer(, fenntarthatd, valamint gazdasagos fejlesztése és
Uzemeltetése érdekében, a telepiilés egészére integralt, stratégiai és teriileti alap(, a kornyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott - a telepiilésrendezést eldsegité - TFT-t készit,
melyben a teriileti adottsagok és Osszefliggések figyelembevételével rovid, kozép- és hosszu tavra
rendszerbe foglalja telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében
e meghatérozza a teleplilés jovoképét,
e a jovékép megvaldsitasa érdekében meghatarozza az integralt stratégiai fejlesztési célokat
és a célok elérését szolgalo feladatokat,
e az egyes integralt stratégiai fejlesztési célokhoz és a feladatokhoz rogziti a fejlesztési
céladatokat és a fejlesztési akcioteriileteket, egyben javaslatot tesz - a telepiilés térbeli,
fizikai rendszerébe illesztve - az akcidteriiletek hasznositdsanak jellegére és médjara, a
megdrzendd és a fejlesztési célokat szolgalo egyéb teriiletek meghatéarozasaval egyiitt,
¢ meghatarozza a fenti pontokban foglaltak térbeli, idébeli és gazdasagi rendszerét.

A telepiilésrendezés feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel osszhangban - a telepiilés teriiletének,
telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval meghatarozza
a teleplilés dsszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlédésének térbeli-fizikai kereteit, a telepiilés
adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elésegitse annak miikodéképességét a kornyezeti
artalmak legkisebbre valé csokkentése mellett, biztositsa a telepiilés miikodéséhez sziikséges
infrastruktira-halozatot, megjelenitve a telepiilési zoldinfrastruktarat, biztositsa a telepiilés
megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és
tajképi arculatanak védelmét. A TFT-ben foglaltakkal dsszhangban, az abban meghatarozott
telepiilésfejlesztési célok megvalédsitasa érdekében oOnkorményzati rendeletként a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete TRT-t, azaz helyi épitési szabalyzatot fogad el. TRT a TFT-vel
osszhangban késziil. A TRT-ben az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében — az orszagos
szabalyoknak megfelelGen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kizigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket allapitja meg. A TRT allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat
figyelembe véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv.

A teleplilésterv készitésének célja és varhatd hatasa:

e Ahatalyos telepiilésrendezési eszkdzok hatalyba lépése dta jelentds valtozasok léptek életbe
az épitésiigyi jogszabalyi kornyezetben. A telepiilésterv készitésének célja a magasabb szinti
jogszabalyokkal valé Gsszhang megteremtése, melynek hatasara tobbek koézétt javul a
jogbiztonsag.

o A telepiilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira alapozo, a telepiilés egészére, a
valtozasok iranyainak és a fejlesztési céloknak hossz(l tavra torténd meghatarozasa;

e A kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi célok megvalositasat egyidejlileg szolgald kozéptavu
fejlesztési iranyok kijelolése;

e A megvaltozott teleplilési (partnerségi, onkormanyzati) igények alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjedd rendezési terv elkészitése, a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben megfogalmazottakra alapozva. A telepiilésterv az ismert és az dnkormanyzat



