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KIRALYSZENTISTVAN KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULET
...... /2026. (...............) ONKORMANYZATI| RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

[11 A rendelet készitésének célja, hogy a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
szerinti, a helyi sajatossagoknak megfelel6 épités rendjének biztositasa.

[2] Kiralyszentistvan kozség Onkormanyzatanak képvisels-testiilete a magyar épitészetrél szolo 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.8 (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. torvény 22.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,

[2] a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.5 (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljardo Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly, Kozép-dunantuli Vizigyi
Igazgatosag, Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Vérmegyei
Kormanthatal Nepegeszsegugy1 Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhlvatala Orszagos KOZUt] és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi
Felugyeleti Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztaly,
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly,
Veszprém Vérmegyei Rendér-fékapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatodsaga,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhlvatala Népegészségligyi
Foosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata, Soly
Kozseg Onkormanyzata, Vilonya Kozség Onkormanyzata, Litér Kozség Onkormanyzata, Balatonf(izfé
Varos Onkormanyzata.

ELSO RESZ
I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) Antenna: olyan eszkoz, berendezés vagy tartozék, amely elektromagneses jelek vételére és
sugarzasara szolgal,

b)  Antennatarté szerkezet: hirkozlési rendeltetési miitargy, vezeték nélkili sajatos épitmény,
amely antenna elhelyezésére szolgal.

c) Csarnok: olyan nagyméretd, jellemz6en egyteri épiilet, amely nagy fesztavl tartoszerkezettel
és jelentds belmagassaggal rendelkezik. Els6sorban ipari, mez6gazdasagi, kereskedelmi,
logisztikai vagy sportcéll rendeltetésre szolgal.

d) Cégjelzés: reklamnak, plakatnak nem mindsiilé cégtabla, cégfelirat, céglogo.
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Epiiletmagassdg: az épiilet valamennyi, kiilsé és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete Osszegének valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszanak Osszegével valo
osztasabol ered6 érték.

Fekvé telek: a kozteriilethez, vagy onallo helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott magandthoz a
hosszabbik oldalaval csatlakozo, vagy onallo helyrajzi szamon uUtként nyilvantartott
ériel a25 m-t.

Koztertilet zoldfeliiletként fenntartando része: a kozteriilet szabalyozasi tervben lehatarolt
azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell létesiteni, vagy
fenntartani.

Kozlekedesi terliilet céljdra fenntartott teriilet: az épitési telken, illetve telken kijeldlt
teriilet, melyen tavlatban ut alakithato ki, s ahol épitmény nem helyezhet6 el.

Tdjba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek vagy befolyasolt épitmény
egyiitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis,
okologiai és esztétikai értelmii igazitasa, amely az Osszhang megteremtését célozza, amit
kornyezeti allapotadat igazol.

Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol Uj épiilet vagy épitmény nem helyezhet6
el, nem épitési hely.

Telken beliil zoldfeliiletként kialakitando teriilet: a telek azon része, ahol a telekrész kettd
és/vagy harom szintes novényallomany telepitésével alakitando ki, a feliilet nem szolgalhat
gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.

Terméské tamfal: betonba vagy szarazon rakott valogatott kovekbdl osszeallitott onalloan
allékony, latszo feliiletében haromdimenzids latvanyt ny(jto falszerkezet.

Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithato meg, akkor az ingatlan-nyilvantartas térképi
adatbazis rétegvonalai az iranyadok.

Terméské boritdsu tamfal: Tégla vagy egyéb falazé elemekbdl épitett onalléan is allékony
szerkezet utolagosan ragasztott burkolata, mely természetes terméskovekbdl, méretre vagva
Ugy késziil, hogy a latszo terméskd feliileteknél a terméské kétdimenzios latvanyt nyujtod
alkalmazasa nem megengedett.

Uzletjelzés: reklamnak, plakatnak nem mindsiild, falsikra meréleges cégér, iizlettabla,
Uzletfelirat és a vallalkozast ismertetd vagy népszerdsit6é egyéb felirat.

2. A szabalyozasi terv és telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek tervi

elemeinek alkalmazasa

(1) Kotelezé szabalyozasi elemek:

) belteriilet hatar, mely egyben ovezethatar is;
) szabalyozasi vonal;

) épitési ovezet, Ovezet hatara;

) épitési Ovezet jele;

) javasolt telekhatar;

) javasolt megsziintetd jel;

) méretvonal, méretezés

) telek be nem épithet6 része;

)

i) kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része;

telken beliil zoldfeliiletként megtartando teriilet;

J
k) kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet;

(2) Kotelezé teleplilésképi tervi elemek:

a) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

b) helyi védett mdvi érték - helyi egyedi védelem alatt allo épitmeény;
c) helyi védett m(vi értékek - helyi teriileti védelem alatt allo telkek;
d) Helyi értékvédelmi teriilet - helyi védendé utcakép

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 szabalyozasi és teleplilésképi tervi elemek:

a) kozigazgatasi teriilet hatara, mely egyben a hatalyos szabalyozas teriilete;
b) mdvi értékvédelem

da) miemlék
db) miemléki kornyezet
dc) nyilvantartott régészeti leléhely hatara;

) taj- és természetvédelem
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ca) okologiai halozat magteriilet dvezete és hatara;
cb) 6kologiai haldzat okologiai folyoso ovezete és hatara;
cc) okoldgiai haldzat pufferteriilet Gvezete és hatara;
cd) tajképvédelmi teriilet;
ce) Natura 2000 teriilet hatara;
cf) nyilvantartott forras;
cg) védett tajelem;
d) korlatozasok és védelmek
da) meglévo 400 kV-os villamos energia halozati vezeték és védéteriilete;
db) meglévé 132 kV-os nagyfesziiltségl villamos féeloszto haldzat;
dc) meglévo nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték;
dd) védotavolsag (védoteriilet, véddsav, biztonsagi ovezet hatara);
de) tartds kornyezeti karral érintett teriilet;
df) banyatelek hatara;
dg) vizmindségvédelmi teriilet hatara
(4) Egyes sajatos jogintézmeény érinti:
a) beliltetési kotelezettséggel;
b) a telekcsoport Gjraosztassal
érintett teriileteket.

(5) Az (1)-(4) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven, a Telepliilésképi Terven abrazolt
szabalyozasi elemek tajékoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil
valtoztathatok.

(6) A Szabalyozasi terven abrazolt belteriilet hatar, javasolt belteriileti hatar egyben ovezethatar is.

(7) Az I-IV. fejezetben foglalt altalanos jellegl elGirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozd épitési ovezeti, ovezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(8) Az VII. fejezetben foglalt altalanos jellegii eléirasok a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
amennyiben a vonatkozo telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek eldirasa masként nem
rendelkezik.

3. A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok

3.8 (1) A telepiilés teriiletén talalhato természetes és természetkozeli élohelyek, tajképi értékek -
kiilonos tekintettel az Okologiai Haldzat magteriilet, pufferteriilet és dkoldgiai folyoso teriilet
Ovezetére, a Natura 2000 teriiletekre -megdvasat biztositani kell a vonatkozo jogszabalyok
szerint.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek
megovasat:
a) a kialakult geomorfologiai formak megbrzendok;
b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén a szabalyozasi terven jelolt fasorok,
erdésavok megtartandok, telepitenddk;

a vizfolyasok mentén lévé galérianovényzet megbrzendo;

a tablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok;

az egyedi tajértékek védelme biztositando és

a tajhasznalat és az épitmények létesitése soran a természetes és természetkozeli éléhelyek

megovasat, az allatok vonulasat és az éléhelyek kézotti okologiai kapcsolatokat biztositani kell.

(3) A telepiilés teriiletén az orszagos okologiai halozathoz tartozo teriiletek, a Natura 2000 teriiletek

lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, ezen teriileteken épitmények elhelyezése, a
tevékenységek folytatasa a vonatkozo jogszabalyok, természetvédelmi kezelési terv, Natura 2000
teriileteken a fenntartasi terv szerint torténhet a természetvédelmi kezel6vel egyeztetett modon.

(4) Az orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriileteken és a Natura2000 teriileteken

a) extenziv jelleg(, integralt, bio- vagy természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok

b) tajba illé6 épiilet helyezhet6 el, a tajba illesztés a kornyezeti allapotadat részét képezé
latvanytervvel igazolandd,

c) meglévo kedvezétlen latvanyt nyujtd épitmények takarasarol gondoskodni kell Ggy, hogy azok
a fébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrol ne legyenek lathatoak,

d) a novény- és allatvilagot zaj- és fényhatassal fokozottan zavaro sport- és szabadidé funkcio nem
helyezhet6 el;

e) , szélerém( park, szélerémi torony nem helyezhet6 el.

(5) A tajképvédelmi teriilet pontositott hatara a Szabalyozasi terven feltiintetésre kertiilt.

<)
d)
e)
f)
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(6) Tajképvédelmi teriileten épiilet épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét
képez6 latvanytervvel igazolando.
(7) Az orszagos Okologiai halozat magteriiletén:
a) Uj épitmény a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl helyezhet6 el a (3) bekezdés
figyelembevételével;
b) 8,0 m-es parkanymagassagot meghalado épitmény - kizardlag kilato rendeltetésl épitmény
kivételével - nem létesithetd;
c) erdételepités, erdéfelujitas, kiilterlileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd.

4. A kornyezet védelmére vonatkoz6 elGirasok

4.8 (1) A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a)a megengedett hatarértékeket meghalado kornyezeti terhelést és igénybevételt nem okoz;

b)kizarja a kornyezetkarositast;

c)kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd blizzel vald
terhelése.

(3) Uj éplilet elhelyezése, meglévé atalakitasa a fennallo talajszennyezettség megsziintetését
kovetben torténhet.

(4) Epités-elSkészitési munkak, tereprendezés sordn a munkalatokkal érintett teriileten meglévé
termé6fold védelmérdl, eldzetes letermelésérdl, deponalasarol és zoldfelilet létesitésénél vald
felhasznalasarol az épittetének gondoskodnia kell.

(5) Zajt, rezgést el6idéz6 lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak oly modon
szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj, rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja meg.

(6) Allattartd épitményeket az épitésiigyi és a kornyezetvédelmi jogszabalyoknak megfeleléen lehet
létesiteni vagy arra rendeltetést megvaltoztatni.

(7) Az allattartast ugy kell folytatni, hogy az se a felszini, se a felszin alatti vizek fertézését, karos
szennyezését ne idézze eld.

(8) Szabadban torténé tarolas csak burkolt feliileten torténhet

a)kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet,
b)altalanos gazdasagi teriilet,
c)ipari gazdasagi teriilet

épitési ovezeteinek telkein.

5.8 (1) Epitmények oly modon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak, a vizi-létesitmények allapotat, lizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztessék,
tovabba a viz mindségét ne karositsak

(2) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az érintett
térség vizhaztartasat nem befolyasolo modon létesithetdk. Terepszint alatti épités esetén a felszin
alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.

(3) Epitmények iizemelése soran keletkezé kiilon jogszabalyban meghatarozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgy(ijtébe nem vezethet6k. A
karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elétt a
telephelyen beliil elétisztitani, ill. elékezelni kell. A kbzcsatornaba kizardlag a vonatkozo orszagos
érvényl jogszabalyok eldirasainak megfelel6é szennyvizek vezethetok.

(4) A vizbazisok védéteriiletein és védéidomain épitési és egyéb tevékenységek csak a vonatkozo
jogszabalyban, illetve a vonatkozo hatarozatban meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

5. A védoteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozo elGirasok

6.8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi, védéteriiletet igényl6 létesitményeket
jeloli:

a) banyateriiletek;

b) kozlekedési teriiletek;

c) kozmivek, kozmdlétesitmények;

d) természetkdzeli felszini vizfolyasok;

e) vizbazisok, tavlati vizbazisok, ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények.

Kozlekedési létesitmények védotavolsaga:

a) vasUtvonal: vagany szélsé peremétol szamitott 100-100 m;

b) orszagos f6ut, gyorsit, autout: Ut tengelyétol mért 100-100 m;

)
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c) orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza: ut tengelyét6l mért 50-50 m;

(3)A kozlekedési teriiletek védotavolsagan, védéteriiletén beliil minden épitési munkahoz és
épitmény elhelyezéséhez a kozutkezeld, vagy a vasitvonal kezeléjének hozzajarulasa szikséges. ,

(4) A kiilteriileti feltardé utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Gttengelyt6l szamitott 10-
10 m-t szabadon kell hagyni, éplilet nem létesithetd.

(5) A felszini vizfolyasok mederkarbantarto6 savjat szabadon kell hagyni.

(6)Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

Il. Fejezet

Kozlekedés, kozmiellatas és hirkozlés
6. Kozlekedés, parkolas

7.5 (1) Uj épiilet létesitése, (j rendeltetési egység modositasa esetén
a) a személygépjarmi féréhelyeket az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani,
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni a kozlUtkezel6 altal elvart feltételeket teljesité
kozati csatlakozast az ingatlan felé.

(2) Uj épiilet létesitése, (j rendeltetési egység kialakitasa vagy rendeltetés modositasa esetén minden
idiil6 és lakas rendeltetési egység utan legalabb egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil
kell biztositani.

(3) Meglévo épiiletek funkciovaltasaval létrejovo Uj parkolasi igények esetében, amennyiben a telken
belili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvaldsithato,
a parkolas, kozteriileten is lehetséges. A kozlekedési teriiletek terepszint magassagi elrendezését
ugy kell kialakitani, hogy
a) azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az 0sszegyll6 csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) a koziizemi kozmivek megfelel6 elhelyezése,

d) a vonatkozd jogszabalyokban eléirt feltételek, jellemz6k megvaldsitasa
biztositott legyen.

(4) Az épitési telek akkor tekintheté magandtrol megkozelithetének, ha a magandt telkének
kialakitasa az alabbiaknak megfelel,

a)ha a Szabalyozasi terven kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriiletként jelolt, vagy a 17.
§ (5) bekezdésben eldirt szélességli és azt az ingatlan-nyilvantartasba maganitként
bejegyezték,

b)ha kozteriilethez csatlakozik, vagy ha a maganut telke olyan meglévé maganuthoz csatlakozik,
amely a kialakitand6 és a meglévd, kozteriilethez csatlakozo maganit hossza nem hosszabb
mint 150 m,

c)ha a csapadékviz elvezetését, vagy adottsagok fliggvényében annak szikkasztasat, tarolasat,
tovabba a térvilagitast megoldottak,

d)ha a maganutat, valamint az alatta és felette létesiilé, az érintett ingatlanokat kiszolgalo
kozmivezetékeket a tulajdonosok kialakitottak és fenntartasarol intézkedtek,

e)ha az utpalya szilard burkolatl, vagy legalabb kézizalékkal szilarditott foldat.

(5) 8 méternél keskenyebb kozteriileti szélességl Ut csak vegyes hasznalatu Utként épitheto ki.

(6) Gazdasagi teriileten a maganutat Ggy kell kialakitani, hogy a telkek megkdzelitése
tehergépjarmdvel is biztositott legyen.

(7) 150 m-nél hosszabb maganutak zsakutcaként nem alakithatoéak ki.

(8) Az 50 - 150 m hosszi maganit végén
a) lakoteriileten 8,0 m hossz( tehergépkocsi,

b) egyéb teriileteken 15,0 m hosszu nyerges vontatd
szamara Utforduld kialakitasa sziikséges.
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7. A kozmiellatas altalanos el6irasai

8.8 (1) A meglévé és a tervezett kdzcéll kozmihaldzatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozm(i-véd6tavolsagai szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani. Ettol eltérni csak az agazati el6irasok betartasaval lehet.

(2) A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz onallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni, kdzmivek elhelyezésénél a kozmiihalézatokhoz valo hozzaférhetbségre
figyelemmel kell lenni.

(3) Uj Ut épitésénél, Gtrekonstrukcional:

a) Kozforgalmu Ut esetén
ab) tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérdl,
ac) a meglevo kdzmivek szilkséges felljitasarol,
ad) a csapadékvizek elvezetésének biztositasarol,
ae) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell

b) Magan Gt esetén
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési
eldirasoknak megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol
kell gondoskodni

9.8 (1) A meglévo kzmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

(2) A feleslegessé valt kozmlivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,

(3) Az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszer(ien

kell megoldani,

10.8§ A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében a beépitésre szant teriileteken a kozmivezetékek helyét gy kell kijellni, hogy

a) a 10 m-t meghaladd, 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességl utcak viztelenitését az elszallitando vizmennyiség
fliggvényében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

8. A kozmiivesités mértékének eloirasa

11.8 (1) Uj beépités, vagy teriilethasznositasi mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha
a) a beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) a teljes kozmdellatas: kozhalozati vizellatas, koziizemi-kozhalozati szennyvizelvezetés,
koziizemd villamosenergia ellatas és termikus energiaellatas foldgazzal, vagy villamosenergia
és/vagy megUjulo energiahordozoval
ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett,
b) a beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizmindség-védelmi teriileten emberi tartézkodasra
alkalmas épitmény esetén biztosithato:
ba) a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivavizellatas,
bb) a koziizem(i villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elirasai teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
(2) A beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgalé épitmény esetén a teriilet
kozmlivesitetlen maradhat.

9. Vizellatas

12.8§ Beépitésre szant teriileten Uj koziizemi vizhalozat csak a koziizemi szennyvizcsatorna halézattal
egyiitt épithetd.

10. A szennyvizelvezetés

13.8 (1) A teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a
szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kozvetlen talajba nem szikkaszthato.
(2) A telepiilés teriiletén elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
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A beépitésre nem szant, vizbazis és/vagy vizminéség-védelmi teriileten emberi tartézkodasra
létesitend6 épitményben keletkezd szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:

a) aszennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a kozhalozati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétol fliggetlendil,

b) a szennyviz kozcsatorna haldzat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére kizarolag helyben |étesitendé egyedi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhato, ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitas utani vizmindsége folyamatosan ellenérizheté és a megfeleld

felszini befogadod kezel6i hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal rendelkezésre all
bb) a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast, az
barmekkora tavolsaggal érhetd el.

Kozcsatornaba csak az arra elGirt és megengedett szennyezettség(i szennyvizek vezetheték. Attol
eltéré szennyezettségl (kulonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazo) szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés el6tt, a szennyezettséget okozo telephelyen beliil elé kell tisztitani,
illetve eldkezelni a kozcsatornaba vezetésre vonatkozo el6irasok biztositasaig.
Elkészitett szaghatasvizsgalati dokumentacié hianyaban a szennyvizatemelé mitargyak
feltételezett hatasteriilete:

a) védelem nélkiul 150 m

b) blzzarral ellatva 20 m

c) hatasvizsgalat alapjan megallapitott mérettel

a kijelolt hatasteriileten belll @j teriilethasznositasra, teriilethasznositas modositasara a
teriiletet igénybe venni csak kornyezetvédelmi hatastanulmany alapjan lehet, az abban eléirtak
betartasaval.

Elkészitett szaghatasvizsgalati dokumentacio hianyaban a regionalis szennyviztelep feltételezett
hatasteriilete 1000 méter.

11. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriilet (tavak, arkok, vizfolyasok stb.) kozlekedési,
vagy egyéb épitési céll hasznositasa csak viziigyi agazat hozzajarulasaval valtoztathatdé meg még
akkor is, ha korabbi, vizgazdalkodasi céli hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

Ha a vizfolyas valosagos helye eltér az ingatlan-nyilvantartasi helyétol, akkor a foldhivatali
nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni. Az ebb6l adodo kartalanitas nem az onkormanyzatot
terheli.

Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositando parti savot kell kijelolni a vizfolyas
kezel6jének és azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A partél kijelolése hianyaban, annak
kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol jelen Rendelet alapjan
az 6nkormanyzatnak kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkezelé szamara.

A teleplilés teriiletén a csapadékviz elvezetd halozatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni.
A beépitésre nem szant teriileten is legalabb nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell
kiépiteni,

Ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrél korabban elvezetenddé csapadékviz mennyiségét a tobblet csapadékviz
visszatartasat telken beliil helyi vizvisszatartassal, csokkentett kifolyassal kell az épittetonek
megoldani. A helyi vizvisszatartast Ugy kell miiszakilag kialakitani, hogy abbol a kozhalozatba
kivezetend6 viz mennyisége a befogadd ilizemeltetéje altal meghatarozott mennyiségli és
mindségl legyen.

Gazdasagi épitési Ovezet telkén, ha a telek beépitése, burkoltsag novelése hatasara az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a csapadékviz-elvezet6é halézat befogado
képességét, a csapadékviz helyi vizvisszatartasara telken beliil helyi zaportarozot kell létesiteni.
Amennyiben a felszini vizelvezet6-halozat kezel6je masként nem rendelkezik, a zaportarozo
méretét Ugy kell meghatarozni, hogy a tetéfeliilet vizszintes vetiiletének és a vizzaro burkolatok
osszes feliletének minden megkezdett 50 m2-e utan minimum 1 m? helyi zaportarolo térfogatot
kell kialakitani, amelyb6l a csapadékvizet késleltetve, csokkentett kifolyassal a felszini
vizelvezet6-halozat kezelGje altal meghatarozottak szerint kell a kozteriileti felszini vizelvezet6-
rendszerbe vezetni. A zaportarolot locsoloviz taroloként vagy egyéb vizgazdalkodasi célra
hasznositani nem lehet. Vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarolo létesitendd.

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy
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a) a gépkocsi behajto 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,
b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithetd (saroktelek kivételével)
c) a vizszallitas akadalymentes legyen.
(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrol a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

12. Energiaellatas, vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlés

15.8 (1) A telepiilés teriiletén Uj kozép-, kisfeszliltségli, kdzvilagitasi- villamosenergia elosztohalozat,
vezetékes elektronikus hirkozlési halozat kizarolag foldalatti elhelyezéssel létesithetd, meglévo
kizarolag foldalatti elhelyezéssel valthato ki.

(2) A teleplilés teriiletét érinté 400 kV-os szabadvezeték biztonsagi ovezete az oszlop tengelyétdl
mért 28-28 méter.

(3) A teleplilés teriiletét érinté 132 kV-os szabadvezeték biztonsagi ovezete az oszlop tengelyétdl
mért 20-20 méter.

(4) A megljuld energiahordozok hasznositasahoz sziikséges mdltargyak csak az arra kijelolt
ovezetben helyezhetok el.

(5) Elokerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak féldben
épithetd.

(6) A hoszivattyuk és klimaberendezések kiiltéri egységei el6- és oldalkertben csak foldre helyezett
modon és takartan helyezhet6k el, kifujasi iranyuk pedig csak az utcara meréleges lehet.
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IIl. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

13. Sajatos jogintézmények

16.8 (1) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli az 5. melléklet szerinti ingatlanokat.
(2) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkozelitését, feltarasat szolgald
teriiletrészen, illetve a kozmi infrastruktira védéovezetében megszakithato. A beliltetési
kotelezettséget legkésbb a hasznalatbavételi engedélyének megkéréséig teljesiteni kell. A harom
szintes novényallomany részeként legalabb egy sor, kozepes lomkoronaju, elénevelt, honos
faegyedek telepitését kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozokkel, ahol ezt a jelen rendelet hatalyba
lépése elott jogszerlien épitett vagy telepitett technologiai mitargyak, illetve épitmények
lehetoveé teszik.
(3) A telepiilés teriiletén telekcsoport Ujraosztas sajatos jogintézmény — a beépités feltételeként —
érinti a szabalyozasi tervlapon jeldlt ingatlanokat.

14. Telekalakitas
25.§

17.8 (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo telek alakja a teriilet rendeltetésének
nem korlatozza. A telekalakitas soran elényben kell részesiteni az egyenes vonalu telekhatarok
kialakitasat és el kell keriilni az indokolatlanul bonyolult telekformakat.

(2) Telekalakitas eredményeként nem johet létre beépitésre szant teriileten (j zarvanytelek.

(3) A telepiilés beépitésre szant épitési dvezeteiben Uj fekvotelek nem alakithato ki.

(4) A teleplilés épitési ovezeteiben nyllvanyos telek kizarolag meglévo zarvanytelkek feltarasa
céljabol alakithato ki, a teleknyulvany szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(5) Maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) Legfeljebb 2 rendeltetési egység elhelyezését biztositd telek feltarasa esetén 4,0 m-nél,
amennyiben a maganit nem hosszabb 30 m-nél, s nem kdzhasznalatl vagy gazdasagi
rendeltetés megkozelitését biztositja,

b) 2-4 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,

c) 4 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél,

(6) Atmené telek megosztasa esetén az épitési Ovezet eldirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben

a) a létrejovo Uj telek szélessége legalabb 12,0 m és

b) a telekalakitas eredményeként létrejovo és visszamarado telek teriilete eléri a 700 m2-t.

(7) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa, kozteriilet le
és hozzajegyzése céljabol vagy allami beruhazas keretében megvalosul6 kozlekedési infrastruktira
fejlesztés érdekében keriil sor, Ugy a visszamarado épitési telek vagy telek akkor is kialakithato,
ha az épitési ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasait nem elégiti ki.

(8) Telekalakitas eredményeként nem johet létre tobb épitési ovezetbe vagy Gvezetbe sorolt telek,
kivéve, ha a telekalakitas nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kialakitasa céljabol
torténik.

(9) Falusias lakoteriilet, telepliléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezeteiben a mar jellemzéen
beépiilt, kialakult telektombben a telekalakitasra vonatkozo elGirasaiban meghatarozottaknal

,,,,,,

nagyobb 5%-nal.
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MASODIK RESZ
IV. FEJEZET
AZ EPITES RENDJERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

15. Az épités altalanos feltételei

18.8 (1) Epitési helyen kivill es6é, meglévé épiiletrész tomegnovelés nélkiil atalakithato,
korszer(isithetd, tetétere beépithetd, de kizardlag az épitési helyen beliil bévithetd.

(2) Epitési helyen teljes teriiletével kiviil es6, meglévo épiilet nem bévitheté, nem alakithato at,
azon csak allagmegovasi tevékenység végezhetd.

19.8 (1) Az épitési Ovezetekben az parkanymagassag és az éplilet legmagasabb pontjanak
szamitasanal a rendezett terepszint vonalat kell figyelembe venni.

(2) Lejtés telken az épiilet lejté oldali homlokzatanak magassaga nem haladhatja meg a 2.
mellékletben eldirt legnagyobb parkanymagassag +1,5 m-es magassagot.

(3) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen belil térténhet.

(4) Beépitésre nem szant teriileteken - ahol a HESZ ennél szigoribb feltételt nem allapit meg - a
terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek teriiletének 10 %-at nem haladhatja meg.

(5) Az épitési Ovezetekben elhelyezheté épiiletnek nem mindsilé épitmények rendezett
terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja - haztartasi kiseromi kivételével - nem haladhatja
meg a 2. mellékletben eldirt értéket, kivéve hirkozlési antenna elhelyezése esetén.

(6) Onallo épitményként szélerémii vagy szélerémii park létesitése a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletén tilos.

(7) A szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén Uj épiilet vagy épitmény nem
helyezhet?6 el.

(8) Az épiiletmagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati feliiletek magassagat az adott feliileti siknak (vagy ives feliiletnek)
aa) a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd épiiletkontirt kitolté
legfelsd épitményszintje zaro szerkezete felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala,
és
ab) arendezett tereppel valo metszésvonala
kozotti magassaggal kell meghatarozni;
b) az egyes homlokzatfeliiletek magassagahoz hozza kell szamitani
aa) mindazoknak az épiiletrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész,
reklamhordozd vagy egyéb épiiletrész) a feliletét, amelyek az a) pont szerinti
metszésvonalra vagy érintévonalra az épiilet iranyaban emelked6 45° alatt vont sik folé
emelkednek, ezen épliletrészeknek az illeté homlokzat fellleti sikjara ugyancsak 45°
alatt vont - az el6zével parhuzamos - sikkal torténé vetitéssel meghatarozott
magassagaval,
ab) ives homlokzatfeliiletek esetén a szamitasi eljaras azonos a ba) alpontban leirttal,
de a visszavetités a kiteritett feliilet érintévonalara merélegesen, pontonként torténik.
c) az utcafronti, valamint azzal parhuzamos, legfeljebb egy homlokzatfeliilet szamitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni a magasteté és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu
részet.

16. A beépitési mod és az épitési hely

20.8 (1) Arendelet 2. mellékletében szerepl6 beépitési modok:
d) oldalhataron allo (O) vagy
e) szabadon allo (5Z).

(2) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala a
kialakult beépitési modhoz igazodod telekhatar, mely esetben a két szomszédos épiilet oldalfala
tlizfalas (ikres) csatlakozassal a kozos telekhataron is keriilhet.

(3) Ujonnan beépitésre, vagy jelentdsen atépitésre keriilo teriileten oldalhataron allé beépitési méd
esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar.

(4) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bdvitése esetén az épiilet kozteriilet felli homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, és
b) saroktelek esetén igazodjon legalabb az egyik csatlakozd utca éplileteinek kialakult

homlokvonalahoz.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet feléli homlokvonala nem hatarozhato
meg, az el6kert
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a) falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m,
b) telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezeteiben: 5,0 m
c) egyéb épitési ovezetben: 10,0 m.

(6) Amennyiben a szomszédos telkeken allé foépiiletek kozteriilet fel6li homlokvonala és a kozterdileti
telekhatar kozti tavolsag az (5) bekezdésben foglalt eldkerti méretnél kisebb, (j épiilet
elhelyezése esetén az (j épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala - szabalyozasi tervi jelolés
hianyaban -

a) igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek eldkertjének atlaga,
attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel,
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozo utcak éplileteinek vonatkozo homlokvonalahoz.
(3) Oldalhataron allé beépitési mod esetén Uj féépiilet
a) az oldalhatartol szamitott 0,8-1,5 m tavolsagra helyezhetd el.
b) szabadonalléo modon is elhelyezhetd, ha azt az épitési hely szélessége lehetové teszi.
(7) Az épitési telek oldalkertje, amennyiben az ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek
a) oldalhataron allé beépitési mod esetében legalabb 4,5 m vagy
b) szabadon allé beépitési mod esetében az épitési Gvezetben meghatarozott - a 2. sz.
mellékletben meghatarozott - parkanymagassaganak a mértéke, de legalabb 7,5 m.
(8) Az épitési telek hatso kertje, amennyiben az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek 6,0 m.
(9) Fekvé telek esetében
a) az el6kert igazodjon a kialakult allapothoz, ami a szomszédos két-két beépitett telek
elokertjének atlaga, attol legfeljebb 0,5 m eltéréssel vagy annak hianyaban 3,0 m,
b) a hatsokert 1,0 méter, de nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat.

17. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

21.8 (1) Melléképlilet kizarolag fééplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.
(2) Onallo melléképiilet legnagyobb parkanymagassaga - allattarto épiilet kivételével - legfeljebb 3,5
m.
(3) Az épitési helyen kiviil melléképitmény nem helyezhetd el, kivéve.
a) kozmd-becsatlakozasi mdtargy;
b) kukatarol6 2,0 m magassagig, illetve 4 m? alapteriiletig, az oldalhatartol legalabb 3,0 m-re;
c) kerti épitmények a tarolasra szolgalé miitargyak kivételével.
ca) tetével fedett kerti épitménybdl telkenként legfeljebb 2 db létesithetd
cb) a tetével fedett kerti épitmény tetejének vizszintes vetiilete épitményenként max.
12 m? lehet.
(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben, oldalhataron allo beépitési mod esetén a melléképliletet
a féépiilet altal meghatarozott kialakult hatarvonalon kell elhelyezni.
(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben meglévé tamfalgarazs megdrizheto.

18. Allattartas céljara szolgalé épitmények elhelyezése

22.5 (1) Allattarto épiileteket, épitményeket és tragyatarolot a (2) és (3) bekezdésekben
meghatarozott telepitési tavolsagok megtartasaval, és a telekre vonatkozo ovezeti eldirasok
figyelembevételével lehet létesiteni. A meglévé allattartast szolgaldé épitmény bdvitésekor,
atalakitasakor is az eléirt telepitési tavolsagokat be kell tartani.

(2) Allattarto épiilet, épitmény

a)hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhet6

el,

b)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el,

c)legfeljebb 80 m? nett6 alapteriilettel és 300 m? térfogattal épithetd.

d)igazgatasi-, tarsadalmi-, mivelédési-, egészségiigyi és oktatasi intézmények koriil minimum 50

méteres korzetben évé lakdtelkeken nem épithetd.
telepitési tavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozd ovezeti eldirasok
figyelembevételével lehet létesiteni.

(3) Tragya- és tragyalé tarolo

a)hatsokertben a szomszédos telek épitési hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra helyezhet6

el,

b)a telek kozteriileti hatarvonalatol mért 15,0 m mélységii telekrészén nem helyezhet6 el,
valamint, telepitési tavolsag megtartasaval, és a telekre vonatkozo dvezeti elGirasok
figyelembevételével lehet létesiteni.

c)igazgatasi-, tarsadalmi-, miivelddési-, egészségliigyi és oktatasi intézmények koriil minimum 50

méteres korzetben lévé lakotelkeken nem épitheto.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu


https://or.njt.hu/eli/734806/r/2025/7/alaprendelet#SZ40@BE3
https://or.njt.hu/eli/734806/r/2025/7/alaprendelet#SZ40@BE4

KIRALYSZENTISTVAN 16 TELEPULESTERV KESZITESE
TELEPULRENDEZES| TERV

19. Epités lejt6s terepen, a tereprendezésre, rézsii, tamfal épitésére vonatkozo
elGirasok

23.8 (1) Amennyiben a tereprendezésre épiilet-elhelyezés érdekében keriil sor, (gy - a természetes
terepszinthez viszonyitott - feltoltés, vagy bevagas a szomszédos telek terepszintjéhez
csatlakozdan torténhet és mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t, de egyiittesen legfeljebb a
2,5 m-t.
(2) Tereprendezés épitési helyen kiviil kizarélag az éplilet gyalogos és gépjarmivel valo
megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.
(3) Tamfal kialakitasa a természetes terepszintet

a)felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,

b)lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,

c)de egyiittesen legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatja meg.
(4) A tamfal kialakitasara vonatkozo fenti paraméterek kozcéll, vagy kozbiztonsagot szolgalé tamfal
épités esetén tulléphetok.
(5) A kozdttal hataros telken, az utcavonalon meglévé tamfal magassagatol fiiggetlenil felGjithato,
Uj tamfal a meglévo terep magassagaig épithetd.
(6) A telkeken rézsi oly modon alakithato ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek teriiletén biztosithato
legyen.
(7) A telkeken csak olyan épitési tevékenység végezhetd, melynek hatasara a talajerdzio veszélye
nem novekszik.

20. Keritések, kapuk kialakitasara vonatkozoé el6irasok

24.8 (1) Szabalyozasi vonallal érintett ingatlanon utcafronti kerités csak a szabalyozasi vonalon
létesitheto.

(2) Beépitésre szant teriileten, valamint a temetdk teriiletén a keritések magassaga legfeljebb 1,8
m lehet, amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik.
(3) Altaldnos mezégazdasagi teriilet, erdéteriilet Gvezeteiben kerités csak erddgazdalkodasi,
vadvédelmi, illetve természetvédelmi célbol létesithetd.
(4) Kertes mezdgazdasagi teriileten a kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,5 métert.
(5) Zoldteriileten épitett kerités legfeljebb 1,0 méteres magas lehet.
(6) Kerités kotelezden létesitendd, ha az ingatlanon folyo tevékenység - allatok mozgasa, kartétele,
latvany, vagy zajhatas -hatasatol a kérnyezetet, szomszédokat csak igy lehet megdvni.
(7) Erd6 és mezbgazdasagi teriileten kerités - a sziikség és hasznalat szerint - telken beliil is
kialakithato.
(8) A vadgazdalkodasi teriileteket a tulajdonos, vagy az lizemelteté a vadkar megakadalyozasara
koteles elkeriteni. A keritésen a turista utaknal és osvényeknél, de legalabb 500 méterenként atjarast
kell kialakitani.
(9) Az (1)-(9) bekezdéseket a 47. Telepiilésképi kovetelmények cimi alcim alatti rendelkezésekben
foglalt, a kerités kialakitasara vonatkozo egyedi épitészeti kovetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.
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V. FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

21. A beépitésre szant teriiletek

25.8 (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez6
épitési ovezetekbe tartoznak:
) Falusias lakoteriilet (
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (
Altalanos gazdasagi teriilet (
Ipari gazdasagi teriilet (Gip)
Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Sportteriilet (
Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Hulladékkezeld, - lerako teriilete (
h) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztiszito teriilete (
(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban

a) betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet

b) elhelyezhet6 és tiltd rendelkezéseket a 3. melléklet

hatarozza meg.
(3) Az V. fejezetben foglalt altalanos jellegli el6irasok az (1) bekezdés szerinti altalanos hasznalatra

vonatkoznak, amennyiben a konkrét épitési dvezeti eléiras masként nem rendelkezik.

a
b)
c)
d)
e)
f)
g)

22. Falusias lakoteriilet

26.8 (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet, mely laza beépitésdi,
osszefliggd nagy kertes, elsésorban lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakoteriilet épitési ovezet telkein kizarolag egy féépiilet helyezhet6 el.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben onallo Uj kiskereskedelmi épiilet brutto alapteriilete nem
haladhatja meg a 300 m?-t.

(4) Falusias lakoteriilet épitési Ovezetben a nem zavard hatasu gazdasagi, illetve mez6- és
erdogazdasagi lizemi jellegl rendeltetés elhelyezésének feltétele, hogy e rendeltetéseket
tartalmazo épiilet szomszédos lakoépiilettdl valo tavolsaga legalabb 20 méter.

(5) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben (j gépjarmiitarolo elhelyezésének feltétele - amennyiben
a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy
a) Uj éplilet esetén a féépllettel egy tomegben,

b) onallo épiiletben kizarolag meglévo foépiilet esetén
torténhet.

(6) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a kerti viz- és fiirdémedence
a) az el6kertben,

b) az oldalkertben,
) a hatsokerti telekhatartol mért 3,0-en beliil
nem helyezhet6 el.

(7) Falusias lakoteriilet épitési ovezet telkein csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen
beliil helyezhetd el.

(8) Lf-1 épitési ovezetben egy lakas alakithato ki.

(9) Lf-2 épitési telkein legfeljebb ketté lakas alakithato ki, amennyiben a telekteriilet eléri a
kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét.

(10) Lf-2 épitési Ovezet telkein a telekcsoport Ujraosztassal érintett telkeken az Ujraosztas
egyidejlleg kell, hogy torténjen.

(11) Lf-3 épitési ovezet telkein a telekcsoport Ujraosztassal érintett telkeken az Ujraosztas
egyidejlleg kell, hogy torténjen.

(12) Lf-3 épitési telkein legfeljebb kettd lakas alakithatd ki, amennyiben a telekteriilet eléri a
kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét.

23. Telepiiléskozponti vegyes teriilet

27.8 A telepiiléskozponti vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési ovezet, mely - a
telepliléskozponti vagy telepiilési alkozponti funkciokkal 6sszhangban, azok ellatasa érdekében
- a telepiilés miikodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavard, jellemzden vegyes
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési ovezeteiben tobb épiilet elhelyezheté, amennyiben
legalabb az egyik egyéb, nem lakas rendeltetést is tartalmaz.

(3) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési telkein az elhelyezheté lakas rendeltetési egységek
szama
a) kett6, amennyiben a telekteriilet eléri a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét;

b) egyéb esetben egy.

(4) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési Ovezeteiben (j kiskereskedelmi épiilet bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg a 400 m2-t.

(5) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési dvezeteiben a szallas jellegli rendeltetés elhelyezésének
feltétele, hogy az a lakod rendeltetés elsddlegességének megtartasaval, a brutté alapteriilet
legfeljebb 30 %-an, legfeljebb 3 vendégszobaval, a sziikséges parkolohelyek telken beliili
biztositasa mellett valosulhat meg.

(6) Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési Gvezeteiben (j gépjarmitarolo
a) az Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,

b) onallo épiiletben a meglévé foépiilet esetén, vagy
C) a terepszint alatt
torténhet.

(7) A Vt-1 épitési telkein a beépitettség legnagyobb mértéke kizardlag lakod rendeltetési épiiletek
esetén 30%, vegyes rendeltetés épiiletek esetén 40%.

(8) A Vt-1 épitési ovezet telkein az épiiletmagassag legnagyobb mértéke kizarolag lako rendeltetés
esetén 5,5 m, vegyes rendeltetés esetén 8,0 m.

(9) A Vt-2 épitési telkein a beépitettség legnagyobb mértéke kizardlag lakod rendeltetési épiiletek
esetén 30%, vegyes rendeltetésii épiiletek esetén 45%.

(10) A Vt-2 épitési dvezetben meglévé templom atépitése, felljitasa esetén az épiilet legmagasabb
pontja és a parkanymagassag a kialakult allapotnak megfeleld.

(11) A Vt-2 épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt telken beliil zoldfeliiletként megtartando
teriilet kettd és/vagy harom szintes névényallomany telepitésével alakitandd ki, a feliilet nem
szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.

24. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet

28.8 (1) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelent6s kedvezotlen hatast nem gyakorld kereskedelmi,
szolgaltatod és raktar rendeltetés(i épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi, raktar, tarolas rendeltetés elhelyezésének feltétele - amennyiben a 3. melléklet
alapjan feltételhez kotott -, hogy a kornyezetre jelentds kedvez6tlen hatast gyakorlo rendeltetés
nem létesithetd.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben a szolgalati vagy tulajdonosi lakas
rendeltetés
a) netto alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet, és nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésli

éplilet tényleges beépitett teriiletének 30%-at,
b) kozlekedési teriiletek mentén, az Gttengelyt6l mért 50 m-es savban nem helyezhet6 el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriileten elhelyezhetéek a megljuld energiaforras
m(targyai.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek telkein a telek kozteriileti
hatarvonalatol szamitott 10,0 méteren beliil - a legfeljebb 20,0 m? brutté alapteriilet(i egyszintes
portaépiilet kivételével - épiilet nem helyezhetd el.
legfeljebb 2,20 m lehet.

(7) Gksz-1 épitési ovezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt telek be nem épithet6 részén meglévd
éplilet megtarthato, Uj éplilet nem helyezhet6 el, nem épitési hely.

(8) Gksz-1 épitési dvezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt telken beliil zoldfeliiletként megtartando
teriilet kettd és/vagy harom szintes novényallomany telepitésével alakitando ki, a felllet nem
szolgalhat gépkocsi kozlekedés és parkolas céljara.
mentén a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten 15 méter széles, harom szintes
novényallomanyt kell telepiteni, amennyiben azt a jelen rendelet hatalybalépését megel6z6en
jogszerilien megvaldsitott technoldgiai mitargy vagy épitmény nem zarja ki.
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25. Altalanos gazdasagi teriilet

29.58 (1) Az altalanos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven GA jellel jelslt épitési dvezet, mely a
kornyezetre jelentGs kedvezétlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetési épitmények -
koztiik kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésl épitmények - elhelyezésére szolgal.

(2) Altaldnos gazdasagi teriilet épitési dvezeteiben a szolgalati vagy tulajdonosi lakas
a) netto alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet, és nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésli
éplilet tényleges beépitett teriiletének 30%-at,
b) kozlekedési utak mentén, az uttengelyt6l mért 50 m-es savban nem helyezhet6 el.
(3) Altalanos gazdasagi teriileten a megUjuld energiaforras mitargyai elhelyezhetéek.
(4) Altaldnos gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek telkein a keritések magassaga legfeljebb 2,20 m
lehet.

.....

haladhatja meg az 2000 m?-t.
26. Ipari gazdasagi teriilet

30.8 (1) lpari gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési ovezet, amely a
kornyezetre jelentos kedvezétlen hatast gyakorld, veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard
gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a
kornyezetre jelentés kedvezétlen hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetés(i ipari
épitményeket is.

(2) Ipari gazdasagi teriileten a megujulo energiaforras miitargyai elhelyezhetéek.

(3) Ipari gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek telkein a keritések magassaga legfeljebb 2,20 m lehet.

(4) Gip-1 épitési Ovezet épitési Ovezet épitési telkein a beépitésre nem szant Gvezetekkel hataros
telekhatarok mentén a beliltetési kotelezettséggel érintett teriileten 15 méter széles, harom
szintes novényallomanyt kell telepiteni, amennyiben azt a jelen rendelet hatalybalépését
megeldzéen jogszerlen megvalositott technologiai mitargy vagy épitmény nem zarja ki.

27. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet

31.8 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt
épitési ovezet, mely elsésorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
lakas helyezheto el.

(3) Kullonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteiben a kereskedelmi, a
szolgaltatoi, vendéglato rendeltetés kizarolag a sportolasi tevékenységet szolgalo, kiegészitd
rendeltetésként helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet épitési ovezetben a szallas rendeltetés kizarolag
sportolasi céll létesitményhez kapcsolodo didkszallas helyezhet6 el.

28. Kiilonleges teriilet - hulladéklerako

32.8 (1) Kilonleges teriilet - hulladékleraké a Szabalyozasi terven K-Hull jellel jelolt épitési ovezet,
amely a teriileten elhelyezett hulladék tarolasara, feldolgozasara, a személyzet ideiglenes
tartozkodasar szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - hulladéklerako épitési ovezeteinek telkein a beépitésre nem szant
ovezetekkel hataros telekhatarok mentén, a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten 15
méter széles, harom szintes novényallomanyt kell telepiteni, amennyiben azt a jelen rendelet
hatalybalépését megel6zéen jogszerlien megvalositott technoldgiai mitargy vagy épitmény nem
zarja ki.

(3) Kiilonleges teriilet - hulladéklerako épitési ovezeteinek telkein a keritések magassaga legfeljebb
2,20 m lehet.
meglévo épiilet megtarthato, Uj épiilet nem helyezhet6 el, nem épitési hely.

(5) K-Hull-2 épitési ovezet telkein az elhelyezett épliletek Osszes bruttd alapteriilete nem haladhatja
meg az 1000 m?-t.

29. Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztité telep

33.8 (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito telep a Szabalyozasi terven K-Szt jellel
jelolt épitési Ovezet, mely kizarolag a szennyviztisztitd telep mikodéséhez kapcsolodo
épitmények és berendezések, valamint az ezeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A szennyviztisztito telep védotavolsaga 500 m, amelyen beliil kizarélag mez6gazdasagi és ipari
rendeltetés( épiilet helyezhetd el. A védotavolsag a vonatkozo jogszabalyok alapjan a technolégiai
meértékig csokkenthetd.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito telep épitési dvezet telkeinek zoldfeliiletet
haromszint(i novényzettel kell kialakitani.

(4) Kulonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito telep épitési ovezet telkein a telekhatar
mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhet6 el.

(6) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - Szennyviztisztito telep épitési Ovezeteinek telkein a
keritések magassaga legfeljebb 2,20 m lehet.

VI. Fejezet

A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé elGirasok
30. A beépitésre nem szant teriiletek

34.8 (1) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:

a) Kozpark zoldteriilet (Zkp)
b) Védelmi céllu erdéteriilet (Ev)
c) Rekreacios erdéterilet (Er)
d) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)
e) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
f) Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet (Mt)
g) Természetkozeli teriilet (Tk)
h) Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)
i) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Nyersanyag

kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald

teriilet (Kb-B)
j) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temet6 (Kb-T)
k) Kiilonleges beépitésre nem szant teriillet - Megujulo

energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet (
l) K6zuti kozlekedési teriilet (
m) Egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
n) Kozmdelhelyezési teriilet (
(2) Az épitési ovezeteket, valamint az azokban
a) betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a 2. melléklet
b) elhelyezhetd és tiltd rendelkezéseket a 3. melléklet
hatarozza meg.
(3) A VL. fejezetben foglalt altalanos jellegl eléirasok az (1) bekezdés szerinti altalanos hasznalatra
vonatkoznak, amennyiben a konkrét épitési dvezeti eléiras masként nem rendelkezik.

31. Kozpark zoldteriilet

35.§ (1) Kozpark zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt Gvezet, amely allandban
novényzettel fedett, a telepiilés zoldinfrastruktiraval valo ellatottsagat, klimatikus viszonyainak
megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald
kozterllet.

(2) Kozpark zoldteriilet 6vezetinek telkein vendéglato rendeltetés legalabb 2000 m?-nagysagl telken
helyezhet6 el.

(3) Kozpark zoldteriiletek legalabb 1/3-at haromszintes névényallomanynak kell takarnia.

(4) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei kozutrol kdzvetleniil megkozelithetének kell lenni.

(5) Kozpark zoldteriilet ovezeteinek telkei legalabb részleges kozmiivesitettség biztosithatésaga
esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-halozatba bekotve torténik.

32. Védelmi célu erdoteriilet

36.8 (1) A védelmi céll erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, mely elsésorban a
természeti kornyezet és a kiilonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 21 TELEPULESTERV KESZITESE
TELEPULRENDEZES| TERV

(2) Védelmi célu erdoteriilet Ovezeteiben az erdok oOkologiai allapotat nem veszélyeztetheti
semmilyen rendeltetés.

(3) Védelmi céll erdéteriilet Gvezeteiben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Védelmi célu erdéteriilet oOvezeteiben kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi, illetve
természetvédelmi céllal létesithetd. Az erd6k szabad lathatosagat biztositani kell.

(5) Védelmi célu erdéteriilet Gvezeteiben épitmények kizarolag akkor alakithatok ki, ha azok az erdé6t
védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak.

33. Rekreacios erdoteriilet

37.8 (1) A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt teriilet, mely kozjoléti célt
szolgalo, pihenést és szabadidds tevékenységet erdéteriilet.

(2) Rekreacios erdoteriilet Ovezeteiben kerités csak erdbgazdalkodasi, vadvédelmi, illetve
természetvédelmi céllal létesithetd. Az erddk szabad lathatdsagat biztositani kell.

(3) Rekreacios erdéteriilet ovezeteiben az erdék okoldgiai allapotat nem veszélyeztetheti semmilyen
rendeltetés.

(4) Rekreacios erdoéteriilet telkei legalabb részleges kozmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-
halozatba torténik.

(5) Rekreacios erdéteriilet ovezetben a részleges kozmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi
ivovizellatas kotelezettsége az Gvezet azon telkeit nem érinti, ahol az ivovizellatas egyedileg, a
népegészségiigyi szakigazgatasi szerv altal elfogadott médon megoldott.

(6) Rekreacios erdéteriilet ovezetben a részleges kdzmiivesitettség feltételeként eldirt koziizemi
villamosenergia-ellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a villamos-energia
ellatas egyedileg megoldott.

(7) Rekreacios erdéteriilet Gvezetben épitett épliletek tajba illeszkedése a kornyezeti allapotadat
részét képez6 latvanytervvel igazolando.

34. Altalanos mezdégazdasagi teriilet

38.8 (1) Altalanos mezdégazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt vezet elsésorban a
term6fold mennyiségi és mindségi védelmét, az arutermelé mezdgazdasagi termelés,
novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékek
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo teriilet.

(2) Altaldnos mezégazdasagi teriilet Svezetének telkein épitmény nem helyezhet6 el

a)az Orszagos Okologiai halozat magteriiletének, okologiai folyosdjanak teriiletén

b)az orszagos okoldgiai haldzat magteriiletének hataratol 50,0 méterre.

(3)Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrol nyild maganutrol megkozelithetd.
(4) Altalanos mezdgazdasagi teriilet vezetének telkein,

a) épliletet a kozut, tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti telekhatartol
legalabb 10 m-es, az oldals6 és a hatso telekhataroktol szamitott 10 m-es savban elhelyezni
nem lehet,

b) az Ut tengelyét6él szamitott 8 m-es savban nem helyezhet6 el épitmény az Gt mitargyai
kivételével.

(S)Altalénos mez6gazdasagi teriilet dvezetének telkein tanya nem létesithetd.

(6) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Ovezetének telkein mezovédé erddsavok kialakitasarol
gondoskodni kell.

(7)Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a szolgalati vagy tulajdonosi lakas rendeltetés
elhelyezésének feltétele, hogy

a) mezdgazdalkodasi tevékenységgel osszefliggd rendeltetés megléte vagy azzal egyidejli
létesitése esetén helyezhet6 el a beépitett bruttd alapteriilet legfeljebb 40%-an;

b) kozmiellatas biztositott.

(8)Altalanos mezbgazdasagi teriilet Ovezeteiben a tragyatarold elhelyezésének feltétele
amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

a) huzamos emberi tartozkodasra szolgalo lakas, vendéglato, szallas jellegl épiiletektol mért 50
méteren belil nem helyezhet6 el,

b) talajszennyezést nem okoz.

(9) Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezeteinek telkein erdé is létesithetd.
(10) Az erd6 mivelési agban nyilvantartott vagy beerdésiilt és lizemtervezett erdéként nyilvantartott
ingatlanrészek, vagy részteriiletek nem beépithetok.
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(11) Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezeteinek telkein épiilet csak abban az esetben helyezhetd
el, ha az ivdviz- és villamosenergia-ellatas biztositott, valamint a szennyviz artalommentes
elvezetés, illetve kezelése, id6szakos tarolasa megoldott a kbzmiellatasra vonatkozo eldirasok
figyelembevételével.

(12) Ma-1 ovezetben birtokkozpont az alabbi feltételekkel alakithato ki:

a) a birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo oOsszes
telek teriilete utan szamitva csak a birtokkozpont telkén is kihasznalhato;
b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd Gsszes telek teriilete legalabb 10 ha (100.000 m?),
melynek legalabb 35%-a a teleplilés kozigazgatasi teriiletén talalhato;

) a birtokkdzpont telkének teriilete legalabb 1 ha (10.000 m?);

) birtokkdzpont telkének kiszolgalasat biztosito Ut telkének szélessége legalabb 4 m;

) a birtokkozpont telkén a beépitettség legfeljebb 30% lehet;

) a birtokkozpont teriiletén az 6ssz-beépités nem lehet nagyobb 5000 m? brutté alapteriiletnél,

akkor sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetévé tenné

g) a birtokkozpont teriiletén az allattartd épiilet elhelyezésének feltétele, hogy a belteriilettdl
legalabb 100 m tavolsagra helyezhet6 el, és bruttoé alapteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-
t.

h) a birtokkdzpont teriiletén lakas, lakoépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha a mezdgazdasagi
termelés (arutermeld mezdgazdasagi lizemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta
teszi. A lakas, lakoépiilet brutto teriilete legfeljebb 150m? lehet;

i) éplileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni;

j) a birtokkozpont teriiletén technologiai létesitmény, gabonatarolo, sild elhelyezésének feltétele
- amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy

ja) a terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18,0
métert;
jb)  lakoteriilettol 100,0 méterre helyezhet6 el.

o
d
e
f

35. Kertes mez6gazdasagi teriilet

39.8 (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, mely elsésorban
kisiizemi vagy csaladi hasznalatu telkekbdl all, mely jellemzéen kert, sz6l6 vagy gyiimolcsos
mivelési agban szereplé ingatlanok mivelésére szolgal.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkei csak akkor oszthatok meg, ha a kialakulo telek
kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrol nyild maganutrol megkozelithetd.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetinek telkein tanya nem létesitheto,

(4) Mk-1 ovezet telkein épiilet akkor helyezhetd el, ha a telek kozteriiletrél, vagy kozteriiletrél nyilo
maganutrol megkdzelithetd.

(5) Mk-1 dvezet telkein a beépitettség bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az 50 m2-t.

(6) Mk-2 Ovezet telkein, a teriilet szennyezettségi kockazata miatt kizardlag gyepgazdalkodas
folytathato.

(7) Mk-2 6vezet telkein épitmény nem helyezhetd el.

36. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

40.8 (1) Tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mt jellel jelolt ovezet, mely
elsésorban a természetkozeli hasznalatot folytato telkekbdl all.
(2) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezet telkein épitmény nem helyezheto el.
(3) Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein az erdé mivelési agban nyilvantartott
vagy beerdésiilt és lizemtervezett erdéként nyilvantartott ingatlanrészek meg6rizheték.

37. Természetkozeli teriilet

41.8 (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt Gvezet, mely kialakulasara az
ember csekély mértékben hatott, és amely teriileten a természeteshez kozelité allapot jott
létre.

(2) Természetkozeli teriilet ovezet telkein épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Természetkozeli teriilet ovezet telkein a természetes allapot fenntartando.

38. Vizgazdalkodasi teriilet

42.8 (1) A vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven Vg jellel jeldlt ovezet, mely elsGsorban a
vizek hasznositasat, megorzését, okologiai rendszerének védelmét, a vizek kartételei elleni
védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal osszehangoltan szolgalja.
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(2) Vizgazdalkodasi teriilet ovezeteinek telkein a vizek és a kozcéll vizi létesitmények fenntartasara
vonatkozo feladatok meghatarozasanal a vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyokat kell
figyelembe venni.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteiben kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el a vonatkozd jogszabalyok szerint.

(4) Vg-1 Gvezet az allo- és folyovizek, ontozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nyersanyag kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet

43.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgalo teriilet a Szabalyozasi terven Kb-B jellel jelolt ovezet, mely
elsésorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgalo
épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas
céljara szolgald teriilet Ovezeteinek telkein rekultivalas esetén a tajrendezési tervben
meghatarozottaknak megfelelden biztositani kell a teriilet takarasat.

(3) Kb-B-1 dvezet telkein banyaszati tevékenységgel 6sszefiiggb rendeltetés elhelyezésének feltétele
- amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy meglévé épiilet megtarthato, (j
allando jellegi épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Kb-B-2 dvezet telkein banyaszati tevékenységgel osszefliggd rendeltetés elhelyezésének feltétele
- amennyiben a 3. melléklet alapjan feltételhez kotott -, hogy meglévé épiilet megtarthato, (j
allando jellegi épitmény nem helyezhet6 el.

40. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet6

44.8 (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épiileteinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd Gvezetének telkein
a)urnafal legfeljebb 1,8 m-es magassaggal,

siremlék legfeljebb 3,0 m-es magassaggal,

templom, ravatalozo legfeljebb 8,0 m-es parkanymagassaggal,

a temeto teriiletén (j sirkert a telekhatartol legalabb 30,0 m-re

alakithato ki.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd ovezetének telkein Uj épiiletet a telekhatartol

legalabb 10,0 m-re kell elhelyezni.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetdé Ovezetének telkein a temetd telekhatara

mentén, telkén belll - amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5,0 m széles harom szintes
novényallomannyal valé takaras biztositando.

~— ~— — —

b
c
d

41. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet

45.8 (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megUjulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet a Szabalyozasi terven Kb-En jellel jelolt ovezet, amely a naperémi megujulo
energiaforras hasznositasara szolgalo miitargyai, az ehhez kapcsolodd egyéb miiszaki
létesitmények, valamint a naperdm( kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodd étesitmények
szamara szolgalo foldrészlet teriiletén szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet ovezetének telkein egy épiilet helyezhet6 el, melynek brutto alapteriilete nem
haladhatja megy a 100 m?-t.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet ovezetének telkein épiilet a telekhatartol legalabb 5 m-re, nem kozteriileti
telekhatartol legalabb 5 m-re helyezhetok el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet ovezetének telkein az épitmények, berendezések magassagat a technologiai igény
hatarozza meg.

42. Kozuti kozlekedési teriilet

46.8 (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven
a)KOu-1 ovezet az orszagos foutak teriilete,
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b)KOu-2 dvezet az orszagos mellékutak teriilete,

c)KOu-3 dvezet a gy(ijtd utak teriilete,

d)KOu-k dvezet a kiszolgald utak teriilete,

e)KOe-1 dvezet a kotottpalyas kozlekedési utak teriilete,

mely a kozlekedési létesitmények és kozmlivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(3)A kozlekedési teriiletek az utak, ezek csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvet6
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és
hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgalnak.

(4)A kozutak és vasUt céljara a szabalyozasi tervben a szabalyozasi vonallal és Ovezethatarral
meghatarozott épitési teriiletet kell biztositani. A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi
szélességeit a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(5) A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 szabalyozasi szélességek megtartandok

(6) A szabalyozasi szélességen belil a 3. mellékletben meghatarozott rendeltetések mellett a
kozlekedési miiszaki létesitmények, utcablUtorok, a kozmlvek létesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhet6 az Ut kezel6jének hozzajarulasaval.

(7) A kiilteriileti utak mentén legalabb 8 m t6tavolsaggal fasor telepitendd.

(8)A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolohelyet fasitottan kell kialakitani,
ahol minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat néveld, kornyezettird,
tulkoros lombos fa iiltetendd.

(9) A kozutak kialakitasanal a tlizoltasi és tlizvédelmi szempontokat figyelembe kell venni.

(10) Szabalyozasi Terven jelolt Gtvonalak és lakoutcak mentén a kozlekedésbiztonsagi szabalyok
figyelembevételével kétoldali fasor telepitése, a meglévé hianyos fasorok kiegészitése kotelezo.
A fasorok legfeljebb 8 m toétavolsaggal, azonos kord és faji egyedekbdl, elnevelt faiskolai
Utsorfakbol alakitandok ki.

(11) Kozlekedési teriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt mdiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.
(12) A nyilt arkos vizelvezet6 rendszerek kialakitasahoz (kapubejard, csatornazas) a kozutkezelGi

hozzajarulast minden esetben be kell szerezni.

43. Kozmielhelyezési teriilet

47.8 Kozmiielhelyezési teriilet a Szabalyozasi terven KOzm jellel jeldlt dvezet, mely a kozmiiellatas
épitményei elhelyezésére szolgal.
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HARMADIK RESZ
VIl. FEJEZET

HELY!I VEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK
44, A helyi egyedi védelemre vonatkozé el6irasok

48.8 (1) A helyi egyedi védelem célja Kiralyszentistvan kozség telepiilésképe és torténelme
szempontjabol meghatarozd orszagos miemléki védettséget nem élvez6 épitett értékek,
valamint a teleplilés épitészeti orokségének, jellegzetes karakterének megovasa a jovo
nemzedékek szamara.

(2) A teleplilés épitett értékei - tulajdonformara valo tekintet nélkiil - a nemzet kulturalis 6rokségének
részét képezi, ezért megovasuk, fenntartasuk, jelentéségiikhoz mélto hasznalatuk és megfeleld
bemutatasuk kézérdek.

(3) A helyi egyedi értékvédelem feladata kiilonosen:

a)a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiléstorténeti, régészeti, miivészeti, ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes:
aa) telepiiléskarakter, telepiilésszerkezetek,
ab) épliletegyiittesek, épiiletek és épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozo
foldrészlet és annak jellegzetes novényzete,
ac) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,
ad) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, utcabutorok,
ae) az aa)-ad) pontokban felsoroltak korének szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentalasa, meg6rzése, megériztetése és a lakossaggal torténd
megismertetése;
b) az aa)-ad) pontokban felsoroltak karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megujulasuk
elosegitése.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Kiralyszentistvan Kozség
Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete jelen rendeletével a megdvandd épitett értékeit helyi
védelem ala helyezi. A helyi védelem ala helyezett értékek jegyzékét a rendelet 6. melléklete
tartalmazza.

49.8 (1) A helyi egyedi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes,
jogi személy, jogi személyiség nélkiili szervezet vagy hivatalbol az Onkormanyzat
kezdeményezheti, tovabba a telepiilésrendezési terv keretében készitett oOrokségvédelmi
hatastanulmany is javaslatot tehet.

(2) A helyi egyedi védelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)a védendé érték/teriilet megnevezését, szilkség esetén koriilhatarolasat;
b)azonosito adatokat:
aa) terilethatar,
ab) utca,
ac) hazszam,
ad) helyrajzi szam,
ae) éplilet-, illetve telekrész;
c)a védelem indoklasat;
d)kezdeményez6 megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit.
(3) A helyi egyedi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a)a védelem alol torlend6 érték/teriilet megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
b)azonosito adatokat:
aa) teriilethatar,
ab) utca,
ac) hazszam,
ad) helyrajzi szam,
ae) éplilet-, illetve telekrész;
c)a védelem megsziintetésének okait,
d)a kezdeményezé megnevezését, lakcimét vagy székhelyét, egyéb elérhetdségeit,
e)bontasi szandék esetén az épitmény allapotat bemutato statikai szakvélemény, illetve
f)a védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény.
(4) A védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha
a) védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil;
b) védett teriilet, érték a védelem alapjat képezb értékeit helyreallithatatlanul elveszitette;
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c) védelem targya a védelemmel Osszefiiggé szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

(5) Amennyiben a helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését kezdeményezo javaslat nem
tartalmazza jelen rendeletben (2) és (3) bekezdésekben meghatarozott kellékeket, a polgarmester
a kezdeményez6t 30 naptari napos hataridével hianypotlasra hivja fel.

50.8§ (1) A helyi egyedi védelem elrendelésével és megsziintetésével kapcsolatos dontés
el6készitésérdl az onkormanyzat jegyzéje gondoskodik.

(2) Amennyiben az értékvizsgalat, vagy védelem megsziintetését alatamasztd szakmai vélemény nem
a telepilésrendezési terv részeként, hanem 6nallé munkarészként késziil, ahhoz csatolni kell a
dontést elokészito telepiilési foépitész szakmai véleményét.

(3)A dontés elokészitése soran - a Képviselo-testiileti dontés segitéséhez - beszerezheté még az
érintett ingatlanok tulajdonosai, érintett helyi, szakmai, tarsadalmi szervek, egyesiiletek
allaspontja.

(4)A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védelem megsziintetése iranti eljaras
kezdeményezésérdl, az értékvizsgalat vagy szakvélemény kozzétételével egyidejlileg, az
onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba helyi egyedi
védelemre iranyulo kezdeményezés esetén irasban értesiteni kell a 51. § szerinti érdekelt feleket.

(5) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitést kovetéen 30 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

(6) A kifliggesztés idGtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat, védelem megsziintetését
alatamaszto szakmai vélemény megtekintését a telepiilésen biztositani kell.

51.8 (1) A helyi egyedi védelem elrendelésével vagy a helyi védelem megsziintetésével kapcsolatos
képvisel6-testiileti dontésrél az onkormanyzat honlapjan a dontés napjatol szamitott 15 napon
beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell:

a) az érdekelteket:
aa) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan tulajdonosat,
ab) mulalkotas esetén az alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat, valamint
ac) a kezdeményezoét;

b) az illetékes épitésiigyi hatosagot.

(2) A helyi egyedi védelem elrendelését vagy a helyi védelem megsziintetését elrendeld képvisel6-
testiileti dontés hatalyba |épésétél szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi a védelem
tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzését vagy annak torlését.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrol a jegyzd gondoskodik. A bejegyzés elmaradasa a védettség
hatalyat nem érinti.

52.8 (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értékekrél nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas
nyilvanos, abba barki betekinthet az onkormanyzat hivatalaban.

(2) A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a) megnevezését, jelenlegi és egykori rendeltetését,
b) pontos helyét
ba) utca,
bb) hazszam,
bc) helyrajzi szam.
c) tulajdonos, kezeld, bérlo nevét, cimét,
d) helyszinrajzat,
e) fotédokumentaciojat,
f) minden a védelem ala helyezés soran keletkezett lgyiratot,
g) annak leirasat, hogy mit6l védett a védett érték vagy annak egy része,
h) a védelem alapjaul szolgal6 értékvédelmi javaslatot, 6rokségvédelmi adatlapot,

i) az eredeti tervdokumentacié masolatat - ha ez rendelkezésre all,

j) a védett érték felmérési terveit - amennyiben ezek beszerezhetok, illetve elballithatok,

k) minden egyéb adatot, amely a megdrzendé érték szempontjabol a védelemmel Gsszefiiggésben

a nyilvantartast vezet6 indokoltnak tart.

(3) A nyilvantartas vezetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

53.8 (1) A védett épiilet, épitmény minden alkotorészét - ideértve a hozza tartozo kiegészitd, kiilsé
és bels6 diszelemeket is, tovabba esetenként a hasznalat modjat, kivéve, ha csak egyes részei
keriiltek védetté nyilvanitasra- védelem illeti.

(2) A helyi egyedi védelem alatt allé épiiletek esetén, homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro csere,

tetd fellijitas, tetotér beépités soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, éptékét és formavilagat
alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodd épitészeti megoldasok alkalmazanddk. Amennyiben csak
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egyes részletek keriiltek védelemre akkor értelemszerien csak a védendd rész megérzése
kotelezé.

(3) A védett épiilet belso korszer(sitését, atalakitasat, esetleg bovitését az eredeti szerkezet és bels6
értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4)Helyi egyedi védett éplilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet sor, ha a
védelemben részesiilé épitészeti érték karosodasa olyan mértékl, hogy a karosodas miiszaki
eszkozokkel nem allithato helyre. A védett épiilet, épliletrész bontasara csak a védettség
megsziintetését kovetden keriilhet sor.

54.8 Helyi egyedi védelem alatt alldé mltargyak, keresztek, emlékek felujitasa soran az eredeti
anyaghasznalatot és formai elemeket kell kovetni.
55.8 (1) A védelem alatt allo értékek jokarbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

(2)A védelem alatt allo értékek megfelelé fenntartasat és megérzését - egyebek kozott - a

rendeltetésnek megfelelé hasznalattal kell biztositani.

45, A védett épitmények fenntartasanak tamogatasa

56.8 (1) Az Onkormanyzat a helyi egyedi védelem ala helyezett értékek megdvasanak,
fennmaradasanak, megérzésének tamogatasanak mértékét évente a koltségvetési rendeletében
hatarozza meg.

(2) A tamogatas adott ingatlanra es6 mértékét - az onkormanyzati koltségvetés keretei kozott - a
Képvisel6 Testliilet allapitja meg.

57.8 (1) A tamogatas palyazat alapjan nyerheté el. A KépviselG-testiilet minden év aprilis 30-ig
palyazatot ir ki, amennyiben az azévi koltségvetésben megfelel6é forras all rendelkezésre és
meghatarozza a palyazati feltételeket. A kérelmek beérkezésikk sorrendjében keriilnek

,,,,,,

(2) Koltségvetési forrashiany, vagy a tulajdonos kérésére a kozvetlen pénziigyi tamogatas helyett az
helyi egyedi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményado aloli
teljes, vagy részbeni mentességben részesiilhet a helyi adokrol szolo egyéb jogszabalyok szerint.

(3) A palyazatot a polgarmesterhez kell benydjtani.

(4) A benyUjtott palyazatnak tartalmaznia kell:

a) Amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és
a jogeros épitési engedélyt,
b) Amennyiben a munka nem engedélykoteles:
ba) a tervezett fel(jitas részletes leirasat,
bb) helyszinrajzot,
bc) az ingatlan tulajdoni lapjat,
c) a megvalositast szolgald tételes koltségvetést,
d) a megpalyazott munka elkésziilésének hataridejét,
e) a megpalyazott osszeg megjelolését, a felhasznalasanak tervezett modjat és hataridejét
f) el6zetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott dsszeget a
palyazati feltételek szerint hasznalja fel.
(5)Csak azok a palyazatok részesithetok tamogatasban, amelyeket a munkak megkezdése eldtt

nyujtanak be és a fel(jitas koltsége részletes kalkulacidval igazolhatd, hitelt érdemléen
alatamasztott.

(6) A tamogatas odaitélését kovetben a palyazat nyertesével megallapodast kell kotni, mely
tartalmazza a megitélt Osszeg folyositasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszamolas
hataridejét, az ellen6rzés szabalyait.

(7) A tamogatas kifizetésére a tamogatott munka elvégzése utan benydjtott elszamolast kovetben
kerulhet sor.

(8)Az Alap az egyedi védelem ala helyezett értékek felljitasa mellett tajékoztato flizetek,
kiadvanyok, megjelentetésére, kiallitasok szervezésére, védettség tényét megjelold tablak
elhelyezésére, népszer(sité eléadasok megtartasara és a védelem ala helyezett érték
megmentését eldsegitd palyazati forrasok lehivasara is felhasznalhato.
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46. A teriileti védelem meghatarozasa

58.8 Terlileti védelem alatt all a telepiilés belteriiletének telepiilésképi szempontbol meghatarozott
teriilete, mely teriileteken a teriileti védelem
a) a teleplilésszerkezet,
b) a telekstruktdra,
) az utcavonal-vezetés,
d) az utcakép,
e) a telepiilés- és tajkarakter elemek
megé6rzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

. FEJEZET

TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK, TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

47. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

59.8 Teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletnek (a tovabbiakban: MT) mindsiilnek a rendelet
7. melléklete tartalmazza, melyek elnevezése az alabbi:
a) ,,0falu”,
b) ,,Ujfalu”,
c) Gazdasagi karakterd teriilet,
d) A Zartkertek és kiilteriiletek

48. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé altalanos
épitészeti kovetelmények
60.8 (1) A homlokzatfelujitasnak, homlokzatszinezésnek a kozteriiletrél lathato épiilethomlokzat
egészére ki kell terjednie. Kozteriiletek feldl az épiiletek homlokzatait részlegesen szinezéssel
_ellatni nem szabad, kivéve, ha az épiilet homlokzati strukturaja, tagozédasa ezt lehetéve teszi.

(2) Uj épitményen tobbszintes tetotér nem alakithato ki. Meglévé épitményen csak abban az esetben
létesithetd tobbszintes tet6tér, ha az nem jar a tet6 szerkezetének, formajanak atalakitasaval és
igazolhato szerkezeti-statikai teherbird képessége.

(3) Az épiiletek utcafronti homlokzatan, beleértve a homlokzati tetéfeliiletet is, amennyiben az a
kozteriilet felél lathatd, szerelt égéstermék-elvezetét, parabolaantennat, légkondicionald
berendezés kiiltéri egységét és kivezetését, valamint egyéb technikai berendezést - a riaszto
kiiltéri egységét kivéve - elhelyezni nem szabad.

(4) Napenergiat hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetéfeliiletre torténd telepitésnél -
magastetd esetén - a tetdsiktol nem térhet el.

(5) A telek természetes terepfeliilete épitési helyen kiviil csak indokolt esetben - a telekhasznalat
miszaki kovetelményeinek (gyalogos vagy gépjarmi megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) -
biztositasa érdekében valtoztathato meg tereprendezéssel. Ha a telek mérete vagy lejtési viszonya
nem teszi lehetévé a tereprendezés nélkili épitkezést, akkor kovetni kell a foldegyenleg elvét,
amikor a kiemelt és visszatoltott fold mennyisége azonos.

(6) Belteriileti keritésen szogesdrot nem helyezhet6 el.

49. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények

61.58 (1) ,0falu” MT-en a tet6héjalasnal nem alkalmazhato:

a) mesterséges pala, hullampala,

b) mdanyag hullamlemez,

c) fém trapézlemez,

d) fényld, fényes feliiletl héjazat,

e) kislemezes fémlemez és tablas héjazat. - korcolt lemezfedés kivételével.

(2) ,Ofalu” MT-en tilos az épitmények tetéfedd anyaganak fekete, antarcit, zold, kék, sarga, lila és
ezek arnyalatainak megfelel6 szinezése az anyagatol fiiggetleniil.

(3),,0falu” MT-en az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kornyezethez vald
illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok-
és agyagszin, illetve vilagos pasztell szinek kivételével mas szinek nem alkalmazhatok.
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(4) ,,Ofalu” MT-en a tamfalak kialakitasanal az alabbi anyagok hasznalhatok:
a) termésko tamfal, vagy terméské boritasu tamfal,
b) tamfal vakolt feliilettel,
c) nyers beton feliiletli tamfal, mely kizardlag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal
lehet.

(5) ,,Ofalu” MT-en az épiiletek csak magas tetdvel létesithetdk. A féépiilet tetd hajlasszogét az 37-45°
kozott kell kialakitani. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodo kiselemes
pikkelyszeri egyéb héjalas alkalmazhato. Bitumenes zsindely esetén sotét pasztellszin
alkalmazhaté.

(6) ,Ofalu” MT-en a lakassal egybeépitett kereskedelem, vendéglatas vagy szolgaltatas rendeltetés
egy épitészeti egységben helyezhetd el, Ggy, hogy kiilsé megjelenésében lakoépiilet Gsszhatasat
keltse.

(7) ,,Qfalu” MT-en beépitett tetotér esetén a tetdsikbol kiemelkedé ablak nem épithetd.

(8) ,,Ofalu” MT-en erkély, lodzsa a kozteriilet felé nézé homlokzaton nem megengedett.

(9) ,,Ofalu” MT-en a kerités anyaghasznalatara vonatkozd szabalyok:

a) a kerités szinének és anyaghasznalatanak az éplilethez illeszkedének, megjelenésében ahhoz
alkalmazkodonak kell lenni;

b) helyben hagyomanyos a natir deszkakerités lazlros festéssel;

c) egyéb kerités tomor labazattal és folotte min. 50% attortséggel;

d) él6 sovény estében sovénybe hizott sima drothuzal is alkalmazhato;

e) latszo betonfeliilet nem alkalmazhato - még belsé keritésnek sem;

f) Utkeresztezédéseknél lévo kerités mezok, ahol a keritések beleesnek a kilatasi haromszogbe,
csak drotfonat alkalmazhato.

62.8 (1) ,Ujfalu” MT-en a tet6éhéjalasnal nem alkalmazhato:

) mesterséges pala, hullampala,

) mianyag hullamlemez,

) fém trapézlemez,

) fénylo, fényes feliiletl héjazat,

e) kislemezes fémlemez és tablas héjazat. - korcolt lemezfedés kivételével.

(2) ,Ujfalu” MT-en tilos az épitmények tetéfeddé anyaganak fekete, zold, kék, sarga, lila és ezek
arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fiiggetlentil.

(3) ,,Ujfalu” MT-en az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a kdrnyezethez vald
illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker arnyalatai, homok-
és agyagszin, illetve vilagos pasztell szinek kivetelével mas szinek nem alkalmazhatok.

(4) ,,Ujfalu” MT-en a tamfalak kialakitasanal az alabbi anyagok hasznalhatok:

a) termésko tamfal, vagy terméské boritasu tamfal,

b) tamfal vakolt felllettel,

c) nyers beton feliilet(i tamfal, mely kizardlag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal
lehet.

(5) ,,Ujfalu” MT-en az épiiletek csak magas tetdvel létesitheték. A féépiilet teté hajlasszogét 30-45°
kozott kell kialakitani. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban alkalmazkodo kiselemes
pikkelyszeri egyéb héjalas alkalmazhato. Bitumenes zsindely esetén sotét pasztellszin
alkalmazhato.

(6) ,Ujfalu” MT-en a lakassal egybeépitett kereskedelem, vendéglatas vagy szolgaltatas rendeltetés
egy épitészeti egységben helyezhet6 el, gy, hogy kiilsé megjelenésében lakdépiilet Gsszhatasat
keltse.

(7) ,,Ujfalu” MT-en a tetdsikbol kiemelkedd nyilaszaré csak max. 1,5 m-rel emelkedhet ki a tetdsikbol
és a tetofeliilet max. 7,5%-anak megfelel6 feliiletd lehet.

8) ,,l:ijalu” MT-en az épliileteken erkély a kozteriilet felé nézé homlokzaton nem megengedett.

(9) ,Ujfalu” MT-en a kerités anyaghasznalatara vonatkozo szabalyok:

a) a kerités szinének és anyaghasznalatanak az épiilethez illeszkedének, megjelenésében ahhoz
alkalmazkodonak kell lenni;

b) helyben hagyomanyos a natur deszkakerités lazUros festéssel;

c) egyéb kerités tomor labazattal és folotte min. 50% attortséggel;

d) él6 sovény estében sdvénybe hizott sima dréthuzal is alkalmazhato;

e)

f)

a
b
C
d

latszo betonfeliilet nem alkalmazhato - még belsé keritésnek sem;
Utkeresztezddéseknél lévo kerités mezok, ahol a keritések beleesnek a kilatasi haromszogbe,
csak drétfonat alkalmazhato.

63.8 (1) Gazdasagi karakter(i MT-en épliletek alacsony hajlasszogi tetével, lapostetdvel létesithetok.
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(2) Gazdasagi karakter(i MT-en csarnok csak tajba illesztve, a kornyezeti allapotadat részét képez6
latvanytervvel igazoltan, illetve novényzettel takartan helyezhet6 el.

(3) Gazdasagi karakter( MT-en a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét harom szintii
novényallomany alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag egyszintlii névényzet a telkek
zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(4) Gazdasagi karakter(i MT-en elhelyezkedé Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megijuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Ovezetének telkein a naperémii
napelemei oly modon helyezhet6k el, hogy a napelemek tartdoszlopai altal elfoglalt teriiletet
kivéve a napelemek alatti és kozotti teriileteken gyepteriilet hasznalat biztositva legyen.

64.8 (1) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en a tet6héjalasnal nem alkalmazhato:

) mesterséges pala, hullampala,

) mdanyag hullamlemez,

) fém trapézlemez,

) fényld, fényes feliiletl héjazat,

e) kislemezes fémlemez és tablas héjazat. - korcolt lemezfedés kivételével.

(2) Zartkertek és kilteriiletek MT-en tilos az épitmények tet6fed6 anyaganak fekete, zold, kék, sarga,
lila és ezek arnyalatainak megfeleld szinezése az anyagatol fliggetleniil.

(3) Zartkertek és kiilterilletek MT-en az épitmények homlokzati falfeliiletének szinezésénél a
kornyezethez valo illeszkedés érdekében a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, okker
arnyalatai, homok- és agyagszin, illetve vilagos pasztell szinek kivételével mas szinek nem
alkalmazhatok.

(4) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en az épiiletek csak magas tetovel létesithetdk. A fééplilet tetd
hajlasszogét az 37-450 kozott kell kialakitani. Egetett agyagcserép ill. ahhoz szinben és formaban
alkalmazkodo kiselemes pikkelyszer( egyéb héjalas alkalmazhato. Bitumenes zsindely esetén sotét
pasztellszin alkalmazhato.

(5) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en beépitett tetotér esetén a tetdsikbol kiemelkedd ablak nem
épithetd.

(6) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en a tamfalak kialakitasanal az alabbi anyagok hasznalhatok:

a) terméskd tamfal, vagy terméské boritast tamfal,

b) tamfal vakolt feliilettel,

c) nyers beton feliilet(i tamfal, mely kizardlag a novényiiltetésre késziilt kiselemes betontamfal
lehet.

(3) Zartkertek és kiilteriilet MT-en a kerités anyaghasznalatara vonatkozo6 szabalyok:

a) a telkeket a helyben kialakult anyag és formavilagl labazat nélkiili drotfonatos keritéssel lehet
bekeriteni;
b) él6 sovény estében sovénybe hlzott sima drothuzal is alkalmazhato.

(4) Zartkertek és kiilteriiletek MT-en birtokkdzpont létesitése esetén

a) birtokkozpont telekhatarain belll, a telekhataroktol szamitott 15 m széles savban védoé-
zoldfellletet kell telepiteni.

b) tajvédelmi teriilet ovezetével valo érintettség esetén a tervezett birokkdzponton az épiilet
tajba illesztését szolgald tajhonos, teriiletre jellemzé tobbszor iskolazott fak telepitésével
létesitendd.

o N T o

50. A zoldinfrastruktura-halozat és a telken a zoldfeliiletek kialakitasanak moédjara
vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

65.§ (1) Ahol azt a meglévéd Ut-keresztszelvény és miszaki infrastruktira elemek lehetdvé teszik,
a koz- és maganutak, kozteriiletek fasitasarol és a meglévo fak fenntartasarol gondoskodni kell.
(2) Meglévéd, kiegészitend6 fasor egyedeinek potlasa, kiegészitése csak a meglévd fafajjal azonos
fajjal lehetséges.
(3) Tervezett, Uj fasor létesitésekor
) egy-egy utcaszakaszon azonos fafaj lltetendo;
) a honos, helyi klimat t(ir6 fafajokat kell elényben részesiteni;
) legalabb elénevelt egyedekkel létesithetd;
) fanként legalabb 1,5*1,5 m-nyi vagy a - leheto legnagyobb mértékben Osszefliggd - 1,50 méter
széles zoldfellletet kell kialakitani és fenntartani;
e) a kozlekedési biztonsagi szabalyokat figyelembe kell venni a novényfajok megvalasztasanal és
telepitéskor.
(4) A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolohelyet fasitottan kell kialakitani,
ahol minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat néveld, kornyezett(ird,
tulkoros lombos fa liltetendd.
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66.5 (1) Uj épiilet elhelyezése csak gy megengedett, ha a tombbelsében egybefiiggd zdldfeliilet
alakul ki a szomszédos telkekkel kozosen. A telkek zoldfeliileteit gy kell kialakitani, hogy azok
kapcsolodjanak a szomszédos telkek zoldfeliileteihez, ezzel biztositva a zoldfeliiletek

_ folytonossagat és minéségét.

(2) Uj éplilet elhelyezése esetén a telekre el6irt minimalis zoldfeliiletet az épiilet hasznalatba vételéig
meg kell valositani.

(3) Epitési munkaval jaro vagy az épitéanyagok eldallitasahoz kothetd karos anyag kibocsatas részleges
ellentételezésére minden megkezdett Gjonnan épitett bruttdé 50 m? alapteriilet utan egy nagy
lombkoronat nevel6 fat vagy két kozepes lombkoronat neveld fat kell iltetni sajat telken beliil
legkésobb az épiilet hasznalatbavételi vételéig meg kell valdsitani.

(4) A zoldfeliiletek vizellatasat a lehet6 legkevesebb ivaviz felhasznalasaval kell megoldani, és a
maximalis vizmegtartasra és csapadékviz hasznositasra (a csapadékviz 6sszegy(jtésére, tarolasara,
telken beliili elszikkasztasara) kell torekedni.

(5) Nem telepitheték
a) a 8. melléklet szerinti ndvényfajok,

b) a gyorsan o6reged6, konnyen tord, szemeteld, illetve allergiakelt6 fafajok.
(6) Beliltetési kotelezettséggel érintett telekrészen - a (7) bekezdés kivételével - a haromszintes
novényallomany részeként legalabb egy sor, kdzepes vagy nagy lomkoronaju, elénevelt, honos
faegyedek telepitését kell elvégezni legalabb 5,0 m-es kozonként. A beliltetési kotelezettséggel
érintett teriilet minden 150 m2-re szamitva
a)legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat noveszt6 fa,
b)legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje,
c)a tobbi feliileten gyep vagy talajtakaro

lltetése kotelezo.

(7) Gazdasagi karakter(i MT-en elhelyezkedd Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megljulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezetének telkein a Szabalyozasi terven
beiiltetési kotelezettséggel jellel jelolt telekrészen legalabb 3 m széles, kifejlett allapotban
legalabb 2,0 m magasra nové cserjesav telepitendd.

51. A cégérekre, cég- és lizletjelzésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

67.8 Kozteriilleten és maganteriileten orszagos és a telepiilés szempontjabol jelentds valamely
kulturalis, sport, vagy turisztikai eseményrél valo tajékoztatas érdekében, évente legfeljebb
Osszesen tizenkét naptari hét idGszakra ideiglenesen engedélyezhetd
a)épiilet homlokzatara fiiggesztett textil alapt molino,
b)fliggdleges tartok kozott atfeszitett textil alapd moling, illetve
c)egyéb ideiglenes tajékoztato kihelyezése.

68.5 (1) Epitményeken, épiiletek homlokzatan és tiizfalan festett reklam nem helyezhets el.

(2)El6kertben az épitkezés ideje alatt, legfeljebb 1,5 m? feliiletl, a jogszabalyi elGirasokban
megallapitott esetekben a jogszabalyi elirasoknak megfelel6 adattartalmu tajékoztatot kotelezé
elhelyezni a hasznalatbavételig.

(3) Eplilé beruhazas palyazati forrasara utalo, eléiras szerinti tabla elhelyezhetd az épitési teriileten,
vagy el6tte lévo kozteriileten.

(4) Villogo- és futofény, LED-tabla nem alkalmazhato.

(5) Rendeltetési egységenként egy darab, legfeljebb 0,9 m? megallito tabla, cégjelzés, lizletjelzés
elhelyezése engedélyezhetd.

69.8 (1) A telepiilés teriiletén fém, liveg, miianyag vagy fa alapanyagbdl késziilt Uzletjelzés,
cégjelzés alkalmazhato.

(2) A kornyezetébdl szinével kirivo cégér, iizlettabla, cégjelzés nem helyezhetd ki.

(3) Vilagito uzletjelzés, cégjelzés nem lehet vakito, villogd fényhatasu. TV, vagy egyéb képernyé
homlokzaton, vagy portalban (kirakatban) nem helyezhet6 el.

(4) Uzletjelzés, cégjelzés rogzitését oly modon kell kialakitani, hogy a falon szennyezést,
elszinezédést ne eredményezzen.

(5) Attort és vilagito lizletjelzés, cégjelzés betiiinek 6sszefogd tartdszerkezetét és a kabeleket rejtett
modon, lehetéleg falsikon beliil kell elhelyezni.

(6) Uzletjelzés, cégjelzés épiileten

a)csak annak homlokzati feliiletén, vagy arra merélegesen helyezhetd el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban,

b)rendeltetési egységenként egy darab, egyenként 1 m2 feliiletet meg nem haladd lehet, de
feliiletiik 0sszessége nem haladhatja meg a féldszinti homlokzatfeliilet 5%-at, és

c)a homlokzat épliletdiszité tagozatait nem takarhatja.
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(7)Uzlettabla épiilet foldszint feletti tagozata, vagy az els6 emeleti padloszintje felett nem
helyezhet6 el. Ettol vald eltérés csak abban az estben engedélyezhetd, ha a rendeltetési egység
emeleten helyezkedik el. Ebben az esetben a rendeltetési egység elhelyezkedésének emeletén
helyezhet6 el.

(8) Védett épiilet homlokzatan, csak attort, vakolatra festett cégér és lzletfelirat, valamint
vonalszer( fényfelirat, cégjelzés helyezhet6 el.

(9) Keritésen legfeljebb két darab, egyenként legfeljebb 0,5 m2 nagysagu lzletjelzés, cégjelzés
helyezheté el. Ennél tobb csak Gsszefogott modon, megtervezett berendezésen, eldkertben
helyezhet6 el.

(10) Keritésre merdlegesen, csak attort cégér helyezhet6 el 2,5 m és 3 m kozotti magassagban.

(11) Legalabb 200 m2 brutté alapteriileti kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egységek,
benzinkutak el6tt, kozteriileten, vagy el6kertben legfeljebb 1 darab 6 méternél nem magasabb
cégjelzést tartd tajékoztato helyezheto el.

(12) Tajékozodast segité cégjelzés csak a varosi informacios rendszerben alkalmazott tablakon
helyezhet6 el.

(13) Cégér, lizletfelirat arnyékolon és esévédon, feliiletének legfeljebb 2%-an jelenithet6é meg.

Il. FEJEZET
TAJEKOZTATASRA, ELJARASOKRA VONATKOZO ELOIRASOK, TAMOGATASOK

52. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és kotelez6 szakmai konzultacioval
kapcsolatos szabalyok

70.8 (1) Az épittet6 vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni, ha:
a) a tervezett épitési tevékenység egyszeri bejelentéshez kotott,
b) a tervezett épitési tevékenység helyi egyedi védelem alatt allo értéket érint,
) az épitési tevékenység helyi teriileti védelem alatt allo teriileten torténik.
(2) Egyéb esetekben a telepiilésképi kovetelményekrél szakmai konzultacio, ezen beliil tajékoztatas
kérheto.

71.8 (1) A szakmai konzultacié az épitteté vagy megbizottja altal a onkormanyzati féépitész felé
beny(jtott irasos kérelemre indul.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell legalabb:
a) a kérelmezo nevét és elérhetdségét,
b) az érintett ingatlan pontos beazonositasahoz sziikséges adatokat,
c) a telepiilésképet érint6 tervezett tevékenység ismertetését.

(3) A szakmai konzultacié az 6nkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre, az 6nkormanyzati
foépitész dontése alapjan a helyszinen is lefolytathato.

(4) A szakmai konzultacio a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilésével osszefliggésben a hatalyos
rendezési tervben és a kozteriilet-alakitasi tervben foglalt elGirasokra is kiterjedhet.

72.8 (1) Amennyiben az épitmény elhelyezésének, épitésének feltétele a tajba illeszkedés, melynek
igazolasara az épittetonek latvanytervet kell készitenie, a szakmai konzultacié
kezdeményezéséhez a kérelmez6 koteles a latvanytervet is benydjtani.

(2) A szakmai konzultacio soran kiallitott jegyzokényvnek tartalmaznia kell, hogy a benyujtott arculati
terv szerint a tervezett épitmény elhelyezése, épitése az élé és élettelen természetes
kornyezethez, valamint a meglévé épitett kornyezethez illeszkedik-e vagy sem.

53. Telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos szabalyok

73.8 Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 44.5§
(2) bekezdésében meghatarozott épitési tevékenységek tekintetében.
(2) A teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyait a vonatkozé jogszabaly tartalmazza.
74.8 (1) A teleplilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-
miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban a teleplilésképi vélemény alapjat a féépitész
szakmai allasfoglalasa képezi.
(2)A teleplilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e jelen rendeletben foglalt kotelezé elGirasoknak,
b) figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatas, szakmai konzultacié soran irasba foglalt
javaslatokat, véleményt - ha voltak ilyenek,
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c) a b) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértéki vagy kedvezobb beépitést,
és teleplilésképi megjelenést eredményez-e.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio - a (2) bekezdés
¢) pontjanak megfeleléen - a szakmai konzultacion javasoltaktol eltéré megoldast tartalmaz, azt

a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelésrol szold miiszaki leirasban indokolni kell.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a)az (2) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kovetelményének,

b) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének;

c) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit;

d) tobb épitési litemben megvaldsulo Uj beépités, illetve meglévo épitmények bdvitése esetén
ca) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatdsaga;
cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a)a foldszinti alaprajz - a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 0Osszefiiggd hasznalat
sajatossagaibol eredéen - nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat;

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleplilésképi szempontbdl kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a teleplilésrendezési
eszkoz szerint atalakulo épitett kornyezethez;

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszardk kiosztasa 0sszhangban van-e az éplilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival;

c) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba

d) a tet6zet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei - megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel valo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy:

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredé

hasznalata:
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat;
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat;
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé vald - a kozteriiletet érintd -
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benyllé épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonos tekintettel a meglévé, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

54. Telepiilésképi bejelentési eljaras

75.8 (1) Teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa - igy az onallé rendeltetési egység rendeltetésének moddositasa, vagy az

kovetelmények érvényesitése érdekében.

(2) A Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester a telepiilésképi bejelentési
eljarast folytat le minden kozteriiletrél, kozforgalom altal hasznalt teriiletrél vagy kozforgalom
céljara atadott maganteriiletrol lathatd, épitésiigyi hatosagi  engedélyhez, valamint
orokségvédelmi engedélyhez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység
megkezdése el6tt, az alabbi esetekben:

a) (j épiilet épitése, meglévo éplilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? 6sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
éplilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg;
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b) épitmény  atalakitasa, felGjitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, = homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitési épiilet esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo éplilet alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik;

c) meglévé épitmény, melléképitmény, garazs utolagos hoszigetelése, homlokzati nyilaszard
cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa;

d) maganhasznalatu kerti viz-, fiirdémedence, kerti to, kerti épitmény épitése kivéve, ha
kozteriiletrél nem lathato helyen keriil elhelyezésre;

e) tamfal épitése, bdvitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a
rendezett also terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot;

f) kerités, sovény, jarda létesitése, épitése, bovitése

g) térkovezés, gyepracs, burkolt feliilet létesitése;

h) cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten valé elhelyezése;

i) hészivattyluk és klimaberendezések kiiltéri egységeinek elhelyezése,

j) napelemek elhelyezése.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyait a vonatkozoé jogszabaly tartalmazza.

76.8 (1) Teleplilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységekre vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervekkel kapcsolatos hatdsagi hatarozat alapjat a telepiilési f6épitész szakmai allaspontja
képezi.

(2) Teleplilésképi bejelentési eljaras az épittetoé vagy megbizottja (a tovabbiakban: bejelentd) altal
a polgarmesterhez benyujtott bejelentésre indul. A bejelentést elektronikus Uton vagy -
természetes személy esetén - papir alapon, irasban kell benyudjtani a kiilon jogszabaly szerinti
tartalommal. Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio digitalis adathordozon is benydjthato. A
digitalis adathordozon beny(jtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio pdf vagy jpeg file-
formatumu lehet.

(3) Telepiilésképi bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold
épitészeti-miszaki, illetve egyéb tervet (kornyezeti allapotadat; fotd, fotomontazs; latvanyterv;
kilatasi-ralatasi terv; egyéb dokumentum), tovabba rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv
rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valdo megfelelést igazoldo dokumentaciot kell
mellékelni.

77.8 (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedé, és annak el6nydsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) Részletes vizsgalati szempontok:

a) nem zavarja-e a kornyezetében levo épiiletek, épitmények, utcak, terek, hasznalhatosagat,

b) megjelenésével, szinezésével, méreteivel nem okoz-e esztétikai és latvanybeli zavart a
telepiilésképben a kozteriiletei feléli latvanyban,

c) az éplilet, kerités homlokzati architektlrajahoz illeszkedik e.

(3)A rendeltetésvaltozassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok, hogy a tervezett
rendeltetésvaltozas az V. és VI. fejezet, valamint a 3. mellékletben foglalt kdvetelményeknek
megfelel.

55. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

78.8 (1) Ha az ingatlan tulajdonosa e rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeket, vagy
rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvalosithatdo, vagy a tiltott
rendelkezéseit, vagy a telepiilésrendezési illeszkedés kovetelményét megsértette, az
onkormanyzat a figyelmeztetést tartalmazo dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét
a jogszabalysértésre és megfelel6 hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) A kotelezési eljaras lefolytathato az épitési tevékenységgel Osszefliggésben megtartott szakmai
konzultacié eredményeképpen kiadott jegyzékonyvben foglalt, vagy a telepiilésképi véleményben
foglalt telepiilésképi kovetelmény figyelmen kiviil hagyasaval megvalosult épités esetén.
Kotelezési eljaras lefolytathatd ugy is, hogy azt nem elézte meg szakmai konzultacio,
telepiilésképi véleményezési eljaras.

(3) A kotelezési eljaras soran az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.
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56. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

79.8 (1) Az o6nkormanyzat telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki a lefolytatott telepiilésképi
kotelezési eljaras soran a magatartas elkovet6jével szemben, amennyiben megallapitja, hogy az
épitési tevékenységre a korabban kiadott szakmai konzultacido eredményeképpen kiadott
jegyzékonyvben vagy a telepliilésképi véleményezési eljaras soran kiadott véleményben foglalt
telepiiléskép kovetelmény megsértésével keriilt sor.

(2)Az onkormanyzat telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki azzal szemben, aki a lefolytatott

telepiilésképi kotelezési eljaras soran kiadott telepiilésképi kotelezést tartalmazd jogerds
hatarozatban foglalt kotelezettségét nem teljesiti.

(3) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, és a teleplilésképi kotelezés végre nem hajtasa esetén a
Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskorben a polgarmester természetes személy esetén
200.000 Ft, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkez6é szervezet esetén 200.00 Ft -
2.000.000 Ft -ig terjedhet6 pénzbirsagot szab ki.

(4) A telepliiléskép-védelmi birsagot az onkormanyzat szamlajara kell megfizetni.

(5) A telepliléskép-védelmi birsag kiszabasakor az onkormanyzat mérlegeli

a)a jogsértéssel okozo hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékét,

b)a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

C)a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d)a jogsértd allapot idétartamat,

€)a jogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat, valamint

f)a jogsértést elkdvetdnek a jogsértés felszamolasat segit6 egyiittmiikodé magatartasat.

(6) Az onkormanyzat a birsag kiszabasa soran koteles beszerezni az 6nkormanyzati f6épitész szakmai
allasfoglalasat a telepiiléskép védelméhez fliz6dé érdeksérelem mértékének megallapitasa
érdekében.

(7) A befolyt telepiiléskép-védelmi birsagot az 6nkormanyzat koltségvetésében elkiilonitetten kezeli.
A befolyt birsag 6sszege kizarolag a kozteriiletek, utak jardak feltjitasara, fejlesztésére, épitésre,
tovabba a helyi egyedi védelem alatt allo épitmények megdvasanak, fennmaradasanak,
meg6rzésének tamogatasa érdekében a Kornyezetvédelmi Alap bevételének novelésére lehet
felhasznalni. A Képvisel6-testiilet évente a koltségvetési rendelet megalkotasaval egyidejlileg dont
az eldzo évben befolyt telepiiléskép-védelmi birsag felhasznalasarol.
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80.8

1
2
3
4.
5.
6
7
8

melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:
melléklet:

TELEPULRENDEZES| TERV

57. Zaro6 rendelkezések

,,,,,

Szabalyozasi terv (SZT-0, SZT-1, SZT-2)

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
Elhelyezheto és a tiltott rendelkezések

A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
Az alkalmazott sajatos jogintézmények

Helyi egyedi és teriileti védelem alatt allo értékek

Telepiilésképi terv

Agressziven gyomosito, invazios, telepitésre nem javasolt novények listaja

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg

a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 13/2018 (XI1.10.) dnkormanyzati rendelet, valamint
az azt modosito 8/2021. (X. 1.) onkormanyzati rendelet,

a telepiiléskép védelmérdl szolo 15/2017 (XI1.18.) onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon lép hatalyba.

a)

b)
81.5

Kiralyszentistvan, 2026. ....

Koszegi Ilona Bencze Eva
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:
Kiralyszentistvan, 2026. ...

Bencze Eva
Jegyz6
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1. MELLEKLET A .../2026. ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
Szabalyozasi terv (SZT-0, SZT-1, SZT-2)
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2. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az épitési ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

TELEPULRENDEZES| TERV

= |>
@
g
o

2 a telek az épiilet megengedett a telek

3 megengedett A
) kialakithaté legkisebb/ legnagyobb beépithets legkisebb cgnagyobs egeiseb legkisebb/ legnagyobb legg‘;ﬁf‘;bb k%%%}t:teiﬂ
5 ji\{?zkeg; beé'pit.ési teriilete szélessége mélysége teriilete szélessége | mélysége beépitettsége szintteriileti oldfelileti aranya épiiletmagassaga r::;r;lac;I:gag;- parkanymagassaga

6 EEE: min. (és/ vagy max.) terepszint felett terepszint alatt mutatoja min. és/vagy max.

! m2 i m m2 m m % % m2 / m2 Em i il i m @ e
8 min. max. min. max. min. max. min. max. min. max. tettseg

9 Tt_min Tt_max | Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B ta | B_ta* | SZtm | SZtm* Z_min Z_min* Em Hm Pm Elp Km

10 Lf-1 0 600" 14 30 30 40 5,0 5,5 9,5 teljes
11 Lf-2 o 700? 20 30 30 50 5,0 5,5 9,5 teljes
12 Lf-3 0 900 20 25 25 40 5,0 5,5 9,5 teljes
13 Vt-1 o 800 16 40/S 40/S 30 6,5/S 7,0/S 10,0 teljes
14 Vt-2 0 700 14 45/S 45/S 30 5,5/S 6,0/S 10,0 teljes
15 | Gksz-1 SZ 3000 20 40 40 30 7,5 8,0 14,0 teljes
18 GA-1 SZ 5000 30 30 30 40 7,5 8,0 15,0 részleges
19 GA-2 Sz 50000 50 10 10 40 5,5 6,0 8,0 részleges
16 | Gip-1 SZ 5000 30 30 30 40 7,5 8,0 15,0 részleges
18 K-Sp SZ 5000 30 20 20 40 5,5 6,0 10,0 részleges
19 | K-Hull-1 Sz 10000 50 40 40 40 6,5 7,0 12,5 hianyos
20 | K-Hull-2 SZ 50000 50 10 10 40 6,5 7,0 12,5 hianyos
21 K-Szt Sz 5000 30 30 30 40 7,5 8,0 15,0 hianyos
22 | Zkp-1 SZ S 3 3 75 4,0 4,5 8,5

23 Ev-1 0 0 4,0 4,5 8,5

25 Er-1 SZ 50 000 1 1 4,5 5,0 9,0 részleges
26 Ma-1 Sz 10 000/S 3/S 3/S 5,5 6,0 10,0 részleges
28 Mt-1 0 0

29 Tk 0 0

30 MK-1 SZ 1500 720 1 1 4,0 4,5 8,3 részleges
31 Mk-2 0 0

32 Vg-1 0 0

33 | Kb-B-1 50000 0 0

1 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szereplé értéknél megengeddbb eldirds - engedélykérés sziikséges
2 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szereplé értéknél megengeddbb eldirds - engedélykérés sziikséges
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34 | Kb-B-2 100 000 0 0
35 | Kb-T-1 Sz 5000 5 5 70 4,5 10,0 részleges
36 | Kb-En-1 | SZ 5000 2 2 4,5 5,0
37 | KOu-1
38 | KOu-2
39 | KOu-3
40 | KOu-k
41| KOe-1
42 | KOzm-1
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3. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Elhelyezhet6 és tilto rendeltetések

1. tablazat: Elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések a beépitésre szant teriileteken

A B C D E F G H
— < | %
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos hasznalat szerinti | <« | & | @ | | o N o a| =| =| N
e pep s g A . Y Y Y | P %) < | < A = =) v
jelolés (Ovezet/épitesi ovezet jele) J 3] 3| > > = 0| O x | T | IT| «
x | x
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
1.1.lakas x| F|F|F T 1T T T
telkenként elhelyezheté ondll6 rendeltetési egységek legnagyobb szdma | 1 2 2 2
1.2.iroda X X X X X X X
telkenként elhelyezhetd 6nadlld rendeltetési egységek legnagyobb szdma | 1 1 1
1.3.udulé T T T T T T T
telkenkeént elhelyezhetd onallo rendeltetési egységek legnagyobb szdma
.4. szolgalati lakas
.5. tulajdonosi lakas
.6. egészségiigyi
.7. szocialis
.8. hitéleti

.9. igazgatasi

.10. 6voda, bolcséde

.11. nevelési

.12. oktatasi

.13. kulturalis

.14, kozosségi szorakoztatd

.15. kereskedelmi

.16. szolgaltatoi

.17. vendéglato

.18. szallas jellegi

.19. diakszallas

.20. munkasszallas

.21. kemping

.22. sport

.23. nem zavar6 hatasu gazdasagi

.24. nem zavaro hatasu ipari

.25. zavar6 hatasu ipari

.26. gazdasagi

.27. raktar, tarolas

.28. mez6 - és erdégazdasagi lizemi

.29. allattartasi és allattenyésztési

.30. mezdgazdasagi termék feldolgozasi

.31. lizemanyagtolté

|| A A A A A x| > >x[>x|>x]>x]|>x]|x]|x]|x
|| A A A A< A A< x| x> [>x|>x]|>x]|>x]|x|[x|d
|| A A A A< A A x| >x|>x[>x[>x|>x]|>x]|>x]|x|[x|d
I I I I e el e N e I o e e B B B P P el P S P P A S S P P P
A A A A AT A A< A A < [ < [ <[> | x| =< [ x| ><|>x]|-
S N N N N P e N el P e N e N el e e N P P e N A e N A R R N R R
A A< Ax|>x<|[a|a[a|a[a|ax]|><|[a|d[a|A][a|d|a|A][A]|n|[7

.32. telepliilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési

I I I I I I R A N Il N I e T e o N I N N N N N N
I I I I I L A e I e e e I e I I I I I I I I I I I I
I I I I I e N N I I e N R I T N I N I IR I ) R I I R I R
S N N N N P e N e N N N el e I N e N N N I N N R Il N I N
S N N N N P e N e N e N I e I e I e Il N I N I R I I I e
I I I I I I I I I I I I I I R I e A N N N T N I
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(A

=z

=z

altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos hasznalat szerinti
jelolés (Ovezet/épitési Ovezet jele)

Lf-1

Lf-2

Lf-3

Vt-1

Vt-2

Gksz-1

GA-1

GA-2

Gip-1

K-Sp

K-Hull-1

K-Hull-2

K-Szt

1.33. kozosségi kozlekedést kiszolgalo

1.34. erd6-és vadgazdalkodasi céll, ahhoz kapcsolddd

1.36. novénytermesztéshez kapcsolodo

1.37. banyaszati tevékenységgel dsszefiiggd

.38. birtokkozpont

1
1.39. természetvédelmi
1.40. szabadido

1.41. vizgazdalkodasi, vizkar elharitasi

||| A aa]x

||| A aa]x

||| A aa]x

||| A aa]x

|| A A=A

||| A=A ]

||| ]

||| ]

||| ]

A=A 4

||| ]

A=A 4

I I I I

2. Melléképitmények

2.1. kozmu-becsatlakozas mitargy

2.2. kozmipotlé mitargy

2.3. hulladékgy(ijt6é edénytarolo

2.4. éplilettol kiilonallo, épitménynek nem mindsiild kirakatszekrény

2.5. kerti épitmény

2.6. husfustold, jégverem, zoldségverem

2.7. allatol, allatkifuto6

2.8. tragyatarolo

2.9. komposztalo

2.10. silé

2.11. omlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo

2.12. épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop

2.13. tarolasra szolgaloé melléképitmények

2.14. mosokonyha, nyarikonyha

2.15. gépjarm(itarolo épiilet

e P I e N I P I . B I S I I I P

X< ||| A|x<|[A|m|x|><|[Ad|4]|4]x

el P I I N I P I . B I PSS T I I P

M X | X[(X|d[d|X[dA|d[d[X<|d|[X|d|X

XX | X[A[ A [ X|d|d|d[X<[d[>X]|d]|>X

S I I P N I S T N T R I PN P S

S I P N I P T N I R I P P

S I P N I P I N I R I P P

S I P N I P T N I R I P P

A x| x| A Alx<|A|A|A]|A|A]>x<]|4]x

S N I N I P T N I R T P P 3

||| A=A A<= =]A]>x]|>x]|x

A A x| A=< A>x]|]|x

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs

3.2. lakokocsi

3.3. egyéb, épiiletnek nem mindsild, lakas vagy egyéb onalld rendeltetési egység kivaltasara szolgalo,
huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény

3.4. naper6m( mitargyai (5 MW teljesitmény alatt)

3.5. megujulo energiaforras miitargyai

3.6. kerti viz- és flirdémedence

3.7. csapadékviz szikkaszto medence

3.8. portaépillet

3.9. tamfalgarazs

= I N I N I N I

I N R

I A R

||| d] 4|44

||| A=A 2|44

Al A x|x<]| 4 |4

x| dx|>x| 4 |d|x

x| x|>x| ||

x| dx|>x| ||

e = N N I T I P

x| d] 4 |4|x

x| A4 A |4

||| a] 4|44

Rendeltetés, onallo rendeltetési egység jelolése az Gvezet/épitési ovezet teriiletén:

- elhelyezhet6 (X),

- feltétellel elhelyezheto (F)

- tiltott (T)

- amennyiben indokolt, a kialakult allapot szerint megtarthatd, de Gjként nem
létesithet6 (M)
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2. tablazat: Elhelyezheto és a tiltott rendeltetések a beépitésre nem szant teriileteken
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A 0] P Q R S T u \" w X Y Z AA AB AC AD AE AF AG
- S N T i B B I BT B B B T 5
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése és az azon beliili sajatos hasznalat szerinti jelolés e w | | x| x| &R |2 | K| 0| 3|33 3 E
. ~ = | == |=|l>|alala|lasAlC]|C|C|: 0
(Ovezet/épitesi ovezet jele) X | X | x| g | x| X | x| X x
1. Rendeltetés, onallé rendeltetési egység
1.1. lakas T
telkenként elhelyezhetd 6ndlld rendeltetési egységek legnagyobb szama 1
1.2.iroda
telkenként elhelyezhetd 6nadllo rendeltetési egységek legnagyobb szama
1.3.0diil6

telkenként elhelyezhetd 6ndlld rendeltetési egységek legnagyobb szama

. szolgalati lakas

. tulajdonosi lakas

. egészségligyi

szocialis

. hitéleti

4
5
6

1.7.
8
9

. igazgatasi

1.10

. 6voda, bolcséde

1.11.

nevelési

1.12.

oktatasi

1.13.

kulturalis

1.14.

kozosségi szorakoztato

1.15.

kereskedelmi

1.16.

szolgaltatoi

1.17.

vendéglato

1.18.

szallas jellegi

1.19.

diakszallas

1.20.

munkasszallas

1.21.

kemping

1.22.

sport

1.23.

nem zavar6 hatasl gazdasag

1.24.

nem zavaro hatasu ipari

1.25.

zavar6 hatasu ipari

1.26.

gazdasagi

1.27.

raktar, tarolas

1.28.

mez0 - és erdégazdasagi lizemi

1.29.

allattartasi és allattenyésztési

1.30.

mez6gazdasagi termék feldolgozasi

1.31.

lizemanyagtolto

1.32.

telepiilésgazdalkodasi, telepiilésiizemeltetési

1.33.

kozOsségi kozlekedést kiszolgalo

1.34.

erd6-és vadgazdalkodasi célu, ahhoz kapcsolodo

1.36.

novénytermesztéshez kapcsolodo

I R I I e R R I e e e e e e R R N I I I A T A T T R A I I I T R I B IS I IR~ T IS

I I I I I I R I e e e e e e e e N e N e s e T e T I T A A I I e I R T B IS I IR~ T IS

e e s s T T I B B e T T e e B e T e T B B T e B T T T T A I P T T B IS I IR~ T IS

e e s s T T I B B e T T I e B e T e T I B T B T T I T A I P T I B IS I IR~ T IS

I I I I I R e e e e e e e R e N e N e e e T e T I T A A B B I T R T B IS I IR~ T IS

I I I I I S I R e e e e e e e e N e e s e T e T I T A A B I e T R I B IS I IR~ T IS

Il R I I e R R I e e e e e e R R B I I I A T A T T e B I I I T R T B IS I IR~ T IS

o T I T I B T T T B T e e e B T e I T e T e B B T B I T I T e T e B e T T I e B I B T T T I IS P I = (T IS
T I A e e T B T e e e B T e T e T T I e B B e T e e o e B B T e T I e B B B I e T I I IS P IR = (T IS

Fo B T I B T e B B T I T e e B B T I T e I B I T I T R I B B I T R I A R I e I A B I IR SO T IS I RS

b= B B T T T A B B T B T I T (e B B T B I T I B B B T I T e P B IS I I e I I I T IS I IS N IS

O I B B T B T S e T B T I B T T e T T e B B T e T I B I e T I I I A T I I A B B IS I (RS

e e e e e T T T I A B T e T T T I e B B T e T e e e B B T e T I e A B B T I I IS P I~ (T IS

Ll B B e B T S I T e T e e T e T e T T I e B T e T e e T e B B T e T I e B B B I T T I IS P IR~ (T IS

e T T T e B B BT e T e R B T B I (e B A B I N I A I I I I T I I (I P IS I IS (N IS I

b= e T T T I A B B T B I T (e B B T B I (e B A B T I N e A B I I I I I T I (I P IS I IS (N IS A

P T B T e T B T e e e e T e I T I T I O e T e T I e o e B e T T T e e B B T T I IS T IR~ (T IS

e I T T T T I T e e e e T e T T e T I e B B e T e e o e B e T e T T T B B B T T I I~ T I~ (T IS

L T e e B B T B T e T T e o e T e e T T I e B B e T T e T e B B T T I e A o I T R B IS T IR = (T IS

>
>

>
o

>
@)

>
[w)

>
m

>
a

>
(@]

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu




KIRALYSZENTISTVAN 43

TELEPULESTERV KESZITESE

TELEPULRENDEZESI TERV

- T | N T L - | N | x —
altalanos hasznalat szerinti besorolas megnevezése es az azon beliili sajatos hasznalat szerinti jelolés o é é % % En j'g ﬁ i _'-'E 8 8 8 :0'3 :g
(ovezet/epitesi ovezet jele) (=] ¥ | x| x| 8| X | x| x| Xx <
1.37. banyaszati tevékenységgel dsszefiiggd T T T T T T T T T M M 7 T T T T T T T
1.38. birtokkdzpont T T T T F T T T T T T T T T T T T T T
1.39. természetvédelmi T X X X T T T T T T T T T T T T T T T
1.40. szabadidd X T T X T T T T T T T T T T T T T T T
1.41. vizgazdalkodasi, vizkar elharitasi T T T T T T T T X T T 7 T T T T T T T
2. Melléképitmények
2.1. kozmu -becsatlakozas mdtargy X T T T X T X T T X T X X X X X X X X
2.2. kdzmiip6tlé mitargy X T T T X T X T T X T X X X X X X X X
2.3. hulladékgyiijts edénytarold X T T X X T T T | T T T X T X X X X X X
2.4. épiilettdl kiilonallo, épitménynek nem mindsiilé kirakatszekrény T T T T T T T T T T T T T T X X X X T
2.5. kerti épitmény T T T X T T T T T T T T T T T T T T T
2.6. husfustold, jégverem, zoldségverem T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
2.7. allatdl, allatkifutd T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
2.8. tragyatarold Tl T | T|T|F|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T
2.9. komposztald T T T X X T X T T T T X T T T T T T T
2.10. silé T T T T F T T T T T T T T T T T T T T
2.11. dmlesztettanyag -, folyadék -, gaztarolo T T T T T T T T T T T T T T T T T T X
2.12. épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop T T T T T T T T T X T X T T T T T T T
3. Egyéb épitmények
3.1. 3,5 t 6nsUlynal nehezebb gépjarmiivek szamara garazs T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
3.2. lakdkocsi T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.3. tarolasra szolgalé melléképitmények T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
3.4. mosdkonyha, nyarikonyha T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.5. kerti viz- és flirdémedence T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.7. gépjarmlitarolo éplilet T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.8. pihenést és testedzést szolgalo X T T X T T T T T T T T T T T T T T T
3.9. a teriilet fenntartasahoz sziikséges X T T X T T T T X T T X T T T T T T T
3.10. novénytermesztéshez, allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo arusitas T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
3.11. pince T|T|T|T|{x | T |x|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T|T
3.12. portaépiilet T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.13. urnafal, urnasir T T T T T T T T T T T F T T T T T T T
3.14. ravatalozo T T T T T T T T T T T F T T T T T T T
3.15. parkolo6 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.16. foliasator T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
3.17. liveghaz T T T T X T T T T T T T T T T T T T T
3.18. konténer T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
3.24. naperémii miszaki technoldgiai berendezései, elemei, létesitményei T T T T T T T T T T T T X T T T T T T
3.25. vizgazdalkodas épitményei, vizmiikut
vizfolyas, alloviz fenntartasaval 6sszefligg épitmény, vizilétesitmény T T T T T T T T X T T T T T T T T T X
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4. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ
A biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek
A L
1
s soyq ~ s XTI Pe s XTI P4 P r P r P r Pétlés
Kiielsléssel kijelolés | kijelolés | kijelolés atsorolas | atsorolas | atsorolas | ytani BIA
Je . elotti utani utani BIA |. L . elotti utani utani BIA érték
2 érintett mérete sltala s ltala srték ingatlanja(i) | meérete s ltala s ltala srtek
ingatlan(ok) altalanos | altalanos érté altalanos | altalanos érté egyenleg
hasznalata | hasznalata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege
(dltaldnos | (dltaldnos (BIA (dltaldnos | (dltaldnos (BIA szd(rfpli?ott
3 (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott (hrsz) (ha) haszndlat | haszndlat | szdmitott értékének
roviditése) | roviditése) | értéke) roviditése) | roviditése) | értéke)
egyenlege)
4 ...12026. (...) onkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
Az (j beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege
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5. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

TELEPULRENDEZESI TERV

A B C D E
o NP Elrendeld A sajatos jogintézménnyel érintett A sajatos b RIS ’]ogmtez‘nler’\y’hc.ez
Sajatos jogintézmeény .. X . . P kapcsolodo helyi épitési
1. ; onkormanyzati telek helyrajzi szama vagy jogintézmény : .
tipusa e 4 o . Py S - szabalyzatban meghatarozott
dontés szama teriiletének egyéb meghatarozasa idobeli hatalya .. . : .
kovetelmények hivatkozasa
.. - 011/4; 011/5; 011/7; 017/11; ]
2. kobtilljétzeettiz]e b'nkorr.ﬁ.a{l ﬁoifl’t'i (}é)n delet| 017/20; 017/21; 026/1; 026/3; A HESZ 24. § (2) bekezdése
g y 026/5; 026/6; 043/6;
telekcsoport Deak Ferenc u.-Széchenyi Ut-F6 Ut
- , e altal lehatarolt telektomb . ,
3. UJraosztafsal erintett | ... /2026. (ecveererennnen ) (13/1,13/2,15,16,17,18,19/2,20,22, A HESZ 24. § (4) bekezdése
teruletek
23)
telekcsoport . " ,
. . o Dozsa Gyorgy utca és Kossuth utca . ,
4, UJraostz;arléfsteekrmtett ...... /2026. (ecoeerrennee ) altal hatarolt telkek (029/2,029/3) A HESZ 24. § (4) bekezdése
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6. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Helyi egyedi és teriileti védelem alatt allé értékek

TELEPULRENDEZESI TERV

A B

c

Helyi teriileti védelem alatt allo

telkek: Védendd utcakép:

Helyi egyedi védelem alatt allo
érték:

42-58, 130-142/2, 144-168 hrsz.-U F6 u. 17 (hrsz: 30) és a Kossuth utca
telkekre 1. (hrsz: 51) kozotti Utszakasz

H6si emlékmd 142/1 hrsz-en
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7. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telepiilésképi terv

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN

TELEPULESTERV KESZITESE

TELEPULRENDEZES| TERV

8. MELLEKLET A .../2026. (...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Agressziven gyomosito, invazids, telepitésre nem javasolt novények listaja:

A B o D
1. magyar elnevezés tudomanyos (latin) | magyar elnevezés tudomdnyos
elnevezés (latin) elnevezés
2. fehér akac Robinia gyalogakac Amorpha
pseudoacacia fructicosa
3. balvanyfa Ailantus altissima kisviragl Impatiens
nebancsvirag parviflora
a. fehér eper Morus alba bibor nebancsvirag  Impatiens
garndiflora
5. ezistfa Eleagnus angustifolia | japan keser(ifi- Fallopia spp.
fajok
6. zold juhar Acer negundo magas aranyvessz6  Solidago gigantea
7. amerikai koris Fraxinus kanadai Solidago
pennsylvanica aranyvessz0 canadensis
8. kései meggy Prunus serotina selyemkoro Asclepias syriaca
9. kanadai nyar Populus x canadensis | Urimlevelli Ambrosia
parlagfii artemissiiflora
10. nyugati ostorfa Celtis occidentalis arany ribiszke Ribes aureum
11. adventiv sz6l6fajok Vitis-hibridek perzsa medvetalp Heracleum
persicum
12. vadszélofajok Parthenocissus spp. kaukazusi Heracleum
medvetalp mantegazzianum
13. suntok Echinocystit lobata Sosnowsky- Heracleum
medvetalp sosnowsKkyi
14. | észak-amerikai Aster novi-belgii hévizi gazlo Hidrocortyle
Oszirdzsak ranunculoides
15. | olasz szerbtovis Xanthium strumaium | fodros atokhinar Lagarosiphon
subsp. italicum major
16. | amerikai Pytholacca esculenta | nagyviragl téalma  Ludwigia
karmazsinbogyo grandiflora
17. | japan komlo Humulus japonicus sargaviragu téalma  Ludwigia peploides
18. | atoktiiske Cenchrus incertus sarga lapbuzogany  Lysichiton
americanus
19. | tiindérhinar Cambomba kozonséges Myriophyllum
caroliniana stlléhinar aquaticum
20. | kanadai atokhinar Elodea canadensis felemaslevelii Myriophyllum
siilléhinar heterophyllum
aproleveld Elodea nuttallii keser( hamisiirom Parthenium
21. | atokhinar/vékonylevelli hysterophorus
atokhinar
22. moszatpafranyok Azolla mexicana, | ordogfarok keser(fli Persicaria
Azolla filicuoides perfoliata
23, borfa, tengerparti  Baccharis hamilifolia | kuzdu nyilgyokér Pueraria montana
seprlicserje
24. | kaliforniai tindérhinar ~ Cambomba aligatorf Althernanthera
caroliniana philoxeroides
25. | vizijacint Eichhornia crassipes | orias rebarbara Gunnera tinctoria
26. Microstegium tollborzf(i Pennisetum
vimineum setaceum
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