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BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Kiralyszentistvan korabbi telepiilésrendezési eszkozei 2018-ban késziiltek. A telepiilésrendezési
eszkozok hatalyba lépése 6ta az épitésiigyi és teleplilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentos
valtozasok léptek életbe. Tobbek kozott az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz0lo kormanyrendeletet (tovabbiakban: OTEK) helyébe a telepiilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatarol szoloé kormanyrendelet épett (tovabbiakban: TEKA). Hatalyba
lépett a magyar épitészetrol szolo 2023.évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv), mely az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvényt (tovabbiakban: Etv.) valtotta fel, valamint
2024. oktober 1-jével hatalyon kiviil helyezték a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV.
torvényt.

Nagyszabasu jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen befolyasolja
és a korabbi telepiilésrendezési eszk6zok idobeni alkalmazhatosagat korlatozza.

Fenti elézményeket kdvetéen Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete az (j
tervm(ifajoknak megfeleld telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terv (egylittesen telepiilésterv)
készitésérdl dontott, melyek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A telepiilés
teleplilésfejlesztési tervének és telepiilésrendezési tervének készitése egy eljarasban torténik.

A KESZULO DOKUMENTUMOK

Kiralyszentistvanon telepiilésterv késziil, mely a telepiilésfejlesztési terv (TFT) és a
teleplilésrendezési terv (TRT) egyiittes megnevezése.

Els6ként a megalapozd vizsgalat munkarész késziilt el, melynek célja a korabbi tervek, a relevans
helyi és magasabb szinti jogszabalyok és a begy(ijtott adatok szambavétele és értékelése; a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének elemzése; a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozo vizsgalat Ggy késziil, hogy a kiilonbozé
tervmiifajok altal megkivant részletességet teljesitse, s igy megfelelé alapul szolgaljon a késziilé
dokumentumok elkészitéséhez.

A telepiilésfejlesztési terv a fejlesztés Osszehangolt megvalosulasat biztositd és a
telepiilésrendezést is megalapozd, a telepiilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd, onkormanyzati
hatarozattal elfogadott dokumentum. A TFT a telepiilés jovobeni alakitasat, fejlesztését
tartalmazza. A TFT els6sorban telepiiléspolitikai dokumentum, amelynek kidolgozasaban a
természeti-miivi adottsagok mellett a tarsadalmi, gazdasagi, a kornyezeti szempontoknak és az
ezeket biztosito intézményi rendszernek van donté szerepe. Megalapozza és meghatarozza a
telepiilés fenntarthato fejlodését: az életszinvonal ndvekedését, az életmindség javulasat, a
kozosség gyarapodasat, a telepiilés hagyomanyait, a rendelkezésre allé kulturalis, térbeli, taji
adottsagait felhasznalva és nem kihasznalva. A dokumentum a dontési mechanizmus
miikodtetéséhez szolgal Utmutatoul, segitséget nyljt a telepiilés egyes érdekcsoportjai, valamint a
kiillonboz6 szakagak kozotti érdekek koordinalasahoz. A TFT feladata hossz( tavi fejlesztési
iranyokat adni Kiralyszentistvan szamara, amellett, hogy a TFT részeként megjelené stratégia és
cselekvési program a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavu tematikus és integralt
fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket is tartalmaz.

A TFT-t kdvetben, abban foglaltakkal Gsszhangban az onkormanyzat telepiilésrendezési tervet
készitett, mely a telepiilési 6nkormanyzatok esetében a helyi épitési szabalyzat (HESZ). A helyi
épitési szabalyzatban az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — az orszagos szabalyoknak
megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket allapitja meg. A HESZ allapitja tehat meg — a helyi sajatossagokat figyelembe
véve — az épités rendjét, melynek mellékletét képezi a szabalyozasi terv. A HESZ az épités helyi
rendjére vonatkozd szabalyok megallapitasa mellett - megjelenik a fenntarthaté fejlédés térbeli-
fizikai kereteinek meghatarozasa, és a zoldinfrastruktira biztositasa is.
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A késziilo telepiilésrendezési terv feladata:

.....

e a megvaltozott telepiilési igények alapjan a korabbi tervek olyan feliilvizsgalata, amely a
magasabb szinti tervekkel valé 6sszhangot biztosit Kiralyszentistvan teriiletén,

e a taj, az épitett- és a természeti kornyezet alakitasaval és védelmével Osszefliggd tervi
rendszerek megallapitasa,

e a telepiilés egyes teriiletrészein a teriilethasznalat, valamint az épitési ovezetek, ovezetek
meghatarozasa,

o a teleplilésfejlesztés teriileti iranyainak kijeldlése, a fejlesztési lehetdségek biztositasa,

e a telepilés mikodéséhez sziikséges mdiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés
szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitasa és rendezése,

e az Uj, megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet szerinti tervek kidolgozasa.

A késziilé dokumentumok az R. tartalmi elvarasainak megfeleléen késziiltek, az R.-ben foglalt
eljaras szerint.

A TERVEZES| FOLYAMAT, AZ EGYEZTETES ES ELFOGADAS RENDJE

A telepiiléstervet a polgarmester egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel, a
jogszabalyok szerinti allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokkal (az érintettekkel). A partnerségi egyeztetés az oOnkormanyzat a
telepiilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl szolo 6/2017. (l1l.24.) onkormanyzati rendelete alapjan torténik, mely
eléirasait figyelembe kell venni a tervezési folyamat soran.

Az elsé munkafazis a megalapozd vizsgalat, amely tobbek kozott az E-TER feliiletén beérkezett
adatok felhasznalasaval és helyszinelés alapjan késziilt. A TFT véleményezése a TRT egyeztetési
eljarasaval parhuzamosan, egy, teljes eljarasban zajlik. Az adott szakasz kezdeményezése a
dokumentumok E-TER feliiletére vald hidnytalan feltoltésével valik érvényessé. Az adott eljarasi
szakasz az érvényes kezdeményezést kdvet6 napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a veéleményezeési szakasz kezdemeényezésehez az
onkormanyzat az E-TER feliletre feltolti a véleményezendé tervezetet .pdf/A formatumban.
A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési
szakasz kezdetét6l szamitott 30 napon beliil tolti fel irasos véleményét.

e Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil egyeztetést kezdeményezhet,
amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzokonyvet
kell késziteni.

o A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselé-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A dontést és a veélemeény,
észrevétel el nem fogadasa esetén a dontés indokolasat az E-TER-be fel kell tolteni. A
vélemény 6 honapig érvényes.

ZARO SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-
TER feliiletre feltdlti a dontéseket, a féépitészi feljegyzést, a véleményezési eljaras soran
keletkezett iratanyagot, valamint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek
elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A formatumban, amelynek
részét képezi a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat is.

e A zar¢ szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és
az E-TER feliileten a zaro szakasz kezdetétdl szamitott

o 20 napon beliil megkiildi kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésterv elfogadasahoz, vagy

o 10 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult
szervek bevonasaval, és ha az egyeztetd targyalas soran modositas sziikségességérol
dontenek, ennek teljesitésére legfeljebb 20 napos hataridét szab, vagy
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o 10 napon beliil - a hianyok pontos megnevezésével -, legfeljebb 20 napos teljesitési
hataridé meghatarozasaval hianypotlasra szdlitja fel a kérelmezot.

e Az Aallami foépitész az egyeztetd targyaldsra az E-TER-en keresztil meghivia a
polgarmestert, a tervezét, valamint az egyeztetéssel érintett véleményezésre jogosult
szervet.

e Az egyeztetdé targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara
alkalmassa tételéhez tartalmazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos
dontést és valamennyi sziikséges feltételt. Az allami féépitész a jegyzékonyvet az egyeztetd
targyalast kdvet6en 3 napon belil feltolti az E-TER-be.

Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zar6 szakmai vélemény ismeretében dont. A zaro
szakmai vélemény 6 honapig érvényes. A TFT-t az onkormanyzat a megallapitasrol szol6 hatarozat

,,,,,

— jovahagyasat.

. Telepiilés- Telepiilés- Véleményezési Véleményezés — -
Megalapozo fejlesztési rendpezési szakasz, lezarasa, zard Jovahagyas és

vizsgalat terv tervezete e partnerségi szakmai vé[?mény alkalmazas
egyeztetés beszerzése

Jelen dokumentacié a telepiilésterv alatamaszt6 javaslata és kornyezeti értékelése a
véleményezési szakaszban.
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1 FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

1.1 A FEJLESZTESBEN JAVASOLT VALTOZASOK ES A RENDEZEST ERINTO
OSSZEFUGGESEIK BEMUTATASA

A jovokép egy olyan tavlati vizié, amibdl kiolvashatd, hogy a beavatkozasok, intézkedések
megvaldsitasaval, hova tud eljutni a telepiilés, tehat a fejlesztéseknek ad iranymutatast. A jovokép
osszehangolt cselekvés nélkiil nem érhetd el. Ezért a TFT a jovokép megvalosulasat meghatarozo
fejlesztési célokat - horizontalis, atfogd és tematikus célok altal - megfogalmazza, emellett
stratégiai szinten a részcélokon belil, a telepiilésfejlesztési feladatok kozéptavla tartalmi
alkotoelemeit (pl. lehetséges intézkedéseket, beavatkozasokat) is tartalmazza.

A telepiilés TFT fejlesztési tervlapja - a telepiilésrendezési tervet megalapozva a teljes
kozigazgatasi teriiletre - az altalanos hasznalatl teriiletek figyelembevételével meghatarozza a
stratégia és a cselekvési program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriiletek térbeli
Osszefiiggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepliilés miikodéséhez sziikséges meglévo és tervezett
zoldinfrastruktlra-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét. A TFT
megallapitasain alapul a TRT tartalma. A tablazatban szerepl6 valtozasok részletes kifejtését a 7. A
modositdssal érintett teriiletek bemutatdsa és a bioldgiai aktivitdsérték eredménye c. fejezet
tartalmazza.

TELEPULESFEJLESZTESI TERV TERULETRENDEZESI TERV VONATKOZO, A CEL ELERESET
ATFOGO CELJAI TAMOGATO TARTALMA
o falusias telepliléskép, épitészeti Orokség meglrzése,
fejlesztése

o kozlekedési és kozmu infrastruktura fejlesztése
o zoldteriiletek és kozosségi terek fejlesztése

e a helyi civil szervezetek és kozoOsségi kezdeményezések
erdsitése
e sport, rekreacid és szelid turizmus fejlesztése

o szemléletformalo programok (kiilondsen a kornyezetvédelem
és hulladékcsokkentés témajaban)

A3. Innovativ dnkormanyzat e aktiv, egylittm(ikod6é onkormanyzat miikodtetése
miikodtetése e fenntarthato gazdasagi fejlédés és munkahelyteremtés

Azon célok halmazat, melyek térben egymashoz kozel helyezkednek el és egymassal Gsszehangolt
projektek, valamint az onkormanyzat a fejlesztéseket alapvetéen befolyasold helyzetben van,
akcioteriileteknek nevezziik. Az akcioteriilet a telepliilésfejlesztés gocpontja, kiemelt fejlesztési
célteriilete, ahol tobb, egymassal Osszefiiggd beavatkozas, projekt valésul meg.
Ezek Kiralyszentistvan esetében a:

Bendola-patak medre,

a telepiiléskozpontban elhelyezkedd Kozosségi haz és Faluhaz,

a telepiiléshez vezet6 7202 j. Ut keleti része,

a Rozsadomb utca keleti-északkeleti része,

a Malomvolgyi Ut északi része,

a Széchenyi Ut és a Deak Ferenc utca kozotti tombbelso teriilete és
a Kossuth utcatol délre elhelyezkedo kiilteriileti ingatlanok.

1.2 TELEPULESSZERKEZETET MEGHATAROZO ELEMEK

Kiralyszentistvan beépitésre szant teriileteinek meghatarozé hanyada falusias lakoteriiletbe
tartozik, amelyet a belteriilet 0Osszefiiggd, hagyomanyos beépitésii lakoteriiletei alkotjak. A
telepiiléskozponti vegyes teriiletek a F6 utca mentén koncentralédnak, ahol az igazgatasi,
kozosségi és intézményi funkciok - tobbek kozott a templom, a Kozosségi haz és a Faluhaz - is
megtalalhatok. Nagy zoldteriilettel rendelkez6 kiilonleges beépitésre szant teriilet a telepiilés
sportteriilete a F6 utca mentén, a telepiilés belteriiletének nyugati hataraban. A beépitésre szant
teriiletek koziil nagy aranyban vannak jelen altalanos gazdasagi, ipari teriiletek és kiilonleges
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beépitésre szant teriiletek (hulladékkezeld, -lerako és szennyviztisztitd) a telepiilés déli hataraban,
kiilteriileten. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek a belteriilettél nyugatra helyezkednek
el, a 72. sz. fout és a 7202. j. mellékut mentén.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei legnagyobb mértékben mez6gazdasagi teriiletek,
melyeket az altalanos mezégazdasagi, kertes mezégazdasagi és tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
terliletek alkotnak. Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek elsésorban a telepiilés északi részén
jelennek meg nagyobb, &sszefliggé tablakban, mig a kertes mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi
teriiletek tulnyomorészt a belteriilettol délre helyezkednek el. Altalanos mezbgazdasagi teriilet
talalhato tovabba a telepiilés belteriiletének déli részén, a Kossuth utca és a Deak Ferenc utca
kozotti tombben.

Beépitésre nem szant teriiletek koziil kisebb zoldteriilet - kozkertek a F6 utca, a Kossuth utca és a
Deak Ferenc utca mentén talalhatoak.

Kiralyszentistvan erdéteriiletei mozaikos szerkezetben, kisebb-nagyobb foltokban helyezkednek el a
kilteriileten, alkalmazkodva a domborzati és tajhasznalati adottsagokhoz. Az erddallomany
meghatarozo részét a védelmi rendeltetésii erdéteriiletek adjak, amelyek nagyobb, Osszefliggd
tombokben elsésorban a telepiilés nyugati oldalan koncentralodnak. Emellett kisebb kiterjedés(
erdéfoltok a keleti kiilteriileteken is megjelennek, inkabb szigetszer(ien, mez6gazdasagi teriiletek
kozé ékelddve.

Rekreacios erdéteriiletek Kiralyszentistvan déli részén kisebb foltokban helyezkednek el. A
telepiilés belteriiletét6l északra tobb kisebb vizfolyas talalhatd, koztiik a Bendola-patak, melyek
vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalasba tartoznak. Nagyobb kiterjedésli vizgazdalkodasi
teriiletek emellett a telepiilés déli részén is megtalalhatok. Természetkozeli teriiletek a telepiilés
déli hataraban talalhat6 nadas, vizenyés teriileten keriiltek kijelolésre.

Kiralyszentistvan teriiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek is kijelolésre keriiltek. Ezek
kozil a nyersanyag kitermelés (banya) és nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriiletek a
telepiilés kiilteriiletének északnyugati és délnyugati részén, a temeté teriilete a F6 utca mentén a
belteriilet nyugati hataraban, illetve a megUjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
teriiletek, melyek a gazdasagi teriiletektol délre és nyugaton a 7202 j. mellékit mentén
helyezkednek el.

A teleplilés teriiletén beépitésre nem szant teriiletek koziil tovabba még a kozlekedési teriiletek
tartoznak (kozuti és kotott palyas), illetve kozmiielhelyezésre szolgald teriilet, mely a
belteriilethatar keleti részén talalhato.

Jelmagyarazat
[ _: Kozigazgatasi hatar
— - - Belterillethatar
— - - Javasolt belterilethatar
Falusias lakéteriilet
I Telepiiléskozpont vegyes teriilet
I Aatlanos gazdasagi teriilet
[ 1pari terillet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Kiilgnleges beépitésre szant terlilet
I Rekredcios céll erdaterilet
I védelmi céli erdsterillet
Alatlanos mezégazdasagi teriilet
Kertes mezbgazdasagi teriilet
Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet

teriilet - egyéb, kotott palyds
[ Kozmielhelyezésre szolgdlé terilet
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Kirdlyszentistvan telepiilésszerkezetét meghatdrozo elemek (Forrds: telepiilésfejlesztési terviap)

1.3 BELTERULETHATAR MODOSITASA
R
ol

-

\\\\\\“‘i‘@,
= ‘\/
S

A belteriiletbe vonhatd teriilet
hatara a korabbi telepiilésrendezési
eszkozokben szereplé  allapothoz
képest mddosul.

Jelmagyarazat
| _: Kozigazgatasi hatér
— - - Belteriilethatar

— - - Javasolt belterlilethatar
A belteriilethatar modositas torténik
meglévo belteriilethez kapcsoloddan
a délnyugati oldalon, a Dozsa utca és
a Kossuth utca altal hatarolt,
jelenleg beépitetlen lakoteriileten.

Belteriiletbe vonhaté teriilet hatdra Kirdlyszentistvdnon

1.4 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A teleplilésterv készitése soran, annak részét képezo telepiilésrendezési terv (TRT) megalkotasakor
alapveto cél, hogy a TRT altalanos szabalyai és Ovezeti rendszere altal teremtett szabalyok
megfeleld kereteket teremtsenek a telepiilés fejlodéséhez. A szabalyozas kidolgozasanak altalanos
alapelve a meglévo adottsagoknak megfeleld ovezeti rendszer megallapitasa. A szabalyozas célja a
telepiilés fejlodéséhez szilkséges keretek megteremtése, a kialakult allapotnak megfeleld
telekalakitasi és beépitési szabalyok megalkotasa, a lako- és telepiiléskozponti vegyes teriiletek
rendezése, a kiilteriileti gazdasagi teriiletek differencialasa, a természetvédelmi szempontbol
értékes teriiletek szabalyozasa, s az ezekhez kapcsolddd mdlszaki infrastruktira halozat
kapacitasanak megfelel6 biztositasara, valamint a szabalyzat tartalmi frissitése.

Kiralyszentistvan szabalyozasi koncepciojanak f6 elvei a kovetkezdk:

1. Meglévo adottsagoknak és a fejlesztési céloknak megfelelé Gvezeti rendszer megalkotasa a
magasabb szint( jogszabalyok sokrétli, Osszetett szabalyrendszerének a figyelembe vételével.
Az Ovezeti rendszer (jragondolasa soran fontos cél, hogy

a. a teriiletfelhasznalasi vizsgalatok eredményeire alapozva a kijelolt, beépitetlen
lakoteriiletek méretének csokkentése, annak érdekében, hogy a valds demografiai
és beépitési igényekhez igazodo, fenntarthatobb és iizemeltethet6bb
telepiilésszerkezet alakuljon ki,

b. a gazdasagi fejlédés hosszl tavu tervezhet6ségének érdekében tavlati gazdasagi
teriiletek kijelolése, ugyanakkor a meglévé gazdasagi teriiletek szabalyozasanak
feliilvizsgalata, annak érdekében, hogy a fejlesztések |éptéke a telepiilés
karakteréhez igazodjon,

c. a lakoteriiletek differencialasa érdekében a lakoteriileti épitési Gvezetekben az
épitési jogok ne csokkenjenek,

d. az egyes épitési Ovezetekben a ,kialakult” szabalyozas feliilvizsgalata annak
érdekében, hogy a beépitési paraméterek egyértelmiien meghatarozhatok legyenek
a felmerilé fejlesztési igényekhez igazodva, ugyanakkor ne teremtsenek
lehetOséget tulzott méretli, a teleplilésképbe nem illeszkedé beruhazasok
megvalositasara,

e. kilonleges teriiletek feliilvizsgalata, kiilonleges beépitésre szant és kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletek differencialasa,

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 12

TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

f.

2. A TRT

A beérkezett lakossagi kérelmek és fejlesztési szandékok figyelembevétele a késziilo
tervekben, amennyiben ez szakmailag és jogilag lehetséges, és nem sérti az
onkormanyzati érdekeket.

szabalyrendszerének (jragondolasa, melynek kovetkeztében a helyi lakosok,

telektulajdonosok, épittetok atlathatobb keretek kozott folytathatnak épitési tevékenységet.
Ennek érdekében a TRT szakmailag indokolt mértékig

a.

egyszerlsitse a telekosztas szabalyait, a telekalakitasi szabalyok kidolgozasanal
vegye figyelembe a meglévé adottsagok mellett az elmult években felmeriilt
telekalakitasi igényeket,

rendelkezzen az elhelyezhet6é melléképitményekrél, s azok paramétereirdl,

vilagosan fogalmazza meg az egyes telkek kozmlvesitettségére vonatkozd
szabalyokat,

sajatos jogintézmények meghatarozasa, az onkormanyzati fejlesztési igényeinek
figyelembe vételével (beiiltetési kotelezettség, telekcsoport Ujraosztasi
kotelezettségek).

3. A megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek torténé megfelelés:

a.
b.
C.

modosult magasabb rend(i jogszabalyoknak valo megfelelés,
megvaltozott teriiletrendezési jogszabalyok beépitése a tervekbe;

az OTEK eldirasait felvaltotta a 2025. januar 1-én életbelépé TEKA, melynek
kovetkeztében az épitménymagassag helyett a parkanymagassag megengedett
legnagyobb értékét és az épiillet megengedett legmagasabb pontjat kell
meghatarozni;

2016 nyaran hatalyba lépett a telepiiléskép védelmérdl szdlo torvény, melynek
végrehajto rendelete alapjan a helyi épitési szabalyzat nem fogalmazhatott meg
telepiilésképi kovetelményt. Eppen ezért a TRT megalkotasa soran fontos szempont
volt a korabbi TRT vonatkozd elGirasainak torlése - tobbek kozdtt az altalanos
épitészeti eldirasokra, a telepiiléskép védelmére, a védett és védendé teriiletekre
vonatkozo szabalyok esetében. A Méptv 81.§ (2) d) pontja alapjan a telepliilésképi
kovetelmények visszakeriilnek a helyi épitési szabalyzatba, azonban 6nkormanyzat
dontésének értelmében erre egy kilon eljaras keretén belil keril sor. A
telepiilésrendezési terv a TKR elGirasait nem tartalmazza.

az R. hatalyba lépésével, valamint a telepiiléstervezési szabalyzat életbe lépésével
jaro valtozasoknak valo megfelelés biztositasa.

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyiittjaro kovetelményeknek valo
megfelelés.

4. Akilteriilet szabalyozasa soran elsédleges szempont

a.
b.

az ovezetek egyszer(isitése, sziikségszerlien 0sszevonasa az atlathatosag érdekében,
a fels6bbrendii jogszabalyok - elsésorban a teriiletrendezési tervekkel osszefliggd
el6irasok - érvényesitése.

védett teriileteken (pl. orszagos Okologiai halozat teriiletei, tajképvédelmi
teriiletek) szigoribb korlatozasok beiktatasa a beépitésre vonatkozolag a természeti
értékek fenntartasanak érdekében,

alapelv a beépithetdség csokkentése a meglévo teriilethasznalatok hosszu tava
fenntartasa, illetve a tajkép és taji értékek megérzése érdekében.

1.4.1 OVEZETI RENDSZER

A kovetkezokben bemutatott Ovezeti rendszer a telepiilésfejlesztési terv teriilethasznalasi

valtozasok a 1.4.2. A kordbbi helyi épitési szabdlyzathoz képest torténd vdltozdsok ismertetése c.
fejezetben keriilnek ismertetésre.
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Jelmagyarazat
| . : Kbzigazgatasi hatar

— - - Belteriilethatar
B i Lf-1
GA-2 Lf-2
I Gipt Lf-3
Ghsz-1 B
B K-z | &
K-Hull1
K-5p

B «-szt

A beépitésre szant teriiletek 6vezeti rendszere Kirdlyszentistvan teriiletén
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek - Falusias lakéteriilet

A lakoteriiletek szabalyozasanak célja a kialakult telepiiléskép és telekszerkezet megérzése, a
talzott beépitési slirlség elkeriilése, valamint a beépitetlen lakoteriiletek teleplilésszerkezethez
leginkabb illeszked6 beépitési paramétereinek megalkotasa volt.

A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési ovezet, mely laza beépités(i, nagy kertes, els6sorban
lako rendeltetésii teriilet, amely lakoépliletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények, valamint a
lakossag ellatasat szolgald, a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi és szolgaltato
létesitmények elhelyezésére szolgal.

Jelmagyarazat
|_ ! Kozigazaatasi hatar
— - - Belterilethatar

Li-1

L2

L3
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Kiralyszentistvan falusias lakoteriiletei kozil Lf-1 és Lf-2 épitési Ovezetbe a lakoteriiletek mar
jelentésen beépiilt részei, mig Lf-3 épitési Ovezetbe az Ujonnan kijelolt, még beépitetlen
elfoglalt helyiik, a kialakult telekméretek és beépitettségi szintjilk, valamint az adott teriileteket
érinté fejlesztési szandékok képezték. Ennek kovetkeztében a szabalyozas az eltéré adottsagu
teriileteken differencialt szabalyozasi kornyezetet tud biztositani.

Az épitési dvezetek kozotti fo kiilonbségek a kialakithato legkisebb telek méretében jelenik meg.
Lf-1 épitési Gvezet a telepliilés északi részén, a Rozsedomb utca mentén keriilt kijelolésre, ahol a
legrégebben kialakult, szabalytalan, kisméret(i telkek talalhatéak, ez indokolja a 600 mZ2-es
meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriiletet. Az Lf-2 épitési Ovezet Kiralyszentistvan
késobb, tervezetten kiosztott mar beépiilt lakoteriiletein (Dozsa utca, Pet6fi utca, F6 utca, Deak
Ferenc utca, Széchenyi ut) lett kijelolve, ahol nagyobb telkek, szabalyosabb telekosztasban vannak
jelen. Itt a kialakithaté legkisebb telekméret 700 m?. (Mindkét érték TEKA-tol megengedébb
paraméter, melyeknek sziikségességét a 1.4.3. TEKA-tol megengeddébb paraméterek szilkségessége
c. fejezet tartalmazza.)

Az Lf-3 épitési Ovezet a telepiilés belteriiletének délnyugati hataraban keriilt kijelolésre. Az épitési
Ovezetben meghatarozott, a tobbi falusias lakoovezethez képest nagyobb, 900 m?es kialakithato
telekméretet a teriilet jelenlegi beépitetlen allapota, valamint a jovébeni telek-elaprozodas
megeldzése indokolja.

Rendeltetési egységek elhelyezhetdségét tekintve az Lf-1 épitési dvezeten beliil egy lakas alakithato
ki, mig az Lf-2 és Lf-3 épitési ovezetekben legfeljebb 2 lakas létesithetd, abban az esetben, ha a
telekteriilet eléri a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét, ezaltal a nagyobb telkeken
lehetdvé téve a tovabbi beépitést anélkiil, hogy az Ovezet falusias karaktere sériilne. A falusias
lakoteriilet épitési Ovezetein beliil telkenként egy fééplilet és csak egy iroda alakithato ki az
elsddleges lakofunkcid megorzése érdekében.

.....

rendeltetés akkor helyezhet6 el, ha az épiilet szomszédos lakoépiilettol vald tavolsaga legalabb 20
méter, amely a lakokornyezet védelmét és a zaj- és szagterhelés csokkentését szolgalja.
Kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglatoi rendeltetés csak a helyi lakossag ellatasara létesithetd, ez
nem lehet nagykereskedelmi iizlet, illetve az 6nallé j kiskereskedelmi épiilet bruttd alapteriilete
nem haladhatja meg a 300 m?-t.

A falusias lakoteriilet épitési dvezetben (j gépjarmliitarolo (j éplilet esetén az féépiilettel egy
tomegben, meglévd épiilet esetén onallo épiiletben helyezhets el.
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Telepiiléskozponti vegyes teriilet

......

telepiiléskozponti vagy telepiilési alkdzponti funkcidkkal osszhangban, azok ellatasa érdekében - a
telepiilés miikodését biztosito, a lakorendeltetést nem zavaro, jellemzben vegyes rendeltetési
épliletek elhelyezésére szolgal.

1 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szerepld értéknél megengeddbb eldiras - engedélykérés sziikséges
2 780/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 18. § (4) bekezdésben szerepld értéknél megengeddbb eldiras - engedélykérés sziikséges
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Telepliléskozponti vegyes terlilet épitési dvezete

Kiralyszentistvan oOvezeti rendszere a telepiiléskozpont vegyes teriileteket két épitési Ovezetbe
sorolja. A lehatarolas a telepiiléskozpont funkcionalis struktlrajat koveti, elkiilonitve a kozosségi,
vallasi épiileteket, és a kereskedelmi egységeket a F6 utca mentén. Vt-1 épitési ovezetbe tartozik a

.....

reformatus templom teriilete és annak kérnyezetében lévé lakoteriiletek és kereskedelmi egységek.

Telepliléskozponti vegyes teriilet épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, ha legalabb az
egyik egyéb, nem lakas rendeltetést is tartalmaz, ezzel biztositva, hogy a lakofunkcié mellett a
telepliléskozponti vegyes funkciok is érvényesiiljenek. A telek beépithet6sége a vegyes funkciok
elhelyezhetdségét tamogatja ezért a falusias lakoteriiletek ovezeti eldirasainal magasabb beépitési
és épliletmagassagi értékek keriiltek meghatarozasra. Az épitési 6vezetek telkein abban az esetben
helyezhet6 el két lakas, ha a telekteriilet eléri a kialakithato legkisebb telekteriilet kétszeresét. A
telepilés falusias telepiilésképének megbrzése érdekében az épitési oOvezeten beliil
nagykereskedelmi {zlet nem |étesithetd, 0j kiskereskedelmi (zlet brutté alapteriilete nem
haladhatja meg a 400 m2-t. Uj gépjarmiitarolé épiilet Uj épiilet esetén a fé rendeltetés szerinti
épiilettel egy tomegben, meglévo foépiilet esetén onallo épiiletben vagy terepszint alatt helyezhet6
el.

A Vt-2 épitési ovezetben meglévé templom atépitése, felUjitasa esetén az épiilet legmagasabb
pontja és a parkanymagassaga a kialakult allapotnak megfeleld.
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Gazdasagi teriiletek

Kiralyszentistvan telepiilésszerkezetében a gazdasagi teriiletek kijelolése a lakoteriiletektol térben
elkiilonitetten, els6sorban a kiilteriileti, jo kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezd helyeken tortént
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annak érdekében, hogy a gazdasagi tevékenységekbdl eredd zaj-, forgalmi és egyéb kornyezeti
hatasok a lakokornyezetet a lehet6 legkisebb mértékben terheljék.

A szabalyozas célja volt tovabba, hogy a telepliilés gazdasagi fejlédéséhez sziikséges teriileti
tartalékok biztositottak legyenek, ugyanakkor a beépités intenzitasa és jellege a teleplilés
léptékéhez és kornyezeti adottsagaihoz igazodjon.

.....

ipari teriiletként kezelte, mig a jelenlegi szabalyozas differencialtabb ovezeti rendszert alkotott,
amely a kereskedelmi, szolgaltato és ipari teriiletek kijelolése mellett az ipari teriileteken beliil
megkiilonboztet altalanos gazdasagi és ipari gazdasagi teriileteket ezzel is korlatozva a jelentds
kornyezeti terheléssel jaro ipari létesitmények elhelyezhetdségét.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet,
mely els6sorban a kornyezetre jelentés kedvezotlen hatast nem gyakorld gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltato és raktar rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

Jelmagyarazat

[ Kozigazsatési hatar

— - - Belteriilethatdr
Gksz-1

Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet épitési bvezete

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (Gksz-1) a telepiilés kiilteriiletén két helyen
nyugati hataranak kozelében helyezkedik el. A masodik teriilet a telepiilés kiilteriiletének nyugati
hataraban helyezkedik el, jelenleg beépitetlen fejlesztési teriilet.

Gksz-1 épitési ovezetbe 1 db szolgalati vagy tulajdonosi lakas helyezhet6 el, a lakas csak gazdasagi
éplilettel egy tomegben alakithato ki, a lakas netto alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet, és nem
haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii épiilet tényleges beépitett teriiletének 30%-at. Tovabba a
kozlekedési teriiletek mentén, az Gttengelytdl mért 50 m-es savban lakas nem helyezhet6 el.
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A kijelolt kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek kozil a hamvasztolizem teriiletére a
telepiilésszovetbeni elhelyezkedése miatt beliltetési kotelezettség, illetve telek be nem épithetd
része lett kijeldlve, ahol éplilet vagy épitmény nem helyezhetd el, nem épitési hely.

Altalanos gazdasagi teriilet
Az Altaldnos gazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven GA jellel jelolt épitési dvezet, mely a

kornyezetre jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetés(i épitmények - koztik
kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetési épitmények - elhelyezésére szolgal.

Jelmagyarazat
" Korigazgatasi hatar
— - - Belterlllethatar

I cét

GA-2

Altaldnos gazdasdgi teriilet épitési Gvezete

Altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezete Kiralyszentistvan déli részein keriiltek kijelolésre,
azokon a fejlesztési teriileteken, ahol épitkezés nem indult meg, viszont a teriiletek meglévé ipari
gazdasagi telephelyekhez csatlakoznak. Az épitési Ovezet telkein csak 1 db szolgalati vagy
tulajdonosi lakas rendeltetés helyezheté el, onallé lakoépiilet csak gazdasagi épiilettel egy
tomegben alakithato ki, a lakas netto alapteriilete legfeljebb 150 m? lehet és nem haladhatja meg a
gazdasagi rendeltetésii épiilet ténylegesen beépitett teriiletének 30%-at. Altalanos gazdasagi teriilet
ovezetén beliil megUjuld energiaforras mutargyai elhelyezhetéek.

GA-2 épitési dvezet keriilt kijelolésre azokon a teriileteken, ahol az 6nkormanyzat hosszabb tavon
nem kivanta kizarni gazdasagi telephelyek létesitésének lehetOségét, ugyanakkor a teriileteket
elsédlegesen tartalék, illetve tavlati fejlesztési teriiletként kezeli. Ennek megfeleléen az épitési
ovezetben meghatarozott, korlatozott beépitési és alacsonyabb épiiletmagassagi paraméterek a
beépités mértékének tudatos korlatozasat szolgaljak, biztositva, hogy a fejlesztések csak
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fokozatosan, a telepiilés igényeihez és kornyezeti teherbird képességéhez igazodva valosuljanak
meg, ezzel is megelézve a nagy léptéki, azonnali és tulzott teriilethasznalat kialakulasat.

GA-2 épitési dvezet telkein az épiiletek dsszes brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t.
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Ipari gazdasagi teriilet

.....

jelentdés kedvezotlen hatast gyakorld, veszélyes, blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal, egyben tartalmazhat a kornyezetre
jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorlé gazdasagi rendeltetési ipari épitményeket is.
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Jelmagyarazat
L .: Kozigazgatasi hatar

— - - Belterillethatar
Gip-1

Ipari gazdasdgi teriilet épitési dvezete

Ipari gazdasagi teriiletek azokon a teriileteken keriiltek kijelolésre, ahol m(ikodo ipari gazdasagi
telephelyek talalhatoak és a korabbi HESZ szerinti telephelyet iizemeltetnek. Kiralyszentistvan ipari
gazdasagi teriiletei a telepiilés déli részén koncentralodnak, és els6sorban a Nitrokémia Zrt.
szennyvizkezel6 izemének teriiletét foglaljak magukba. Az épitési ovezeten beliil megujuld
energiaforras mitargyai elhelyezhetéek.

Gip-1 épitési Ovezet épitési telkein a beépitésre nem szant Ovezetekkel hataros telekhatarok
mentén a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteken 15 méter széles, haromszintes
novényallomanyt kell telepiteni.
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Kiralyszentistvan kiilonleges beépitésre szant teriiletei:

e sporttertlet (K-Sp),
e hulladéklerako (K-Hull), és
e szennyviztisztito telep (K-Szt).

Kiilonleges beépitésre szant teriilet - sportteriilet a telepiilés belteriiletének nyugati hataraban
elhelyezked6 Leader park teriiletét foglalja magaba. Az épitési Ovezet els6sorban
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, legfeljebb egy szolgalati lakas helyezhet6 el. Az épitési
ovezetben kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés csak akkor helyezheté el, ha azok a
sportolasi tevékenységet tamogatjak, egészitik ki. Szallas rendeltetés kizardlag akkor helyezhet6 el,
ha az sportolasi célu létesitményhez kapcsoladik.

Kilonleges beépitésre szant teriilet - hulladékkezeld, - lerakd teriilet az elhelyezett hulladék
tarolasara, feldolgozasara, a személyzet ideiglenes tartozkodasara szolgal. Az épitési Gvezeten beliil
K-Hull-1 és K-Hull-2 oOvezeteket kilonboztetiink meg, melyek Kiralyszentistvan déli részén
helyezkednek el, a gazdasagi teriiletek mellett. A két Ovezet kozotti kiilonbséget a telek
kialakithatd legkisebb teriiletének méretében és a terepszint feletti beépitettség szazalékaban
lathatjuk elsé sorban. A K-Hull-1 épitési Gvezetben a kialakithato legkisebb telekteriilet 10 000 m2,
mig a K-Hull-2 épitési Ovezetben ez az érték 50 000 m2. A K-Hull-2 épitési Ovezet telkein az
épliletek brutto alapteriilete nem haladhatja meg az 1000 m2-t.

A K-Hull-2 6vezet els6sorban tavlati fejlesztési teriiletként keriilt kijelolésre, ahol a szabalyozas a
nagy telekméret és az alacsony beépitési intenzitas elGirasaval a beépités mértékét tudatosan
korlatozza. Ez biztositja, hogy a teriilet hasznositasa kizarolag indokolt esetben, litemezetten, a
kornyezeti és telepliilésszerkezeti szempontok figyelembevételével valdsuljon meg, megelézve a
tulzott vagy id6 elotti igénybevételt.

Jelmagyarézat
| ! Kizigazgatasi hatar

— - - Belterillethatar
K-Hull-2
K-Hullt
K-Sp

B -sat

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 20 - ]
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

Kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési ovezetei
Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szennyviztisztito telep a Kiralyszentistvan déli hataraban
belll kizardlag a szennyviztisztitd telep miikodéséhez kapcsolodd épitmények és berendezések,
valamint ezek kiszolgalo épitményei helyezhetbek el. A szennyviztisztitod telep védétavolsaga 500 m,
melyen beliil csak mez6gazdasagi és ipari rendeltetésii épiiletek helyezhetdek el. Az épitési ovezet
telkeinek zoldfeliileteit haromszint(i novényzettel kell kialakitani, a telekhatar mentén épiilet csak
a telekhatartol legalabb 10 m-re helyezhetd el.
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K-Szt SZ 5000 30 30 30 40 7,5 8,0 15,0 hianyos

Jelmagyarazat
[_ . Kizigazgatasi hatar
— - - Belteriilathatar

B e I vse

ko-B-1 [ Kdzm-1
Kb-B-2 Ma-1
Kb-En-1 k-1
B T Mk-2
K1 -1
Kiiu2 Th-A
Keiu-3 vg-1
Keiu-k Ihp-1

A beépitésre nem szdnt teriiletek 6vezeti rendszere Kirdlyszentistvadn teriiletén

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Zoldteriiletek

Kozpark zoldteriilet, amely allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést szolgald
kozterilet.

Ldsd:3.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése cimli fejezet

A korabbi TRE szabalyozas a zoldteriileteken kozkerteket jelol, melyben 2000 m? felett
megengedett a vendéglatd-, sport- és szabadidé rendeltetés(i, valamint a teriilet fenntartasat
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szolgaléo épitmény. Az onkormanyzat a tovabbiakban is ezeket a rendeltetéseket szandékozik
engedélyezni a telepiilés zoldteriiletein, viszont a TEKA el6irasai alapjan kozkert zoldteriileten
csupan a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény helyezhet6 el. Annak érdekében, hogy a korabbi
rendeltetések elhelyezhet6ségének lehetésége megmaradjon, a TRT zoldteriilet- kozpark Gvezetet
jelol a tovabbiakban. Az Uj Ovezet beépitési paraméterei és elGirasai megegyeznek a korabbi,
zoldteriilet- kozkert Ovezet elGirasaival.
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Kirdlyszentistvan zoldteriiletei 6vezeti bontdsban

Erdoteriiletek

Az erdoéteriileteknek kiemelt jelentGségiik van a természet, természetes éléhelyek, valamint a flora
és a fauna megodvasaban, emellett az emberi kdrnyezet javitasaban, tajesztétikai, kornyezet- és
tajvédelmi szempontbol egyarant. Ezen teriiletek kozigazgatasi hatarokon ativelve fednek le
térségeket, igy fontos, hogy hasonloképpen legyenek védelmezve és szabalyozva.

Erdéteriiletnek a fas novényekbdl, illetve tarsult éllényekbdl kialakult életkozosségeket tekintjiik,
teriilethasznalas szempontjabol erdéteriileteknek az erdd altal elfoglalt 5000 m? vagy annal nagyobb
kiterjedés( foldteriileteket (a benne talalhatoé nyiladékokkal egyiitt), valamint az erdételepitésre
tervezett teriileteket tekintjiik. Erdonek mindsiil a meghatarozott teriilet akkor is, ha atmenetileg a
faallomany vagy az életkézosség mas eleme hianyzik.
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e A védelmi célu erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, és a kiilonbozo kornyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb
létesitmények védelmére szolgal.

e A rekreacios erdéteriilet a Szabalyozasi terven Er jellel jelolt teriilet, amely egészségiigyi-
szocialis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatasi célokat szolgald erdéteriilet.

A kordbbi HESZ Ek jellel jelolt, kozjoléti erdéteriileteket hatarolt le a telepiilésen, melyet a

jogszabalyvaltozasok miatt a tovabbiakban Er jellel jelol a TRT. Itt a maximalis beépithetdség a
tovabbiakban is 1%. A védelmi célu erdéteriiletek esetében a maximalis beépithetdség 0 %.
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Kiralyszentistvan erdéteriiletei 6vezeti bontdsban

Altalanos mez6gazdasagi teriiletek

Az altalanos mezbgazdasagi teriilet elsésorban a novénytermesztés, a legeld- és gyepgazdalkodas,
az allattartas, tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgald teriilet.

Kiralyszentistvan teriiletén fontos volt a mezdgazdasagi teriiletek alapos fellilvizsgalata. A korabbi
TRE Ma és MaKo Ovezeteket kiilonboztet meg, melyek esetében, az Ma Ovezetben a feltételeknek
valo megfelelds esetében birtokkozpont alakithato ki, az MaKo Gvezetben azonban nem helyezhet6
el épitmény. Az altalanos mezbgazdasagi teriiletek feliilvizsgalata kozben figyelembevételre
keriiltek a természeti és tajvédelmi lehatarolasok, a domborzati viszonyok, valamint a jelenlegi
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teriilethasznositas is. A terv alapjan a jovoben Ma-1 ovezet lesz jelolve, melyen a feltételeknek valo
megfelelés esetében birtokkdzpont étesitheté, azonban az orszagos oOkologiai halozat
magteriiletével érintett, valamint a TRE-ben MaKo ovezettel jelolt teriiletek a tovabbiakban nem
altalanos mezbgazdasagi teriilet Ovezetként lesznek jelolve, hanem jellemzéen tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriiletként.
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Kiralyszentistvan altaldnos mezégazdasagi teriiletei 6vezeti bontasban

Kertes mezdégazdasagi teriiletek

A kertes mezdgazdasagi teriilet a kislizemi jellegli termelést, sajat ellatast biztosito, valamint a
szabadid6 eltoltését szolgald teriilet.

A korabbi TRE itt is Mk és MkKo dvezeteket kiilonboztet meg, melyek koziil az MkKo Gvezetben nem

helyezhet6 el épitmény. A terv a korabbi allapothoz hasonléan szabalyozza az Mk-1 és Mk-2
ovezeteket.
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Kiralyszentistvan kertes mezégazdasagi teriiletei 6vezeti bontdsban

Tajgazdalkodasi mezdégazdasagi teriiletek

Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet elsGsorban a természetkozeli, tajgazdalkodasi hasznalatot
folytato telkekbdl all.

Az Gjonnan bevezetett dvezet célja, a teriiletek természeti adottsagaihoz igazodoé miivelés elétérbe
helyezése, a természetvédelmi szempontbol értékes teriileteken. Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
teriilet Ovezetbe lettek sorolva azok, a korabban altalanos mezbgazdasagi teriiletben lévo
ingatlanok, melyek esetében a természetvédelmi-, tajvédelmi lehatarolasok, domborzati viszonyok,
illetve jelenlegi teriilethasznositas miatt célszer(i volt az Ovezetmodositas. Az Ujonnan kijelolt
Ovezetben épitmény nem helyezhet6 el.
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Kirdlyszentistvan tdjgazddlkoddsi mez6gazdasadgi teriiletei 6vezeti bontdsban

Természetkozeli teriiletek

A Természetkdzeli teriilet els6sorban olyan teriilet, mely kialakulasara az ember csekély mértékben
hatott, igy a természeteshez kozeli allapot johetett létre.

Kiralyszentistvanon Uj ovezetként bevezetve, a Természetkozeli teriilet ovezet célja, a természetes
éléhelyek fenntartasanak, megfelelé allapotanak megtartasa. Az Gvezet a telepiilés déli részén
kialakult, vizenyds, mocsaras teriileten keriil jelolésre, ahol a jovében épitmény nem lesz
elhelyezhet6 és a természetes allapot fenntartasa lesz az elsédleges feladat.
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Kirdlyszentistvan természetkozeli teriiletei 6vezeti bontdsban

Vizgazdalkodasi teriiletek

Vizgazdalkodasi teriilet az allo- és folyovizek, 6nt6z6, és belvizelvezetd csatornak medre és parti
savja, tovabba, a vizbeszerzési teriiletek, vizkiviteli helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési
vizmikutak, viztarozok és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

Kiralyszentistvanon halad at a Bendola-patak, a Séd, a Litéri-arok és a Sikaros-csatorna. Ezen kiviil,
a telepiilés déli hataraban zagytarozok lettek kialakitva, melyek nagy, egybefiiggé vizfeliiletek. A
TRT eldirja a vizfolyasok parti savjanak biztositasat, valamint hasznositasat.

Az Gvezetekben a vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességl parti sav
biztositand6. Ez az eldiras a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014. (lll.
14.) Korm. rendelet 2.8 (3) bekezdésére utal, a parti sav szélességét e jogszabaly hatarozza meg az
alabbiak szerint:
(3) A parti sdv szélessége:
a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Korésék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltol szamitott 10
méterig,
b) az a) gontban nem emlitett egyéb kizdrdlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozdk és
holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,
c) az a) és b) pontba nem tartozdé vizek és kozcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szdmitott 3

méterig
terjed.
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Kiralyszentistvan vizgazdalkodadsi teriiletei 6vezeti bontdsban

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az ingatlanok kilonleges funkcidihoz kapcsolodoak
lehetnek.

Kiralyszentistvanon tobb olyan teriilet van, melynek hasznositasa egyedi, igy egyedi el6irasok
meghozasa valik sziikségessé. A TRT megkiilonboztet banya, temet6 és megljulé energiaforrasok
hasznositasénak céljara szolgalo teriileteket. Ezek beépithet6sége az egyedi igények alapjan
kiilonboz6. A Kb-B-1 Gvezet a jelenleg is miikod6 banya teriiletét, mig a Kb-B-2 Gvezet a a zészaki
banyateriiletek tavlati teriiletét, illetve délen a felhagyott banya teriiletét jeloli. Mindkét teriileten
0% a beépithetéség. Ezzel ellentétben, a temetd és a megUjuld energiaforrasok hasznositasénak
céljara szolgalo teriileteket esetében a maximalis beépithetdség 5% és 2%.
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Kiralyszentistvan kiilonleges beépitésre nem szant teriiletei

Kozlekedési és kozmii teriiletek
Kozuti kozlekedési teriilet a kozlekedési, a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgald
teriilet, ahol a tomegkozlekedést kiszolgalo létesitmények, valamint utcabutorok helyezhetéek el.

Kozmlelhelyezési teriilet (K6zm-1) a kozmiellatas épitményeinek elhelyezésére szolgal,
Kiralyszentistvan teriiletén a belteriilet keleti hataranal jelenik meg kozmuelhelyezésre szolgald
teriilet. A Kiiu-1 dvezet az orszagos féutak, a Kou-2 az orszagos mellékutak, a Kou-3 a gyijtoutak, a
Kou-k a kiszolgalo utak, mig a Kde-1 a kotottpalyas kozlekedési utak teriilete. Ezek beépitése nem
megengedett.
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Kiralyszentistvan kézlekedés és k6zmdi teriiletei 6vezeti bontdsban

1.4.2 A KORABBI HELYI EPITESI SZABALYZATHOZ KEPEST TORTENO VALTOZASOK ISMERTETESE

Az épitési Ovezetek szabalyainak ismertetése és indokldsa mellett fontos a korabbi HESZ
ovezeteihez képest torténd valtozasok ismertetése is. A javaslat soran a korabbi tervhez képest
torténd valtozasokat a legtobb esetben a tényleges teriilethasznalathoz valo igazodas okozta.

A telepliiléskozponti vegyes teriiletek esetében torténd beépitési mod megvaltoztatasat a teriilet
adottsagai és a meglévo épiiletallomany iranyozta elé. A kialakithato legkisebb telekméret
értékeiben valtozas a falusias lakoteriiletek és a telepiiléskozponti vegyes teriiletek esetében lép
fel, a tervezett értékek a meglévo allapot és a fejlesztési szandékok igényeinek mérlegelése révén
keriilt meghatarozasra.

A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke jellemzéen nem novekedett. Az altalanos
gazdasagi teriiletek esetében a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének csokkenése
figyelheté meg. A beépitésre szant teriileteken az épliletmagassag tobb esetben is valtozott, ez
annak is koszonhetd, hogy a korabbi tervekkel ellentétben bevezetésre keriilt az épiiletekre
vonatkoz6 megengedett legnagyobb parkanymagassag és legmagasabb pont paraméter is.

A tervezett Gvezeti rendszerhez tartozo valtozasok tablazatos formaban keriilnek bemutatasra. A
tablazatban szereplé ,,valtozas ID” sorhoz tartozo modositasi szandék a 7. A mddositdssal érintett
teriiletek bemutatdsa és a bioldgiai aktivitdsérték eredménye c. fejezetben keril kifejtésre.

Falusias lakoteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

2 telek
L telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet
Ovezetibeépitési kialakithato| legnagyobb legkisebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség zéldfeliileti legnagyobb legnagyobb  |legmagasabb| ID
teriilete te;e?szint aranya épliletmagassagaparkanymagassaga pontja
elett
TERVEZETT| Lf-1 0 600 30 40 5,0 5,5 9,5
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KORABBI | Lf-1 900 30 50 5,5
Lf-3 700 30 50 5,0
Vt-2 550 40 30 5,5 52
Kou A
TERVEZETT| Lf-2 700 30 50 5,0 5,5 9,5
KORABBI | Lf-2 800 30 50 5,0
Lf-3 700 30 50 5,0
KOu A4
TERVEZETT| Lf-3 900 25 40 5,0 5,5 9,5
KORABBI | Lf-2 800 30 50 5,0
Telepiiléskozponti vegyes teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet
Ovezetibeépitési kialakithato | legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod legkisebb | beépitettség ztilifelijleti legnagyobb legnagyobb  legmagasabb| ID
terlilete terepszint aranya épliletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett
TERVEZETT| Vt-1 0 800 40/S 30 6,5/S 7,0/S 10,0
KORABBI | Vt-1 | SZ 800 50 30 8,0
TERVEZETT| Vt-2 700 45/§ 30 5,5/5 6,0/S 10,0
KORABBI | Vt-2 550 40 30 5,5

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter

valtozasok:
e telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet
Ovezeti |beépité|kialakithato| legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel simod | legkisebb | beépitettség zélgfeli]leti legnagyobb legnagyobb  legmagasabb| ID
terlilete terepszint aranva épuletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett 4
TERVEZETT| Gksz-1 | SZ 3000 40 30 7,5 8,0 14,0
KORABBI Gksz SZ 3000 40 30 8,5
Altalanos gazdasagi teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
e telek
. telek megengedett megengedett az épiilet az épiilet az éplilet
Ovezetibeépitési kialakithato | legnagyobb leg kifebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod legkisebb | beépitettség zijlgfeli]leti legnagyobb legnagyobb  legmagasabbl ID
terlilete terepszint aranva épiletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett 4
TERVEZETT| GA-1 Sz 5000 30 40 7,5 8,0 15,0
KORABBI | Gip-1 Sz 5000 30 40 15
TERVEZETT GA-2 | SZ 50000 10 40 55 6,0 8,0
KORABBI | Gip-1 Sz 5000 30 40 15
Ipari gazdasagi teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
Elels telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az épiilet az éplilet
Ovezeti beépitési kialakithatd | legnagyobb ls kigebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség zﬁlifel'dleti legnagyobb legnagyobb  |egmagasabb| ID
teriilete terepszint aranva épliletmagassagaparkanymagassaga  pontja
felett Y
TERVEZETT| Gip-1 Sz 5000 30 40 7,5 8,0 15,0
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KORABBI Gip-1 SZ 5000 30 40 15
Gip2 | SZ 3000 30 40

Kiilonleges beépitésre szant teriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

iz telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az éplilet
Ovezeti beépité kialakithato| legnagyobb leg ki§ebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel |simod| legkisebb | beépitettség Zdlifelﬁleti ) legnagyobb’ ) le:gnagyobbl legmagasabb,  ID
terulete terepszint arénya epuletmagassagaparkanymagassaga pontja
felett
TERVEZETT| K-Sp SZ 5000 20 40 5,5 6,0 10,0
KORABBI Ksp SZ 5000 15 40 6,0
TERVEZETT| K-Hull-1 SZ 10000 40 40 6,5 7,0 12,5
KORABBI Kh-1 SZ 10000 40 40 12,5
TERVEZETT| K-Hull-2 | SZ 50000 10 40 6,5 7,0 12,5
KORABBI Kh-2 SZ 50000 10 40 12,5
TERVEZETT| K-Szt
KORABBI Gip-1 SZ 5000 30 40 15 C88

Zoldteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

telek telek
. telek megengedett megengedett az éplilet az épiilet az épiilet
Ovezetibeépitési kialakithatd | legnagyobb leg kigs;ebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség zélifelijleti ) legnagyobb, ) lggnagyobb, legmagasabb,  ID
teriilete terepszint arénya epuletmagassagaparkanymagassaga pontja
felett
TERVEZETT| Zkp-1 SZ 3 75 4,0
KORABBI | Zkk Y4 3 4,0
Kou D3

Erdéteriileten tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

2z telek
B telek megengedett megengedett az éplilet az éplilet az épiilet
Ovezeti beépitésikialakithato| legnagyobb leg ki§ebb megengedett megengedett megengedettvaltozas
jel mod | legkisebb | beépitettség zdlgfelijleti ) legnagyobb, ) lggnagyobbl legmagasabb,  ID
terilete terepszint arénya epuletmagassagaparkanymagassaga pontja
felett
TERVEZETT  Er-1 SZ 1 4,5 5,0 9,0
KORABBI Ek Sz 1 5,0 9,0
TERVEZETT  Ev-1 4,0 4,5
Ev
TERVEZETT Ev-2 50000 1 4,5 5,0
Ev(Kb-b)

Altalanos mezdgazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

. telek me teileg dett me t;]lele( dett az épiilet az épiilet
Ovezeti beépitési| kialakithato legnag obb leg ki§ebb megengedett megengedett | valtozas
jel mod legkisebb Y LG legnagyobb legnagyobb ID
= beépitettseg zoldfelileti 2 2 2oz a
teriilete terepszint felett arénya épiiletmagassaga parkanymagassaga
TERVEZETT| Ma-1 SZ 3/S 5,5 6,0
KORABBI Ma
Lf-1 o 900 30 50 5,5 B57
Ev D68
ZKkk SZ 3 75 4,0 D53
Kou D8
Vt-3 SZ 800 40 30 5,5 B73
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Kertes mezogazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
. telek telek megengedett me teenle: dett az éplilet az épiilet
Ovezeti beépitési kialakithato legnagyobb leg kigebb megengedett megengedett | valtozas
jel mod legkisebb beépitettség zdlgfelijleti legnagyobb legnagyobb ID
teriilete terepszint felett ardnya éplletmagassaga parkanymagassaga
TERVEZETT| Mk-1 SZ 1500 1 4,0 4,5
KORABBI | Mk-1 4,5
TERVEZETT| Mk-2
KORABBI | Mk-ko

Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter

valtozasok:
B telek telek megengedett me teenle: dett az éplilet az épiilet
Ovezeti beépitési kialakithato legnagyobb seng megengedett megengedett | valtozas
jel maod legkisebb beépitettség benitie sl legnagyobb legnagyobb ID
. - zoldfeliileti aep . Y ,
teriilete terepszint felett aranya épiiletmagassaga parkanymagassaga
TERVEZETT| Mt-1
KORABBI Ma D135
Ma-ko D150
Kou D8
Mk 4,5 D93
Természetkozeli teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek megengedett az éplilet
2 . q 2 telek megengedett
Ovezeti jel PecPitesitelek kialakithato) ~ ~ legnagyobb |, oyicopp o delijler|  MeSSngedett L 1D
mod |legkisebb teriilete beépitettség terepszint a legnagyobb
f aranya - 8
elett epuiletmagassaga
TERVEZETT Tk-1
KORABBI Gip-1 SZ 5000 30 40 15 B103
Vizgazdalkodasi teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek megengedett az éplilet
B —oad . q 2 telek megengedett
Ovezeti jel PecPitesitelek kialakithatd| ~ ~ legnagyobb |, iy o drelijler|  MeSSngedett L 1D
mod |legkisebb teriilete beépitettség terepszint 2 legnagyobb
f aranya - ;
elett epliletmagassaga
TERVEZETT Vg-1
KORABBI v
Ma D130
Gip-1 SZ 5000 30 40 15 B123
Kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter
valtozasok:
) telek telek megengedett me t;]lele( dett az éplilet az éplilet
Ovezeti beépitési kialakithato legnagyobb sens megengedett megengedett | valtozas
jel mod legkisebb beépitettség !ggk1sgbb legnagyobb legnagyobb ID
. . zoldfeliileti - . i ,
teriilete terepszint felett aranya épiiletmagassaga parkanymagassaga
TERVEZETT| Kb-B-1 50000
KORABBI | Kb-b
TERVEZETT| Kb-B-2 80000
KORABBI | Kb-b
TERVEZETT| Kb-En- Sz 5000 2 4,5 5,0
1
Kb-En Sz 5000 2 5
Gksz SZ 3000 40 30 8,5 B109
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Gip-1 SZ 5000 30 40 15 B125
TERVEZETT| Kb-T-1 SZ 5000 5 70 4.5 10,0
Kb-t SZ 5000 5 70 10

Kozuti kozlekedési teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:

telek megengedett telek megengedett az éplilet
Ovezeti el beépitésiltelek kialakithato legnagyobb leakisebb 56[ dg%elijleti megengedett Valtozas ID
] mod  |legkisebb teriilete beépitettség terepszint S : legnagyobb
aranya P ;
felett épliletmagassaga
TERVEZETT| Kou-1
KORABBI Kéu
TERVEZETT| Kou-2
KORABBI Kéu
TERVEZETT| Kou-3
KORABBI Kéu
Lf-1 0 900 30 50 5,5 B49
Lf-2 0 800 30 50 5,0 B49
Lf-3 0 700 30 50 5,0 B49
Vt-1 SZ 800 50 30 8,0 B65
Vt-2 (0] 550 40 30 5,5 B65
Ma D121
TERVEZETT| Kou-k
KORABBI Kou
Lf-3 0 700 30 50 5,0 B49
Ma D121
TERVEZETT| Koe-1
KORABBI Koe
Kozmielhelyezési teriileteken tortént telekalakitasi és beépitési paraméter valtozasok:
telek megengedett az éplilet
Ovezeti el beépitésiltelek kialakithato legnagyobb l;elifsl(eg?)eigﬂjg%zclji?lt; i megengedett Valtozas ID
) mod  |legkisebb teriilete beépitettség terepszint s 2 legnagyobb
aranya _— ;
felett epliletmagassaga
TERVEZETT| Kozm-1
KORABBI v D152
Vt-1 SZ 800 50 30 8,0 B66

1.4.2.1 A KORABBI HELYI EPITESI SZABALYZATHOZ KEPEST TORTENG VALTOZASOK A
BEEPITESRE SZANT TERULETEKEN

Beépitési mod
A beépitési mod egy esetben a telepliléskozpont vegyes (Vt-1) épitési Ovezetben modosult
szabadonall6 beépitési modrol oldalhataron allé beépitési modra.

A telek kialakithato legkisebb teriilete

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a minimalisan kialakithato telek teriilet mérete
nétt, lila szinnel pedig ahol ez a paraméter csokkent. A differencialt szinezés a korabbi
paraméterhez képest tortént valtozast mutatja.

A tervezett Lf-1 Ovezetben a kialakithato legkisebb telekméret a korabbi 900 m2-r6l 600 m2-re
csokken, ami kisebb telkek kialakitasat teszi lehetéveé, ezaltal alkalmazkodik a telepiilés
legrégebben beépiilt, domboldalon fekvd, szabalytalan kiosztas(, kisebb telkes szerkezetéhez, és
elosegiti a meglévo telekstrukturahoz igazodo telkek tovabbi kiosztasat. A tervezett Lf-2 Ovezetben
a minimalis telekméret 800 m2-r6l 700 m2-re mérséklodik, amely az Ujabb kialakitasu, szabalyosabb
telekosztasu lakoteriileteken mérsékelt slirlisodést tesz lehetévé, tamogatva a belteriileten beliili,
meglévo lakoteriiletek felhasznalasat.
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Ezzel szemben az Lf-3 dvezetben ellentétes iranyu valtozas torténik, ahol a legkisebb telekteriilet
700 m2-r6l 900 m?-re novekszik, amely a jelenleg beépitetlen, fejlesztési tartalékként kezelt
teriileteken a lazabb nagyobb zoldfeliilettel rendelkez6 beépitést, a tulzott telekaprozodas
megel6zését, valamint a kiilteriiletek felé torténd atmenetet biztositja.

......

valtozott, mivel ezen a teriileten a meglévo intézményi és kozosségi funkciokhoz illeszkedo,
kialakult telekszerkezet stabil, tovabbi telekosztas nem varhaté. Ezzel szemben a Vt-2 épitési
Ovezetben a minimalis telekméret 550 m2-rél 700 m2-re novekedett, amely a tllzott beépitési
siriség mérséklését, valamint a jellemzdéen lako rendeltetéshez sziikséges nagyobb telekméret
biztositasat szolgalja. A nagyobb telekteriilet egyben kedvezbébb zoldfeliileti aranyt és parkolasi
lehetdségeket biztosit.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz-1) szabalyozasaban a HESZ a korabbi allapothoz
képest nem modositott, a minimalis telekméret 3000 m2 maradt.

.....

korabbi tervben Gip-1 ként szabalyozott teriiletek keriiltek atsorolasra. A GA-1 épitési dvezetben a
minimalis telekméret 5000 m2, ami megegyezik a korabbi Gip-1 épitési Gvezet paraméterével.

A GA-2 épitési Ovezet a tavlati fejlesztési teriiletek dvezete. A kialakithaté legkisebb telekméret az
épitési ovezetben 5 ha.

.....

A korabbi HESZ az ipari teriileteket 2 épitési dvezetre bontotta, az uj HESZ egy épitési dvezetbe
sorolja 6ket. Gip-1 minimalisan kialakithato telekméret a korabbi HESZ-ben lévé értékhez képest
valtozatlan maradt, 5000 m2.

A Kiralyszentistvan kilonleges beépitésre szant teriiletein a telekméretek a teriiletek funkcidjahoz
és fejlesztési céljaihoz igazodnak, a korabbi HESZ paramétereihez képest nem valtoztak. A K-Sp
Ovezet esetében a minimalis telekméret valtozatlanul 5000 m2 maradt, ami biztositja a szolgaltato
jellegl épiiletek elhelyezését. A K-Hull-1 és K-Hull-2 hulladékkezelé ovezetek telekmérete szintén
valtozatlan: K-Hull-1 esetében 10 000 m2, K-Hull-2 esetében 50 000 m2, ami a telepiilés fejlesztési
koncepcidjahoz igazodik. A K-Szt szennyviztisztitd teriilet a teriiletén korabban kijelolt Gip-1 ovezet
telekméretéhez hasonléan 5000 m?2.

Jelmagyarazat
Kozigazgatasi hatar
— - - Belteriilethatar
[ ] 0j beépitésre szant terilet
Minimalisan kialakithato telek méretének novekedése
I 40 000 - 120 000 m2
[ 30 000 - 40 000 m2
20 000 - 30 000 m2
10 000 - 20 000 m2
0 -10 000 m2
Minimalisan kialakithato telek méretének csokkenése
I 10 000 - 55 000 m2
[ 8000 - 10 000 m2
4000 - 8 000 m2
2000 - 4 000 m2
0-2000 m2
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A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek kialakithato teriiletének vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége

Az abran zold szinnel jeloltek azok a teriiletek, ahol a paraméter ng, lila szinnel pedig azok, ahol a
paraméter csokken. A differencialt szinezés szintén a korabbi paraméterhez képest tortént valtozast
mutatja.

A beépitési szazalékok meghatarozasanak célja egyrészt a kialakult beépitési slriiséghez valo
igazodas, masrészt az esetleges bdvitések lehet6ségének megteremtése volt a falusias
telepiilésképnek megdrzése mellett. Erdemi valtozas csak az Lf-3 épitési Svezetben tortént, az Lf-1
és Lf-2 épitési Ovezetekben a beépitettségi mérték lényegében a korabbi allapothoz igazodva
megmaradt.

Az Lf-1 és Lf-2 épitési ovezetekben alkalmazott 30 %-os beépithetéség a mar jellemzéen beépiilt,
intenzivebben hasznalt lakoteriileteken indokolt, ahol a kisebb, illetve kdzepes méretii telkeken a
lakofunkciok és a gazdasagi melléképliletek elhelyezése nagyobb beépitési szazalékot igényel.

Ezzel szemben az Lf-3 épitési ovezetben 30%-rol 25 %-ra csokkent a megengedett beépitettség. A
jelenleg beépitetlen, fejlesztési tartalékként kezelt teriileteken a beépithetoség tudatosan
visszafogott, lazabb beépitési strukturat Osztondz. A kisebb beépitési arany nagyobb kerteket,
magasabb zoldfellleti hanyadot és kedvezdbb kornyezeti feltételeket biztosit, valamint megel6zi a
talzott slirlisodést és a telepiilésszéli teriiletek zsufolt beépiilését.

A Vt-1 épitési dvezetben a terepszint feletti legnagyobb beépitettség a korabbi 50%-rol 40%-ra
csokkent. A teriileten jellemzéen nagyobb alapteriiletli, tobbszintes kozhasznalatl épiiletek
talalhatok. A mérséklés oka az intézményi és kozosségi funkciokat befogado telkek tulzott
beépitésének elkeriilése, a sziikséges zoldfeliiletek, elokertek, kozosségi terek és parkolasi feliletek
biztositasa volt, mindazonaltal a telkek jelenlegi beépitettségével (15-29 %) is van lehetdség tovabbi
bévitésre.

RN

emelkedett. Ez a novelés a vegyes - lako, kereskedelmi és szolgaltato - funkcioju telkek esetleges
beépitésének lehetdségét biztositja.

Gksz-1 épitési ovezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40%-on valtozatlan, igy a
kialakithato telekmérethez hasonloan és a beépitési intenzitas sem modosult.

GA-1 épitési dvezetben a megengedett legnagyobb beépitettség (30%) a korabbi allapothoz képest
(Gip-1) valtozatlan maradt.

......

beépithetdségéhez képest a megengedett legnagyobb beépitettség 10%-ra csokkent.
A Gip-1 épitési dvezetben a legnagyobb megengedett beépitettsége valtozatlanul 30%.

A K-Sp épitési Ovezet esetében a telek megengedett legnagyobb beépitettsége 15%-rol 20%-ra
emelkedett, ami rugalmasabb elhelyezést tesz lehet6vé a szolgaltato épiiletek szamara, mikozben a
teriilet beépitési intenzitasa még mindig alacsony. A K-Hull-1 épitési Gvezet beépithetdsége
valtozatlanul 40%, a K-Hull-2 épitési dvezet esetében (fejlesztési teriilet) HESZ 10%-ban hatarozta
meg a TRT.
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A tervezett TRT-ben meghatdrozott telek megengedett legnagyobb beépitettségének vdltozdsa beépitésre
szdnt teriileteken

Epiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga

Az épliletmagassagi eldirasok a falusias lakoteriileteken érdemben nem valtoztak a korabbi
szabalyozashoz képest, Uj paraméterek a kialakult beépitési karakterhez igazodnak.

A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben egységesen 5,0 m megengedett legnagyobb
épliletmagassag, 5,5 m parkanymagassag és az épiilet legmagasabb pontja 9,5 m-ben keriilt
meghatarozasra. A szabalyozas célja a tovabbiakban is a falusias léptékl, alacsony beépitésli
karakter megérzése.

A Vt-1 épitési Ovezetben az épiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga a korabbi 8,0
méterrél 6,5 méterre csokkent. A korlatozast az épiiletmagassag moddosult jogszabalyi
meghatarozasa indokolta. A 6,5 méteres épliletmagassag biztositja, hogy a kozosségi, intézményi
funkciokat betolto épiiletek - mint a Kozosségi haz, Faluhaz és az egészségiigyi ellatast szolgalod
épiiletek - léptéke jobban illeszkedjen a kdrnyezo falusias lakoteriiletek beépitési magassagahoz.

A Vt-2 épitési Ovezetben az épliletmagassag megengedett legnagyobb értéke nem valtozott,
tovabbra is 5,5 méter maradt. Ez az érték megfelel a torténetileg kialakult, kisebb léptéku, vegyes
funkcioju beépitésnek, kiilonos tekintettel a templom kornyezetére. Mindemellett meglévé
templom esetében a szabalyozas lehetGséget ad arra, hogy atépités, felljitas esetén az épiilet
legmagasabb pontja és a parkanymagassag az épitési dvezetben eldirt mértéket legfeljebb 3,0
méterrel meghaladhatja.

Gksz-1 épitési ovezetben egyediil a terepszint feletti legnagyobb épliletmagassag csokkent 8,5 m-rél
7,5 m-re, a parkanymagassag 8,0 m-re keriilt rogzitésre, mig a legmagasabb pont 14,0 m-ben lett
meghatarozva. Ez a modositas a telepiilés belteriiletének hataran esetlegesen megjelené magasabb
gazdasagi épliletek létesitését korlatozza.

GA-1 épitési dvezetben az épiiletmagassag a korabbi kijelolt Gip-1 épitési dvezetben a korabbi 15
m-es értékrél 7,5 m-re mérséklédott, parkanymagassagi és legmagasabb ponti korlattal kiegészitve.
Ez a mddositas a nagy tomegd, ipari jelleg csarnoképiiletek elhelyezésének visszafogasat, valamint
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a gazdasagi teriiletek telepiilésképbe illesztését szolgalja, eldényben részesitve az alacsonyabb
léptékd, kevésbé zavaro hatasu gazdasagi funkciokat.

A tavlati fejlesztési teriiletként szabalyozott GA-2 épitési dvezetben az épiiletmagassag 15 m-rél 5,5
m-re mérséklédott. A beépitési paraméterek jelent6s korlatozasa egyértelmien alacsony
intenzitasy, nagy teriiletigény(, jellemzoéen tavlati vagy tartalék jellegi hasznositast tesz lehetové.
Az épitési dvezet igy nem klasszikus ipari fejlesztési teriiletként, hanem hossz( tavon fenntartott
gazdasagi tartalékként miikodik, ahol a beépités mértéke tudatosan visszafogott.

A korabbi szabalyozas szerint a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 15,0 m volt. A tervezett
el6iras ezt 7,5 m-ben hatarozza meg, emellett 8,0 m maximalis parkanymagassag és 15,0 m
legmagasabb épitménypont keriilt rogzitésre.

A kiilonleges beépitésre szant teriileteken az épiiletmagassag jelentés mértékben csokkent a
korabbi HESZ-hez képest, ami a telepiilésképi illeszkedést biztositja. A K-Sp épitési dvezet
maximalis épiiletmagassaga 6,0 m-rél 5,5 m-re mérséklodott. A K-Hull-1 és K-Hull-2 hulladékkezeld
épitési ovezetek esetében az épiiletmagassag 12,5 m-rél 6,5 m-re csokkent, a parkanymagassag 7,0
m, a legmagasabb pont 12,5 m lett, ezzel korlatozva a telephelyek tomegét és biztositva a tavlati
fejlesztési teriiletek fenntarthato beépitését.
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A tervezetben meghatdrozott legnagyobb épliletmagassdg mértékének vdltozdsa beépitésre szdnt teriileteken

Telek megengedett legkisebb zoldfeliileti aranya

A Kiralyszentistvan teriiletén a telek legkisebb zoldfeliileti aranyara vonatkozo eléirasok elsGsorban
a lako- és a zoldteriileti ovezetekben madosultak.

A falusias lakoteriileteken az Lf-1 és Lf-3 ovezetekben a kotelez6 legkisebb zdldfeliilet aranya 50%-
rél 40%-ra csokkent, az Lf-2 6vezetben ezzel szemben a zoldfeliileti arany valtozatlanul 50% maradt.

A telepiiléskozponti vegyes (Vt-1, Vt-2) és a gazdasagi terliletek (kereskedelmi-szolgaltaté Gksz-1,
altalanos gazdasagi GA-1, GA-2, ipari Gip-1) esetében a legkisebb zoldfeliileti arany érdemben nem
modosult, jellemz6en tovabbra is 30-40% kozotti értéken keriilt meghatarozasra.

Valtozas figyelheté meg a zoldteriileti 6vezetben (Zkp-1) is, ahol 75%-0s minimalis zoldfeliileti arany
kerlilt rogzitésre.
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A kiilonleges és mezdgazdasagi, valamint a kozlekedési és kozmliteriiletek tobbségében a
zoldfeliileti arany nem valtozott vagy korabban sem volt meghatarozva, igy ott érdemi modositas
nem tortént.

1.4.3 TEKATOL MEGENGEDOBB PARAMETEREK SZUKSEGESSEGE

A TEKA 8.5 (6) b) pontja alapjan az orszagos eldirastol megengedébb szabalyozashoz az Allami
Foépitész hozzajarulasa szilkséges. A TEKA 3.8 (3) és (4) bekezdése szerint megenged6bb
kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat meg, ha

(3) E rendelettdl a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e rendelet lehetbséget
biztosit és ha részletes indokoldssal aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zdrd
szakmai véleményt dllit ki az dllami f6épitész, amely az dllam részérél kdrtalanitdsi
kotelezettséget nem keletkeztet.

(4) Az dllami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zdré véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és kbzérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktol vald eltérés kiilonleges telepiilésrendezési okok miatt
indokolt,

¢) az e rendeletben foglaltaktol vald eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezheté és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében
foglaltak.

.....

A TRT-ben a falusias lakoteriilet Lf-1 és Lf-2 falusias lakoteriilet épitési Ovezetek esetében keriil
alkalmazasara a TEKA-nal megengeddébb szabalyozas. A TRT készitése soran kért eltérésekre a
kialakult allapot miatt van sziikség és kozérdeket nem sértenek, nem hoznak létre masokat
korlatozo helyzetet.

Epitési HESZ

ovezet tervezet Megengeddbb szabalyozas Indoklas
EHE

Kiilonleges telepiilésrendezési ok, illetve a kialakult
helyzet indokolja, melyre a felhatalmazast a TEKA 18. §
A kialakithato telek | (4) Pekezdese adja meg: , o

2. ) legkisebb teriilete 600 m2- Az Lf-1 falusias lakoteriilet esetében a kialakithato telek
melléklet legkisebb teriiletének 600 m2-ben térténé meghatarozasat
a telepliilésszerkezeti adottsagok, domborzati viszonyok,
valamint a teriiletre jellemz6 kialakult beépitési struktura
indokolja.

Lf-1
ben keriil meghatarozasra

Kiilonleges telepiilésrendezeési ok, illetve a kialakult
helyzet indokolja, melyre a felhatalmazast a TEKA 18. §
(4) bekezdése adja meg:

Az Lf-2 falusias lakoteriilet esetében a kialakithatd telek
legkisebb teriiletének 700 m2-ben torténdé meghatarozasa
els6sorban azon ingatlanok rendezett kezelése érdekében
valt sziikségessé, amelyek telekteriilete meghaladja az
1400 m2-t. A szabalyozas célja, hogy ezen nagyobb telkek
esetében lehetéséget biztositson a telekmegosztasra,
ugyanakkor elkerilje az oOvezeti rendszer indokolatlan
bévitését vagy Uj épitési Ovezet kijelolését kizarolag e
célbal.

A kialakithato telek
legkisebb teriilete 700 m?-
ben keriil meghatarozasra

2

L2 ) eliéklet

2 JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES AZ
EPITESZETI OROKSEG MEGORZESERE

A védett értékek esetében nem kivant jelentds valtozas, megérzés a cél. Az Orokségvédelmi
Hatastanulmanyban keriilt bemutatasra a védett értékeket ért valtozasok elemzése.
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A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 31.§ (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a teleplilési onkormanyzat telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit.

A Méptv 94.5 (2) bekezdésének értelmében a telepiilési onkormanyzat a telepiiléskép védelmét a
helyi épitési szabalyzatban telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, telepliilésképi
onkormanyzati tamogatasi és 0sztonzé rendszer alkalmazasaval, valamint onkormanyzati
telepliléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval biztositja.

Kiralyszentistvan teleplléskep védelmérdl szolo 15/2017. (XII.18.) szamU dnkormanyzati rendelete
hatalyon kiviil helyezédik, helyébe pedig a Helyi Epitési Szabalyzat normaszdvegének VII. fejezete,
a telepiilésképre vonatkozo eldirasok lépnek. A korabbi Telepiilésképi Rendelet (TKR) elGirasai igy
atkeriiltek a HESZ-be, és a telepiiléskép védelmét szolgald rendelkezések kdzvetleniil annak részét
képezik. E rendelkezések a telepiilésképileg meghatarozo teriiletekre kidolgozott épitészeti
kovetelményeken keresztiil biztositjak az épitett kornyezet, a telepiiléskép és az utcakép
megorzését, mikozben 0Osszhangban érvényesitik a Telepilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)
iranymutatasait, elésegitve a meglévé kornyezethez harmonikusan illeszked6 (j beépitéseket.

A miemléket és miemléki kornyezetet érinté fejlesztésekkel kapcsolatban a magyar épitészetrol
sz0l6 2023. évi C. torvény kovetkezé szakaszait kell kiemelten figyelembe venni:

109. § (6) A miemlékek védelme érdekében a koz- és magdncélu fejlesztéseket - igy kiiléndsen a teriilet-
és teleplilésfejlesztés, teriilet- és teleplilésrendezés, kornyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel
kapcsolatos beruhdzdsok tervezését - a miliemlékvédelemmel dsszhangban kell végezni.

120. § (5) (5) A miemléki kérnyezet rendeltetése, hogy védje a miemlék méltéd megjelenését, valamint
megakaddlyozza vagy mérsékelje azoknak a tevékenységeknek a hatdsat, amelyek a miiemlék
megjelenését, ldtvdnydt vagy érvényesiilését kedvezétleniil befolydsolndk.

128. § (2) Valamennyi miiemléki védettségli épitmény és telke haszndlata sordn biztositani kell az
ingatlanon meglévé miiemléki értékek érvényesiilését, valamint a kbrnyezetében meglévé tobbi miemlék
értékeinek érvényesiilését.

(3) A miemlék haszndlati médja dllapotromldshoz, a miemléki értékek megjelenésének sérelméhez nem
vezethet. A miiemlék haszndlata az épitett vagy tdji kérnyezethez alkalmazkodik, erdsiti a hagyomdnyos
tdjhaszndlatot vagy telepliléskép megérzését. A miiemlék haszndlata az épitészeti, telepiilésképi, valamint
kornyezeti, természeti, kulturdlis értékek megérzésével egyiittesen fenntarthaté moédon torténhet.

133. § (3) Az 6rokségvédelmi hatdsdg a tervezett tevékenység vagy beavatkozds elvégzéséhez nem jdrulhat
hozzd, ha a tervezett beavatkozds a védett miemléki érték fennmaraddsdt, anyagdban valo
megmaraddsdt, érvényesiilését, méltd megjelenését, vagy mliemléki értékeit veszélyezteti.

a miemlékvédelemmel kapcsolatos szabdlyokrdl szolé 449/2025. (XIl. 29.) Korm. rendeletben foglaltak
szerint:

A kulturalis oOrokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szolo  68/2018. (IV. 9.)
Kormanyrendeletben foglaltak szerint:

21. § (1) A miemléki értéket fizikai valdjdban, alkotorészeivel és tartozékaival egyiitt kell megérizni, és a
miiemléki értékleltdrba, illetve a miemléki nyilvdntartdsba felvett értéke tekintetében biztositani kell a
torténeti

a) beépitési mdd,

b) beépitettség,

¢) témeg, szintszdm,

d) ardnyrendszer,

e) homlokzat, teté,

f) épiiletszerkezetek, nyildszdrok,

g) anyaghaszndlat,

h) tagozatok, diszitmények,

i) képzé- és iparmliivészeti alkotdsok,

j) térstruktara, valamint

k) a kertrész fdsszdru és nyilt gyepes névényzete, vizfeliilete megérzését és az ezt szolgdld dllagjavito,
konzervdlé eljdrdsokat, a restaurdldst, helyredllitdst, valamint a hagyomdnyos épitészeti-mliszaki és
kertépitészeti megolddsokat.

25.§8 (2) Miemlékhez torténd hozzdépités, rdépités, vagy miemlék telkén Uj épitmény, épitményrész
épitése a miemléki érték fennmaraddsdt, érvényesiilését, hitelességét, kortorténeti jellegét nem sértheti.
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3 TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKVIZ-GAZDALKODAS

3.1 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Kiralyszentistvan telepiilést Natura 2000 és Orszagos Okologiai halézat magteriilet, koldgiai folyosod
és pufferteriilet és tajképvédelmi teriileteket Gvezet érinti. Emellett, Kiralyszentistvan teriiletén
forras, illetve tobb védett tajelem is talalhato.

3.1.1 ORSZAGOS VEDELEM
Natura 2000 tertiletek

A Natura 2000 teriiletek két csoportba sorolhatok: kiilonleges madarvédelmi teriilet (SPA) és
kiillonleges természetmegodrzési teriilet (SAC), ezek az eurdpai kozosségi jelentoségi
természetvédelmi rendeltetési teriiletekrél szold 275/2004. (X.8.) Kormanyrendeletben keriiltek
meghatarozasra. Kiralyszentistvan teriiletén kiilonleges természetmegorzési teriilet talalhatd, amely
a déli részén elhelyezked6 Mogyords-hegyet (HUBF20022) fogalja magaba.

A kiilonleges természetmegérzési teriilet 6sszesen 199,3 ha kiterjedési, amelybdl 120,81 ha
Kiralyszentistvan kozigazgatasi hatarain beliilre esik.

Okolégiai halézat
A természeti teriiletek a Telepiiléstervekben az Okoldgiai Halozat és annak dvezetei révén jelennek

meg, amelyekre vonatkozoan az MATIT hataroz meg szabalyozasokat. Az MATIT az 6kologiai haldzat
teriileteit harom Ovezeti kategoriaba sorolja: magteriilet, okologiai folyoso és pufferteriilet.

Kiralyszentistvan teriiletén beliil mind a harom oOvezeti forma (magteriilet, okoldgiai folyoso,
pufferteriilet) fellelhetd.?

Kiralyszentistvan teriiletén az Orszagos Okologiai halézat magteriiletéhez tartozik a belteriilet
északi hataran fekvo Martonvari-Fels6-hegy, a telepiiléstol délre esé teriilet, valamint a kiilteriilet
nyugati részén talalhatdé Mogyords-hegy kornyékének egy része.

Okoldgiai folyosdjanak dvezete a telepiilés keleti részén felfedezhetd Séd-patak volgyét, emellett a
patak és az Ugri-hegy kozotti mezdgazdasagi teriiletek jelentds részét.

Végezetiil az Orszagos Okoldgiai halézat putterteriiletébe tartoznak a magteriileteket ovezd
mez6gazdasagi teriiletek, erdok és egyes lakoteriiletek.

Forrasok

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag adatai szerint a telepiilés északi hataranal egy
nyilvantartott forras talalhato, amely pontosabban a Kiralyszentistvan északi részén, a Sz6léhegyi-
pihend kornyezetében helyezkedik el.

Tajképvédelmi teriilet

A MATIT és az MvM rendelet alapjan kijelolt tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti Kiralyszentistvan
kozigazgatasi teriiletét, ami a tajképi egység meglrzését, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat, valamint a tajba illesztést szolgalja.

A tajképvédelmi teriilet Ovezete Kiralyszentistvan nagy részét lefedi, beleértve szinte a teljes
belteriiletet, valamint kiilteriileten az erdbéket, a két banya teriiletét és a déli mezdgazdasagi
teriiletek jelentds részét. Az Ovezetre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a telepiiléskép
védelmérol szolo 15/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet hatarozza meg, amelynek 21. § (1)
bekezdése szerint az Ovezetben a teljes telepilést ellaté felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési létesitmények nem helyezhetok el.

Védett tajelemek

3 A telepiilésterv készitése soran megkeresésre keriilt a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga annak érdekében, hogy
felllvizsgalatra keriiljon az orszagos okologiai halozat teriiletének lehatarolasa. az egyeztetés soran a BFNPI modositasra
javasolta a korabbi lehatarolast, mellyel kapcsolatba tovabbi egyeztetésre van sziikség az Agrarminisztériummal.
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Az Eurdpai Unid 73/2009 EK rendelete eldirja a védett tajelemeket meghatarozasat, amelyek
jellemz6en mezogazdasagi teriileteken talalhato, az egyedi taj megorzése szempontjabol fontos.

A Nemzeti Foldiigyi Kozpont adatai szerint Kiralyszentistvan teriiletén tobb védett tajelem
talalhato, koztiik fa- és bokorcsoportok, gémeskutat, kunhalmot, kis kiterjedési tavat, illetve
maganyos fa. A teleplilés északi részén harom védett fa- és bokorcsoport és egy maganyos fa keriilt
kijelolésre, amelyek megobrzése kotelezd, novényzetilk nem tavolithato el.

-1 Kézigazgatasi hatas
@ Forras .o
[-] Tajképvédelmi teriilet / ¥ ‘
P21 Natura 2000 —
I Orszégos Okoldgiai haldzat - magteriilet
Orszéagos Okoldgiai halézat - dkoldgiai folyosd
I Orszagos Okoldgiai haldzat - pufferteriilet

Kiralyszentistvan természetvédelmi teriiletei (Forrds: sajdt szerkesztés)

3.1.2 MEGORZENDO TAJJELLEG, TAJI ELEMEK ES ELEMEGYUTTESEK, TAJKEPI EGYSEG,
HAGYOMANYOS TAJHASZNALAT JELLEMZOI

Tajképvédelmi szempontbol, kisebb foltok kivételével, az Gvezet lehatarolasa szinte a teljes
Kiralyszentistvan teriiletét érinti.

Kiralyszentistvan észak-nyugati részén valtozatos a teriilethasznalat, hiszen erdéfoltok, mozaikos
szantok, legeldk és a Litéri-arok is itt talalhato. A nyugati részen nyiltszini banya lizemel, ennek
kornyezetében alakitottak ki a Szél6hegyi-pihendt és sétaltvonalat. A teriilet érinti az Orszagos
Okologiai haldzat pufferteriiletét. A tajhasznalatra a jovében nagy befolyassal lehet a
Kiralyszentistvan nyugati részénél elhelyezkedd Il. banyateriilet esetleges bdvitése. A tajjelleg
megorzése érdekében fontos a banyateriiletek koriiltekintd takarasa, a szantok fenntartasa és a
legel6k rendszeres gondozasa a bozotosodas megeldzésére.

A telepiilés kozépsé részén a belteriilet nagy része, az északi szantdk, a Mogyords-hegy, a felhagyott
Kiralyszentistvan |. banyatelek, valamint a déli erdés és szantos teriiletek, koztik a
hulladékgazdalkodasi teriilet egy része tartozik is a lehatarolashoz tartozik. A teriilet érinti az
okologiai halozat magteriiletét, ckoldgiai folyosojat és pufferteriiletét.

A domborzatnak koszonhetéen fennmaradt legelék és gyepek megérzése fontos a hagyomanyos
tajhasznalat és az értékes él6helyek fenntartasahoz, a Mogyords-hegy fenyves erdeje pedig
kiemelked6 tajképi elem. A felhagyott banyatelek madarfajoknak ad otthont, a lankas részeken jol
karbantartott szantok talalhatok, melyeket fasorok és erdéfoltok tarkitanak.
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A belteriilet szinte teljes egészében része a tajképvédelmi teriilet Ovezetének. A rendezett
utcakban alapvet6en falusias jellegli, oldalhataros beépités jellemzd, alacsony, foldszintes, vagy
foldszint plusz egy emeletes épliletekkel. Az alacsony, telepiilésképbe illé épiiletek megtartasa,
hasonlok épitése a jovében is cél.

Kiralyszentistvan déli hataraban ipari teriiletek miikodnek, hulladékgazdalkodasi és szennyviztisztitd
tizemekkel, amelyek jelentésen befolyasoljak a telepiilés latképét. A hagyomanyos tajhasznalat
megorzése érdekében fontos a teriiletek lehet6 legpontosabb takarasa.

3.2 ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A zoldfeliileti rendszer fejlesztése Osszetett, hossz( tava feladat, amely egyarant hozzajarul a
lakossag életmindségének javitasahoz, a klimavaltozashoz valo alkalmazkodashoz és a természeti
értékek megorzéséhez. A javasolt megoldasok egy része a telepiilésfejlesztési terv tartalmi elemei
kozé tartozik, mig masok a TRT eszkodzrendszeréhez kapcsolodnak. Emellett olyan kezdeményezések
is szerepelnek, amelyek megvalositasa a felsorolt dokumentumokon tulmutat, és tobb telepiilés
kozotti egylittmikodést igényel.

Kiralyszentistvan zoldfeliileti rendszerének elemei:

belteruleti zoldteriletek (kozparkok)

zoldfellleti intézmények, intézményi zoldfeliiletek
vizfolyasok menti zoldfeliiletek

telken bellli zoldfelliletek

kozlekedési célu kozteriiletek zoldfeliileti részei
fasorok, erdésavok

erdoteriiletek

mezdigazdasagi teriiletek

természetkozleli teriiletek

O NONUT A WN =

O

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének bdvitése, fejlesztése az alabbi eszkozokkel valésithato
meg:

- A telepiiléstervben kijelolt zoldteriileteken mindségi zoldfeliiletek létrehozasa tobbszintd,
elsédlegesen honos nodvényallomannyal, illetve a jelenlegi mindségi zoldfeliiletek
fenntartasa, lehetdség szerint tobbfunkcios, csapadékviz ideiglenes tarolasara is alkalmas
zoldfeliiletek és vizteriiletek kialakitasa.

A fenti felvetések alapvetéen telepiilésiizemeltetési és teleplilésképi kérdések. Az élhetd és
igényes telepiiléskép eléréséhez alapvetd sziikség van a rendezett és a kdzosség szamara is
kényelmesen hasznalhaté kozteriiletekre, zoldteriiletekre, valamint ezek folyamatos
fenntartasara. Az itt alkalmazhatd anyagokrol, a kialakitas modjarol a TRT Telepiilésképi
kovetelményekkel foglalkozo fejezete mond ki ajanlasokat és eldirasokat. Az ilyen teriiletek
méretének nagysaga természetesen filigg a lakossag igényeitdl is.

A belteriileti zoldteriiletet Ugy érdemes kialakitani, hogy azok minél inkabb onellatok
lehessenek, az O&ket segit6 sziirkeinfrastruktira minél kevésbé legyen szilkséges, a
természetes csapadékvisszatartas és hasznositas mellett csak kiegészit6 szolgaltatas legyen.
igy fontos a teriiletek sajat vizellatasarol csapadékvisszatartassal, egyéb technoodgiakkal
gondoskodni.

A megfeleléen miikod6é zold és kék infrasturktira megteremtése érdekében a belteriileti
zoldteriileteknek, fasoroknak, vizfolyasoknak és korilottik lévé ndvényallomanynak, és
kiilteriileti erdés, természetes novényallomanyl teriileteknek egy rendszert kell alkotniuk,
egymassal oOsszekottetésben kell lenniiik. A belteriileten [évs, honos ndvényfajokkal
beliltetett, rendszeresen fenntartott zoldteriiletek tudjak segiteni a telepliilés és
kornyezetének allat-, és novényvilagat, a biodiverzitas fenntartasat.

A telepiilés méretébdl és természeti adottsagaibol adodoan kevés kialakitott kozparkkal
rendelkezik, kiilteriiletén viszont tlristaltvonalak, sétanyok és pihendk is helyet kaptak.

Kiralyszentistvan korabbi szabalyozasaban tobb, kisebb zoldteriilet keriilt jelolésre, de a

sorolva. Ez az Ovezet lehetdvé tesz kilonbozé fejlesztéseket, melyek mind a teriilet, mind a
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kozosség céljat szolgaljak. A tovabbi, zoldteriilet- kozpark ovezettel ellatott ingatlanok jelenleg
nincsenek kiépitve, kozosségi funkciot csak a sportpalya alatti turista pihenohely lat el.

A TRT készitése soran egy teriileten torténik zoldteriilet csere. Kiralyszentistvan belteriiletének
déli hataraban korabban nagyléptéki lakoteriileti fejlesztési teriilet lett jeldlve, ahol zoldteriilet
jelolés is helyet kapott. Az Onkormanyzat azonban a jovében nem latja sziikségesnek a
lakoteriiletek ilyen mértéki fejlesztését, ezért azok torlése és Gvezeti atsorolasa torténik. Ezzel
egyidében a korabban kijelolt zoldteriilet is torlésre, illetve athelyezésre keriil, oly mddon, hogy
az a meglévo teleplilési szovetbe megfelel6en illeszkedjen.

- A kozlekedési teriiletek menti zoldfeliiletek fejlesztése, fenntartasa, a vizelvezetd arkok
karbantartasa segitheti a zoldfeliileti rendszer fejlesztését.

A belteriileten tervezett utak megfeleld vizelvezetése, illetve a vizfeliiletek karbantartasa
érdekében a TRT felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés szabalyai kdzt meghatarozasra
keriilnek az Ujonnan kialakitott utak megfeleld vizelvezetésének lehetdségei.

- Patakmedert, alloviz medret kiséré zoldfellletek

A telepiilésen halad at a Séd, a Bendola-patak, valamint kisebb viztestek, a Litéri-arok és
Sikaros-csatorna. A kozigazgatasi teriilet déli hataranal, az iparteriiletek kozelségében tobb
kialakitott alloviz, zagytarazo illetve egyéb ipari hasznositasu vizfeliilet talalhato. A
szennyviztisztito kozvetlen kozelében egy vizenyds, mocsaras teriilet is kialakult.

A vizfolyasok alapvetéen a telepiilés kiilteriiletén haladnak, mezbgazdasagi teriiletekkel
koriilvéve. Kozvetlen parti savjuk keskeny, de fas tarsulasokkal tarkitott. A telepiiléshatar déli
részén lévo alldvizek esetében hasonlod a kialakult helyzet. a Zagytarozot keskeny, fas, cserjés
zoldsav veszi koriil, mig a mocsaras teriilet novényvilaga természetkozelinek mondhaté.

A TRT szabalyozza a viztestek védétavolsagat, melyeket minden esetben figyelembe kell venni.
Fontos, hogy a vizfeliiletek pufferteriiletei hosszi tavon fennmaradjanak, sziiré funkcidjukkal
ovjak a szennyezésektdl a vizeket.

- Telken beliili zoldfeliiletek szabalyozasa

Az épitési telekekn bellli zoldfeliiletek fontos részét képzik a telepiilés zoldfelileti
rendszerének. Ezek egységessége és megtartasa érdekében a TRT az egyes épitési ovezetekben
meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértékével tudja szabalyozni, hogy a telkeken beliil
mekkora zoldfelilet legyen létrehozva. Cél a TRT készitése soran, hogy lehetdség szerint az
TEKA altal megengedettnél szigoribb értékeket allapitson meg, figyelembe véve a szerzett
jogokat.

Természeti teriiletek bovizése, megorzése:

Kiralyszentistvan teriiletén kismértékben maradtak fenn természeti teriiletek. A meredekebb
lejtékon lévo gyepek, a megmaradt erddék, valamint a telepiilés déli hataraban lévé vizenyés,
mocsaras teriilet. Ezek esetében fontos volt, hogy a TRT olyan Gvezeteket jeloljon, melyek
biztositjak a természeti értékek fennmaradasat. A tervben Uj Ovezetként jelenik meg a
Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi teriilet és a Természetkozeli teriilet Gvezet is, melyek esetében
szigoru elGirasokat kell betartani a tulajdonosoknak.

Csapadékviz tarolasa, helyben hasznositasa a kovetkez6 eszkozokkel valésithaté meg:
- Erdével boritott teriiletek fenntartasa, teriiletik névelése

Az erdéteriiletek a telepiilések legértékesebb és legosszetettebb élGhelyeit,
novénytarsulasait alkotjak. Mivel kiterjedésiik alapvetéen nagy, telepiilések kozti
kapcsolatként, zold folyosoként is funkcionalnak. Ezekhez csatlekoznak a belteriileti
zoldteriiletek, zoldsavok és fasorok. Kiralyszentistvan teriiletén foltokban jelenleg is
nagyobb teriileten jelennek meg erd6k, melyeket a TRT igyekezett boviteni olyan
teriiletrészekkel, melyek mar jelenleg is beerdésiiltek. A megfelelé dvezetbe sorolassal ezek
hosszabb tavon védhetéek, fenntarthatoak.

- Tajat kimélé mezdgazdasagi tevékenységek, tajgazdalkodas

A mezbgazdasagi tevékenységek nagy hatassal vannak a telepiilések és régiok vizkészletére,
mely egyre nagyobb kihivast jelent a klimavaltozas hatasai miatt. Kiralyszentistvan
kiilteriiletén az orszagos oOkologiai haldézattal érintett teriiletek védelme érdekében, a
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lehatarolasok ala es6 mezdgazdasagi teriiletek besorolasa, alapvetden tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet ovezetbe keriil. A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet ovezeteken
cél a természet-, és kornyezetvédd gazdalkodas elétérbe helyezése.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés fejlesztésének modjai:
- Kiralyszentistvan meghatarozo befogadéi, a Bendola-patak és a Séd védelme.

A Bendola-patak teljes mértékben kiilteriileten halad, a Séd pedig csak kis teriileten érinti
Kiralyszentistvan belteriiletét. A vizfolyasok alapvetéen mezégazdasagi teriiletekkel vannak
koriilvéve, igy fontos ligyelni a szegélyteriileteik fenntartasara. Meg kell akadalyozni a
mezogazdasagi tevékenységek soran esetlegesen alkalmazott vegyszerek vizbejutasat,
illetve az erdéteriiletek mentén esetlegesen kialakulo illegalis lerakdk megjelenését.

Hasonloan (gyelni kell a kisebb viztestek, a Litéri-arok és Sikaros-csatorna kornyezetére,
valamint pufferteriiletére. A védo novénytarsulasok fenntartasa itt is nagy fontossaggal bir.
A telepiilés vizfolyasai nagyban segithetik a hirtelen leziduld esévizek elvezetését, annak
érdekében, hogy az ne a csatornahaldzatot, vagy a beépitett teriileteket terhelje.

A telepiilés vizi kozmifejlesztési javaslata a 5. Kozmiellatds és elektronikus hirkozlés
fejlesztési javaslat c. fejezetben keriil kifejtésre.
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4 KOZLEKEDESI JAVASLATOK
4.1 KOZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

Kiralyszentistvan kozség teriiletén az orszagos kozuthalozat elemei koziil a 72 sz. fout, a 7202 j. ut
és a 7216 j. ut halad at.

A 72 sz. Balatonf(izf6 - Litér masodrend( féut Balatonfiizfé Flizf6-gyartelep nevii teleplilésrészén
indul, a 71 sz. fouttal alkotott korforgalmi csomopontbol északi iranyban. Kiilteriileti jellegi
szakaszokkal athalad Litér kozigazgatasi teriiletén, majd Veszprém Kkiilteriiletén kilonszintd
csomopontban csatlakozik a 8 sz. féuthoz.

A 7202 j. Szabadbattyan - Veszprém 0Osszekoté Ut Szabadbattyan belteriiletén a 7 sz. féuthoz
csatlakozéan indul. Keleti irdanyban haladva felf(izi Kiralyszentistvan, Vilonya, Berhida, Osi,
Nadasdladany, Sarkeszi, Sarszentmihaly telepliléseket, majd Szabadbattyan belteriiletén csatlakozik
a 7 sz. féuthoz.

A 7216 j. Litér - Soly oOsszekoté ut Litér kiilteriiletén indul a 72 sz. f6Uthoz csatlakozva, keleti
irAnyban. Eszak felé fordulva athalad Kiralyszentistvanon, melynek belteriiletén rovid szakaszon
egyiitt halad a 7202 j. uttal. Kiralyszentistvan nyugati belteriilet hataratol szintén észak felé halad
tovabb, athalad Soly kil-és belteriileti szakaszain, végiil Soly és Hajmaskér hataraban csatlakozik a
8 sz. féuthoz.

A jarasszékhely, Balatonalmadi a 7216 j. Gt - 72 sz. fout Gtvonalon Balatonflizfon at, 16 perc alatt,
12 km-es uthosszal kozelitheté meg.

A gyorsforgalmilt-halézat Kiralyszentistvanhoz legkozelebb es6é eleme az M7 autopalya, amelynek
balatonfékajari csomoépontja a 7216 j. Gt - 72 sz. fout - 710 sz. féut - 71 sz. f6at Gtvonalon, 21 perc
menetiddvel, 24 km-es Uthosszon érhet6 el.

A teleplilésrél a szomszédos teleplilések koziil Soly, Vilonya, Litér és Kadarta kozvetlenil érhetd el
gépkocsival az orszagos kozuthalézat elemein. Balatonf(izf6 Litér telepiilés kiilteriileti szakaszainak
minimalis érintésével, a 7216 j. Ut - 72 sz. f6ut Gtvonalon kozelithet6é meg.

4.2 FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A telepiilés teriiletén az orszagos féutak és mellékutak csomépontjai szintbeni kiépitésiiek.

Kiralyszentistvan teriiletén két orszagos kozuti csomopont talalhaté: a 7202 j. ut - 7216 j. Gt
csomopontja és a 7202 j. Gt - 7216 j. (t csomodpontja.

A 7202 j. Ot - 7216 j. (t Soly felé tarto szakaszanak csomépontja haromagu, ,,T” alakl csomopont. A
csomopontban kanyarodosavok, forgalomterel6 szigetek nem keriiltek kiépitésre. A csomépontban a
7216 j. atrol a 7202 j. utra kanyarodok ,,Els6bbségadas kotelez6!” jelz6tablaval szabalyozott modon
kotelesek az athaladasi els6bbséget biztositani. A csomdpont északi agan, a 7216 j. Gton kerékparut
atvezetés kerilt kialakitasra.

A 7202 j. Gt - 7216 j. Gt Balatonf(izf6 felé tartd szakaszanak csomdpontja a telepiilés belterileti,
kozponti részén talalhato, egyszer(i T alaki csomopont. A csomopontban forgalomterelé elemek
nem keriiltek kiépitésre. A csomopontban a 7216 j. Gton kihelyezett , Allj! Elsébbségadas kotelezd!”
jelzétabla szabalyozza az athaladast.

A Dbelteriilet valamennyi csomodpontja szintbeni kiépitésii. A csomoépontok megfelelé
kapacitastartalékkal rendelkeznek.

4.3 BELSO UTHALOZAT

Az utak megfelel6 szolgaltatasi szintjének érdekében kiemelt figyelmet kell forditani a burkolat és a
csapadékviz elvezet6 rendszer karbantartasara.

A telepiiléseken a kiilteriileti mez6gazdasagi Gt haldzataban néhany Utszakasz ,,feltaré” (gyijtd)
szerepkort tolt be. Ezeken az utakon elérhetd a tablak és erdok legnagyobb része.

A telepiilés teriiletén az alabbi kozlekedési teriiletek keriilnek kiszabalyozasra:
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e Kozlekedési teriilet keriil kiszabalyozasra 12 méter szélességben a 61/30 helyrajzi szamu
telekteriilett6l kezdédéen a 23, 22, 20, 19/2, 18, 17, 16, 15 és 13/1 helyrajzi szamu
telekteriileteken keresztiil a Széchenyi Ut és a Deak Ferenc utca kozotti tomb feltarasa
céljabol.

e A 184/2 helyrajzi szam( kozteriiletb6l lakoteriilet keriil kiszabalyozasra, a koz(t szamara
rendelkezésre allo teriilet 8 méter széles megtartasaval.

e Kiszélesitésre keriil a 063 helyrajzi szam( Ut teriilete nyugati iranyban, 12 méteres
szélességben a 404 helyrajzi szamu telek hataraig. Az Ut Gt céljara fenntartott teriilettel
osszekotésre keriil a 059/9 helyrajzi szamu Gttal érintve a 404, 406, 407, 408 és 409 hrsz-U
telkeket.

e Meghosszabbitasra keriil a Rozsadomb utca a 200/4 helyrajzi szamu telekteriilet keleti
hataraig, 12 méter szélességben. A kialakulo zsakutca végében 16*16 méteres fordulod kerdil
kialakitasra.

e Korrekciora keriil a 029/3 helyrajzi szamu lakoteriiletbél a Dozsa utca - Kossuth utca kozé
tervezett (j nyomvonalu Ut szélessége, 12 méteres szabalyozasi szélességgel az 504, 030/5,
029/3, 72, 71, 70, 69, 68 és 67 helyrajzi szamu foldteriileteken at. Az Utteriilet korabbi
terven szerepl6 szélessége a 72-68 helyrajzi szamu telkeket érint6 szakaszon lecsokken, igy
ezen telkek Utteriileten feliili része falusias lakoteriilet Gvezetbe keriil atsorolasra.

e Mezdgazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra a 030/7 helyrajzi szamu Gt teriilete a 029/8
helyrajzi szamu foldteriilettel hataros szakaszan.

o Kozlekedési teriiletbdl falusias lakoteriileti ovezetbe keriil atsorolasra a 61/3 helyrajzi
szam( foldteriilet.

e Korrigalasra keriil a Rozsadomb utca kozlekedési teriilete a 184/14, 160, 162/2, 165, 168/2,
169/4, valamint a 171 és 172 helyrajzi szamu telekteriiletek el6tti szakaszon.

e Kiszélesitésre keriil a 61/1 helyrajzi szamu ut teriilete az 503/2 helyrajzi szamu
mezOgazdasagi teriilet és az 502 helyrajzi szam( lakoteriileti foldteriilet teriiletén. A
korrekciot kovetden az utteriilet 14 méteresre szélesedik.

e Korrigalasra keriil a Dozsa utca - Kossuth utca csomopontja a 81 helyrajzi szamua telekbdl
haromszog alaku teriilet kiszabalyozasaval.

o Kozlekedési teriilet keriil kiszabalyozasra a 193 helyrajzi szamu telekteriiletbél a Rozsadomb
utca - F6 utca csomopontjaban, a teriilethasznalattal megegyezé modon.

o Kozlekedési teriiletbdl zoldteriileti 6vezetbe keriil atsorolasra a 61/34 és a 61/17 helyrajzi
szamu foldteriilet.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a meglévd, beallt kornyezetl kozteriiletek szabalyozasi
szélességei megtartandok. Az utak keresztmetszeti kialakitasa az Uthierarchia szerint szamitasba
vehet6é forgalmi igények alapjan torténhet. A meglévé, 10 méternél keskenyebb szabalyozasi
szélességli utcak burkolatat vegyes forgalmi utként javasolt rendezni.

A kozutak, illetve a meglévo és tervezett gy(ijtoat szakaszok szabalyozasi szélességén beliil
kozforgalml parkolok elhelyezheték, azonban a TEKA telken beliili parkold igény biztositasara
vonatkozo eldirasok a helyi parkolasi rendelet megalkotasaig maradéktalanul betartandok. A
meglévé intézmények (polgarmesteri hivatal, iskola stb.) TEKA szerinti parkold sziikséglete
kozteriileten is biztosithatd, amennyiben telken beliil nem oldhaté meg az elhelyezésiik. A meglévé
jelentds kdzhasznalatl parkolohelyeket fenn kell tartani, illetve ki kell alakitani.

4.4 KOZOSSEGI KOZLEKEDES

Kiralyszentistvan teriiletén tavolsagi autébusz jaratok izemelnek. Az autdbusz kozlekedést a
Volanbusz iizemelteti.
A teleplilésen 3 autobusz megallohely talalhato:

e Kiralyszentistvan, Széchenyi t,
e Kiralyszentistvan, balatonfiizf6i elagazas,
e Litér, kiralyszentistvani elagazas.
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Az autobusz forgalom az orszagos kozutakon bonyolodik. Az autobusz megalldhelyek szama és
elhelyezése az igényeknek megfelel6, a menetrendi jaratok kovetési idokozei megfeleléek, valtozas
nem varhato.

A kozosségi kozlekedés szamara javasolt a telepiilés teriiletén talalhatd buszmegallok kialakitasanak
szabvanyositasa, a jelenleg burkolattal nem rendelkez6 buszmegallokban peronok és esébeallok
épitése.

4.5 KEREKPAROS KOZLEKEDES

A kozség kiilteriiletén, a 7202 j. Gt mentén, az Ut északi oldalan onalld nyomvonalon vezetett
kerékparut talalhato a belteriilet hatara és a litéri gazturbinas erémi kézotti szakaszon.

A kerékparozas a kozség belteriileti Gtjain a kozuti burkolaton torténik, a kerékparozas és a kozdti
forgalom egymasra nem zavaroé hatastak.

Kiralyszentistvan teriiletén kerékparuti fejlesztést nem jelol sem a MATIT, sem Veszprém Varmegye
Teriiletrendezési Terve.

4.6 FOBB GYALOGOS KOZLEKEDES

A telepiilések kozteriiletein a gyalogos jardak kiépitettsége esetenként hianyos. A gyalogos
kozlekedés szamara vizsgalando a meglév6é lakoutcakon kiilon nyomvonalon vezetett jarda
kiépithetoségének lehetdsége. A gyalogosok biztonsaga érdekében a meglévé jardaburkolatok
allapotanak jo karban tartasa, a kozvilagitas megfeleléségének feliilvizsgalata javasolt.

4.7 GEPJARMU ELHELYEZESE, PARKOLAS

A lakoteriiletek parkolasi igényei telken beliil kielégitettek.

A kozség teriiletén szilard burkolatl parkoléhely kertiilt kiépitésre az orvosi rendeld, a kbzosségi haz,
a Szent Istvan Park, és egyes kereskedelmi egységek kdrnyezetében.

A tervezett fejlesztések esetében a gépjarmivek parkolasara szolgald, ingatlanon beliili helyigényt
a TEKA eléirasai alapjan kell figyelembe venni.
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5 KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI
JAVASLAT

Kiralyszentistvan népessége lassan csokkend tendenciat mutat, ez kissé kedvezétlen a telepiilés
infrastruktura fejlesztésére nézve. A telepiilés fenntartasahoz létszikséglet, hogy a jelenlegi
lakossagat legalabb stabilan megérizze. A lakossag megorzéséhez a telepliilés altalanos fejlesztése
szilkséges. A célok a telepiilés élhetébbé-lakhatobba tételével érhetdk el, amelyet elsédlegesen a
lako- és életkoriilmények, és nem utolsd sorban a kozmiszolgaltatasok mindségének javitasaval
lehet elérni.

Jelen telepiilésrendezési eszkozokben Uj valtozassal, fejlesztéssel érintett teriilet néhany telken
keriilt kijelolésre, foként a mar az el6zménytervekben is megjelend tervezett Gvezeti modositasokat
tartottak meg, ezek koziil csak néhany teriilet igényel kozmifejlesztést.

A beépitésre szant fejlesztésre javasolt teriiletek mar jelenleg is kozmuellatassal rendelkezo
teruleten fekszik.

A beépitésre nem szant teriileten javasolt hasznalati mod megvaltoztatas elméletileg,
kozmiivesitési kotelmet nem jelent, csak elvarasokat, itt a hianyos kozmiellatas biztositasa is
elegend6. Emberi tartozkodast szolgaldé épitmény szamara a villamosenergia ellatas kiépitése,
illetve annak a kiépitési lehetGsége célszer(i. Egyéb kozmuigény kozmdlpotloval, kozhalozat
fejlesztés igénye nélkil is kielégithetd, igy elvaras, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a
kozegészségligyi hatosag altal is elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a
kornyezet veszélyeztetése nélkil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen. A
szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal a kornyezet védelmét, kiilonosen a felszin
alatti vizek védelmét biztositani kell.

Meg kell emliteni a megljuld energiahordozok hasznositasanak lehetGségét, igényét, egyben
kovetelményét is, amellyel az lzemeltetési koltségek, s vele egyiitt a kozhalozatrél torténd
energiaellatasi igény is csokkenthetd.

A kozm(-lizemeltetok egy-egy ténylegesen jelentkez6é beruhazashoz, annak az igénybejelentésére
hatarozzak majd meg az igény kielégitési lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit.

Vizikozmivek
Vizellatas

Az ivovizzel torténd takarékossagra torekvés a jovOben oOssztarsadalmi-gazdasagi érdekiink. A
tudatos viztakarékossagra nevelés-torekvés mellett a vizfogyasztas csokkentése érdekében a nem
ivoviz minbségl vizellatas egyéb vizbeszerzéssel (pl. telken beliili vizvisszatartas) valo
megoldasanak elétérbe allitasa fontos. Az ivoviz fogyasztas csokkentésével a halozatterhelés
csokkenthetd, a felszabadithaté kapacitas az (j fejlesztési teriiletek, funkciovalto teriiletek
ellatasanal hasznosithato.

Az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokkentésére a nem ivoviz mindségl vizigényeiket
célszerlii az ivoviz mindségli koziizeml szolgaltatas helyett, sajat vizbeszerzés kiépitésérdl
kielégiteni. A nem ivoviz mindségii vizigény kielégitéséhez létesitendd hazi kit csak engedélyezéssel
létesithetd, ahol a rendeletben eldirtak figyelembe vételével 500m3/év vizkivételig az engedélyt a
telepiilés jegyzéje adja ki, az ezt meghalado vizkivételi igény esetén az engedélyez6 a viziigyi
hatosag.

A tiiziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterl vezetéknél kisebb atméréjli vezeték
épitése nem javasolhato és az agazati eldirasok szerinti siriiségben a fold feletti tiiziviz csapok
elhelyezésérdl is gondoskodni kell. Meg kell jegyezni, hogy Uj beruhazasra épitési engedély csak a
tliziviz ellatas biztositasaval adhaté. Amennyiben a tiiziviz igény meghaladja a kozhalozatroél
vételezhetd vizmennyiséget, akkor a helyi pdtlasrél, helyi tiiziviz tarolo medence létesitésérdl is
gondoskodni kell.

Szennyvizelvezetés

A telepiilés belteriilete a vizbazisanak hidrogeologiai kiilsé védéidoman fekszik, igy a felszin alatti
vizek védelme érdekében a szennyviz kozcsatornas elvezetésének és kezelésének megoldasa a
telepiilés kiemelt feladata, amelyet a meglévé regionalis szennyvizelvezet6 és tisztito rendszerrel
biztositottak.
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A telepiilés beépitésre nem szant teriilethasznositasu teriiletein keletkezd szennyvizek kezelése,
elhelyezése elméletileg tovabbra is helyi kozm(ip6tlo alkalmazasaval oldhaté meg. Elsédlegesen a
szennyvizelvezetést kozcsatorna haldzati csatlakozassal kell megoldani, kiilteriileten, beépitésre
nem szant teriilethasznositas esetén is, ha az elérhetd tavolsagban fekszik a kozcsatorna halézattol,
akkor arra kell csatlakozni és a kozmiipotlas csak nagyon szigoru szabalyozassal alkalmazhato.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A csapadékviz elvezetd rendszer kialakitasanal mindig figyelembe kell venni, hogy barmilyen
fejlesztési elképzelés megvalosulasa esetén, a burkolt feliiletek aranya (Uj beépitések, (j utak,
parkolok miatt) varhatoan novekedni fog. A burkolt feliiletekre esé csapadékvizek elvezetési
nehézségét nemcsak az okozza, hogy a burkoltsag miatt a csapadékvizek majdnem 100%-a
elvezetést igényel, hanem az is, hogy a lefolyas id6tartama jelentdsen lecsokken. A megvalositott
fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége is n6, a lefutasi ideje viszont csokken,
ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer méretezésénél.

A vizelvezet6 rendszer, a befogadd élovizek tulterhelésének megakadalyozasa érdekében a
csapadékvizek helyi visszatartasat valamennyi épitési tevékenységnél meg kell oldani a
csapadékvizekkel torténd jo gazdalkodas érdekében. A vizvisszatartast helyi, telken belili
zaportarozo létesitésével lehet biztositani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a
befogadd csapadékviz elvezet6 haldzatba vezetni, amelyet a szallitas Utjan a vizelvezetd rendszer
kiontésmentesen fogadni tud.

A telepiilés bel- és kiilteriiletén egyarant mindig az Utépitéshez, Utrekonstrukcidohoz csatlakozdan
szilkséges a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

A telepiilés teriiletén haladd vizfolyasok-patakok-arkok karbantartasat biztosito teriiletet a
szerkezeti és majd a szabalyozasi tervben is rogziteni kell. Az agazati elGirasoknak megfeleléen a
tarsulasi és onkormanyzati kezelési felszini vizek mentén 3-3 m-es savot kell kijelolni. A meder
karbantartasat szolgalo parti savot a hatalyos eldirasok szerint vizgazdalkodasi 6vezetbe kell sorolni

Energiakozmiivek

A vizsgalatok szerint Kiralyszentistvan jelenlegi energiaellatasara a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A kozelmultban zajlott energiavalsag, az energiahordozoi arrobbanas, nemzetkozi
energiahordozo ellatasi zavar, az eddigi ellatasi struktira feliilvizsgalatat teszi sziikségessé.

A feliilvizsgalat soran kialakitando Uj ellatasi struktUranak biztositani kellene a komfortos
életkoriilmény megé6rzését, figyelembe kell venni a fenntarthatosadg gazdasagi elvarasait, a
kornyezetterhelés novekedésének a minimalizalasat és a varhato klimavaltozas okozta felmelegedés
hataskompenzalasanak kezelési igényét is. A felmelegedés mértéke mar elérte azt a szintet, hogy a
gépi hités biztositasa nélkil a hdség-napokon az élhet6ség nem biztosithato. A gépi hiités
energiaigénye pedig lassan meghaladja a téli flités hésziikségletének energia igényét.

Az (j energiamixben igy nemcsak a téli flités energiaellatasat, hanem a nyari hités
energiaigényének a kielégitését is optimalis energiahordozoi strukturaval, biztositani kell. A
haztartasok szamara jelenleg rendelkezésre allo, gazdasagi szempontbdl elérheté gépi hiitésre
alkalmazott muszaki berendezés villamosenergiaval lizemeltethetd, amely egyben flitési célra is
alkalmas.

A villamosenergia felhasznalasanak mérséklésére a megljuld energiahordozd szélesebb kor(
hasznositasi lehetdsége all rendelkezésre.

Meg kell emliteni, hogy a hagyomanyos tiizeléanyag okozta kornyezetszennyezés csokkentésének
megoldasara szolgald kozmliifejlesztések beruhazasara alapitottak az EU-ban a SECAP palyazati
keretet. Ez az EU-s tamogatasi keret, a ,Fenntarthato Energia- és Klima Akcioterv” (SECAP) egy
palyazati lehet6ség, amelyre pontosan az olyan kozmiifejlesztési feladatok megvalositasara lehet
palyazni, amely a dekarbonizaciot szolgalja, hozzajarul a kérnyezeti allapot javitasahoz.

A dekarbonizaciot szolgaldo beruhazasokkal csokkentheté a hagyomanyos tiizel6anyag hasznalata,
javithaté a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciét szolgalé beruhazassal egyiitt a
felmelegedés hataskompenzalas lehetdségére is elokésziilni. Mindkett6hoz olyan miszaki megoldas
szilkséges, amely egyidejlileg élhet6bbé teszi a kornyezetet és lizemeltetésében fenntarthato. Az
élhetdséget és a fenntarthatosagot egyidejlleg kielégiteni csak a megljuld energiahordozok
hasznositasaval lehet, ennek a beruhazasahoz is palyazati forras sziikséges.
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Villamosenergia ellatas

A villamosenergia ellatas fejlesztési javaslatanak készitésekor az Uj, teljesen atalakulod energia-
mixben a villamosenergia novekvé szerepével szamolni kell. Tavlatilag a vilagitasi és technologiai
igények kielégitése mellett a termikus energiaellatasban is jelent6s szerepet kap a villamosenergia,
részben kozvetlen ellatasi feladatként, részben a megUjuldé energiahordozé hasznositasi
lehetéségének idjaras fliggoségének kiegyenlitéseként.

Az energia arrobbanas hatasara, bar a haztartasok fenntartasi koltségeinek csokkentése érdekében a
takarékosabb fogyasztasra torekednek, mégis n6 a prognosztizalt villamosenergia igény, amelyet a
villamosenergia termikus energiaellatasban varhatéan betoltendd novekvo szerepvallalasa okoz.

A termikus energiaellatasban a fenntarthatosag érdekében a megUjuld energiahordozok
hasznositasanak bevonasa szilkséges, de annak idéjaras filiggoségének kiegyenlitésére igénybe
veendd villamosenergia jelentésen noveli a kozhalozati villamosenergia igényt. Ennek csokkentésére
a helyi tarolokapacitas kiépitésével nyilik majd lehetdség, amelyhez sziikséges miiszaki berendezés
jelenleg fejlesztés alatt all.

A villamosenergia igényprognozis kielégitéséhez sziikséges haldzatfejlesztés a szolgaltatd feladata
és a villamosenergia szolgaltatasi torvény alapjan a koltségei is, amelybdl csak a torvényben elgirt
mértékig terhelheti ra a koltségeket a fogyasztokra.

A telepliilésen meglevo kozép- és kisfesziiltségli halozat oszlopokra szerelten keriilt kivitelezésre. A
telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a tervezés tavlataig varhatéan a halozatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Uj halézatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben
eloirtaknak, mely Uj elosztohalozat épitését belteriileten mar foldalatti elhelyezéssel irja eld,
valamint figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett el6irasokat.

A telepiilés belteriiletén (j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetGségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozza.

Foldgazellatas

Kiralyszentistvan gazellatasanak bazisa a telepiilésen lizemel6 gazfogado és gaznyomascsokkent6
allomas, amelynek nagy-kozépnyomasu betaplalasa a térséget kiszolgalo Balatonfiizf6i atado
allomastol épiilt ki.

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét érinté nagykdzép-nyomasu gerinceloszto vezeték nyomvonalat és
annak 6-6 m-es biztonsagi Ovezetének helyfoglalasat a tovabbtervezés soran, mint korlatozo
adottsagot figyelembe kell venni.

A foldgazellatas fenntartasat, fejlesztési lehetGségét erdsen befolyasolja a foldgaz beszerzési
lehetdségének nemzetkozi labilitasa és az aralakulas bizonytalansaga. A foldgazellatas varhato
alakulasa kiemelt figyelmet igényel Kiralyszentistvanon is, ahol a lakasallomany 69 %-a
kiszolgaltatottan veszi igénybe a jelenleg kiépitett foldgazellatast. A kiszolgaltatottsagbol kivezetd
utat a villamosenergia hasznositasanak novelése jelentené, természetesen a megljuld
energiahordozo kiegészitd igénybevételével. Ez az atallas csak komolyabb gazdasagi befektetéssel
lenne elérhetd, amely még fokozottabb koltségterhet jelentene.

Egyelére a miiszaki és gazdasagi bizonytalansagok ellenére a foldgazellatas igénybevételére a
telepiilésen tovabbra is sziikség lesz. A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a
foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megljuld
energiahordozok  hasznositasanak térnyerésével, a terjedd naperémiivek-napkollektorok
alkalmazasaval és a foldho hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentés hanyadat, a
megUjulé energiahordozok hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

A jov6ben tervezett fejlesztések termikus energiaellatasara, ahol egyéb megoldasi lehetdség
hianyaban a gazellatas fejlesztése javasolt, ott a mar kiépitett halézatrol, részben arrdl
kivitelezhet6 kozvetlen bekotéssel, részben a meglevo elosztohalézat tovabbépitésével biztosithato.

Megujulé energiahordozé alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei

A vizsgalatokban is mar rogzitésre keriilt, hogy tavlatilag, kiilonosen a jelenlegi hazai és nemzetkozi
energiavalsag hatasainak kompenzalasara, az energiaellatasban a megujuloé energiahordozék fontos
szerepet kaphatnak. A megQjulé energiahordozok koziil jelenleg a napenergia kinalja a
leghatékonyabb hasznositasi lehetGséget, de realisan hasznosithatd még a fold energiaja is. A
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telepiilésen el6forduld éves napos orak szama az Uj meteorologiai adatok alapjan koriilbelil 2100-
2200 orara tehetd, ennek aktiv hasznositasaval kornyezetkimélo energiaellatas valosithatdo meg.
Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a
TKR keretében lehet szabalyozni.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valo fliggdséget. A passziv napenergia-hasznositassal is jelentés mértéki
energiafogyasztas takarithatd meg. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj épiiletek elhelyezésénél, az
Uj épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezdbb tajolasan kivil egyéb épitészeti
elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia
mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az (j épliletek tervei a
passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos ennek a szemléletnek az
alkalmazasa.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilésen beliil kiépitett vezetékes halozat a teleplilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

Kiralyszentistvan esetében is fontos szempont az elektronikus hirkozlés telepiilésfejlesztd hatasa,
ami a telepiilés népességének megtartasahoz is komoly segitséget tud nyQjtani az
infokommunikacios technologia széleskorl alkalmazasi lehetéségének biztositasan keresztil az
»otthonrol” torténd kapcsolattartas, a munkavégzés biztositasaval, igy pedig a lakossag helyben
tartasaval, vagy akar vallalkozasok megtelepedésével.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatdas bar miszaki megjelenésében kozmii
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik, ezért az Uj igénylék ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerzodéskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat
beruhazasként valositja meg. A haldzatfejlesztés kozteriileten valosithatd meg, a TKR-ben leirtak
figyelembe vételével.

A teleplilésfejlesztési tervek megvaldsulasa esetén fellépé tobblet igények kielégitheték. A
halozatfejlesztést a teleplilés arculatanak javitasa érdekében foldkabelekkel kivitelezve javasolt
kiépiteni.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A joveben a stabil teriileti lefedettség biztositasahoz sziikséges Uj létesitmények elhelyezését
egyedileg, a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett eldirasok
figyelembe vételével.

6 VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK
6.1 KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozlekedési létesitmények védbtavolsaga, védébteriilete: orszagos fout kiilteriileti szakasza esetén Gt
tengelyét6l 100-100m, orszagos mellékutak kiilteriileti szakasza esetén pedig Gt tengelyétél mért
50-50m. A védé6tavolsagon, védoéteriileten belil minden épitési munkahoz és épitmény
elhelyezéséhez a kozutkezeld, vagy a vasutvonal kezel6jének hozzajarulasa sziikséges.

Kiralyszentistvan az alabbi kozlekedési elemeket sziikséges korlatozo adottsagként kezelni:
e a72. sz. Balatonf(izf6 - Litér masodrend(i féut védétavolsaga 100m
e 7202 j. Szabadbattyan - Veszprém 0sszekotd ut védotavolsaga 50m
e 7216 j. Litér - Soly Osszekotd ut védotavolsaga 50 m

6.2 KOZMUTERULETEK

Kozmiliszolgaltatassal osszefiiggd korlatozasok a telepiilésen:
1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén

e lvoviz-gerincvezeték

o Vizgépészeti létesitmények és miitargyak teriiletei

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 52 . ]
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

2. Szennyvizelvezetés
e Gravitacios szennyvizcsatorna és nyomott szennyvizcsatorna
e Szennyvizatemel6 mitargyak és védoteriilete
e Szennyviztisztitd telep és védoteriilete
3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
e Bendola-patak karbantartasi savja
e Orszagos vizmindségvédelmi teriilet
4. Energiaellatas
Villamosenergia

e 400 kV-os nagyfesziiltségli villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétol mért 28-28 m-
es biztonsagi dvezettel

e 132 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop tengelyétol mért 20-20 m-es biztonsagi
ovezettel

o« 22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszloptengelytol meért
6-6 m-es biztonsagi dvezettel

e 22 kV-os villamosenergia foldkabel 1-1 méter biztonsagi 6vezettel
e 22/0,4 kV-os transzformator
Féldgazelldtds
o Nagykozép-nyomasu foldgaz gerinceloszto vezeték 5-5 m-es biztonsagi ovezetével
e Kozépnyomasu foldgazvezeték
e Gaznyomascsokkento
Elektronikus hirkozlés
o Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatok létesitményei
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6.3 EGYEB VEDELMI ES KORLATOZO TERULETEK

A szabalyozasi terv a tovabbi védelmi, korlatozo elemeket tartalmazza a telepiilésen:

korlatozas

telek be nem épithetd része

korlatozas indoklasa

A ,telek be nem épitheté rész” jelolés két helyen jelent korlatozast. A
hamvasztolizem teriiletén a 036/7 hrsz-on, illetve a hulladéklerako telep
teriiletén a 026/6 hrsz-on.

Ezeken a teriileteken nem kivanatos az Uj épitmények, épiiletek elhelyezése.
A korlatozas indoka, hogy mindkét ingatlan jelentés kiterjedést
telekteriilettel rendelkezik, és az 6nkormanyzat a tulzott mértéki beépités
lehetGségének megeldzése érdekében kivanta a beépithetéséget korlatozni. A
»,be nem épithetd rész” kijelolésével biztosithato, hogy a nagy alapteriileti
telkeken a beépités mértéke hossz( tavon is kontrollalt maradjon.

kozteriilet kotelezéen
zoldfellletként fenntartando
része

A korabbi szabalyozashoz hasonléan kozteriilet kotelezéen zoldfeliiletként
fenntartando része kijelolése a 193 hrsz-U ingatlant érint6 kozteriileten keriilt
kijelolésre. A kijelolés oka, hogy az érintett teriileten kisebb teresedés
talalhatd, amely teleplilésszerkezeti és telepiilésképi szempontbdl is
indokoltta teszi a zoldfeliileti jelleg megdrzését.

telek zoldfeliiletként
fenntartando része

A telken belil zoldfeliiletként megtartando telekrész kijelolése a 141 és 142/2
hrsz-U ingatlan esetében a templom el6tti tér védelme érdekében keriilt
kijelolésre.

Telken beliili zoldfeliiletként megtartando telekrész keriilt kijelolésre a 036/3
hrsz-0 telken, a Kkiilonleges beépitésre nem szant napelempark, a
kereskedelmi, szolgaltato teriilet és a szomszédos beépitésre nem szant
teriiletek elkiilonitése érdekében. A zoldfeliileti sav egyfajta pufferzénaként
mUikodik a teriiletfelhasznalasok kozott.

beiiltetési kotelezettség

A beliltetési kotelezettség azon gazdasagi teriiletekre terjed ki, amelyek
beépitésre nem szant teriilettel hatarosak, valamint a hamvasztolizem
telkének belteriilethez kozel es6 részére, ahol kiilonosen indokolt a
novényzettel torténé takardas. A TRE eldirasai alapjan Dbeiiltetési
kotelezettséggel érintett telekrész a teriilet megkozelitését, feltarasat
szolgalé teriiletrészen, illetve a kozmd infrastruktira védGovezetében
megszakithato. A harom szintes novényallomany részeként legalabb egy sor,
kozepes lomkoronaju, elénevelt, honos faegyedek telepitését kell elvégezni
legalabb 5,0 m-es kozokkel, ahol ezt a jelen rendelet hatalyba |épése elétt
jogszeriien épitett vagy telepitett technologiai miitargyak, illetve épitmények
lehetévé teszik. Beliltetési kotelezettséget az épiilet hasznalatba vételéig
meg kell valositani.

A teriiletek felsorolasa helyrajzi szammal a HESZ 5. mellékletében lathato.

telekcsoport Ujraosztas

A telekcsoport Ujraosztassal érintett teriileteken a beépités feltétele az
Ujraosztds megvaldsitasa, amelyet a szabalyozas szerint legalabb
telektombonként egyidejiileg kell végrehajtani; az érintett ingatlanok
helyrajzi szamait a HESZ 5. melléklete tartalmazza.
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7 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA ES A
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

A modositassal érintett teriiletek azok a teriiletek, amelyek a korabbi telepiilésszerkezeti tervhez
képest (j felhasznalasi iranyt kapnak, Uj épitési ovezetbe, ovezetbe keriilnek. Jelen terv a korabbi
telepilésszerkezet feliilvizsgalatara szolgal, igy a korabbi teriiletfelhasznalasi egységekhez képest
torténd, tervi valtozasokat értjilk valtozassal érintett teriiletek alatt. A teriiletfelhasznalasi
egységek valtozasa lehet:

A. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletbe valé atsorolas (Ujonnan kijelolt
beépitésre szant teriiletek),

B. Beépitésre szant teriiletbol beépitésre nem szant teriiletbe valé atsorolas
C. Beépitésre szant teriileteken beliil torténd atsorolas,
D. Beépitésre nem szant teriileteken beliil torténd atsorolas.

A magyar épitészetrol szoloé 2023. évi C. torvény 8. § (3) b) pontja kimondja, hogy ,,Az tj beépitésre
szdnt terliiletek kijelolése sordn (...) igazolni kell, (..) hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke az Uj beépitésre szdnt teriiletkijeloléssel nem csékken.,,

Az R. 18. § rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték fenntartasarol. Az R. 18.§ (1) bekezdés alapjan az
egy hektar teriiletet meghaladd (j beépitésre szant teriilet kijelolésével jard telepiilésterv készitése
vagy modositasa soran az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel 0Osszefiiggé biologiai
aktivitasérték egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamasztdé munkarészében kell igazolni, és
egyenleg fenntartasahoz szikséges zoldfeliileti kovetelményeket a telepiilésrendezési tervnek kell
tartalmaznia.

A telepiilésterv készitése soran Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletén kijelolésre keriilt (j
beépitésre szant teriilet, mellyel egyidejlleg Uj zoldterilletek és mezbgazdasagi teriiletek is
kijelolésre keriiltek. A bioldgiai aktivitasérték szamitas az alabbi tablazatban keriil bemutatasra a
modositassal érintett teriiletekkel egyiitt.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek atsorolasanak fo6 okai:

A modositasok egyértelmien azt jelzik, hogy Kiralyszentistvan j telepiiléstervében nem a
beépitésre szant teriiletek novelése, hanem éppen azok racionalizalasa volt a meghatarozo irany.

A modositasok tulnyomo része a korabban kijeldlt, de a valosagban be nem épiilt vagy funkcidjukat
vesztett lako- és vegyes teriiletek visszasorolasat jelenti alacsonyabb beépitési intenzitassal
rendelkezé beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant teriiletekbe. Ennek legnagyobb kiterjedésii
eleme a falusias lakoteriiletb6l altalanos mezbgazdasagi teriiletbe torténé visszamindsités (B57),
amely tobb mint 10 hektar fejlesztési lakoteriilet elhagyasat jelenti, tovabba a telepiiléskdzponti
vegyes fejlesztési tartalékteriiletek mezdgazdasagi hasznalatba torténd visszasorolasa (B73).
Emellett tobb kisebb teriilet kozlekedési vagy kozmdicélra keriilt atmindsitésre (B49, B65, B66),
illetve egykori ipari vagy gazdasagi teriiletek vizgazdalkodasi, természetkozeli vagy kilonleges -
megUjuld energiat hasznosito teriiletfelhasznalasba keriiltek (B123-B125), ami szintén a beépitési
intenzitas csokkenését eredményezi. Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek ehhez képest
csak elenyészd nagysaglak és jellemzben telekrendezési, kozteriilet szabalyozasi korrekciobol
fakadnak (pl. A108, A4).

Osszességében a valtozasok azt mutatjak, hogy a telepiilés tudatosan feliilvizsgalta a korabbi,
tulméretezett fejlesztési tartalékokat, és a realis demografiai és gazdasagi igényekhez igazitva
csokkentette a beépitésre szant teriiletek kiterjedését. A visszalépések elsddleges okai a tényleges
teriilethasznalathoz valo igazitas, a beépitetlen lako- és kozponti tartalékteriiletek fenntartasanak
indokolatlansaga, valamint a bioldgiai aktivitasérték novelése és a tajhasznalat fenntarthatobba
tétele. Ennek eredményeként a telepliilésszerkezet kompaktabba valik, csokken a szétteriilo
beépités lehetdsége, mikozben n6 a mezbgazdasagi, természetkozeli és vizgazdalkodasi teriiletek
aranya, ami hosszu tavon kedvezobb kornyezeti és telepiilésiizemeltetési feltételeket teremt.

Biologiai Biologiai .. Szamitott
Korabbi teriilet-  aktivitas Tervezett  tivitas TS0t Thiologiai .
Ssz. A iy teriilet- s nagysag s Indoklas
felhasznalas érték- felhasznalas erték- (ha) aktivitas
mutato mutato érték

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
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Kozuti Falusias Szabalyozasi vonal modositasa
kozlekedési 0,5 PR 2,4 0,29 0,55 | okan keletkezett Uj beépitésre
- lakéteriilet 5 .
teriilet szant teriilet.
A teriiletfelhasznalas
modositasanak célja, hogy a 404
hrsz.-0 ingatlan a szomszédos, 405
. hrsz.-0 telekhez hasonloan falusias
Altalanos Falusias lakoterdiiletre valtozzon.
mez6gazdasagi 3,7 lakéteriilet 2,4 0,18 -0,23 | A 404 és 405 hrsz.-u telkek
teriilet kozvetlentl egymas mellett
helyezkednek el, tulajdonosuk
azonos. A jelenlegi eltéré Ovezeti
besorolas indokolatlan
toredezettséget eredményez.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
K5zilti Uj Gt kijeldlése kovetkeztében
B49 Falusias 2,4 kzlekedési 0,5 0,32 .0,61 | €trejott  kozteriilet  alakitas
lakoteriilet teriilet céljabol modosulo
teriiletfelhasznalas
Altalénos A korabbi  tervben kijeldlt
B57 Falusias 2,4 mezégazdasgi | 3,7 | 10,60 13,74 | fellesztesi lakoteriiletek
lakoteriilet teriilet megtartasat nem tartja
szilkségesnek az onkormanyzat.
KézGti Uj Gt kijeldlése kovetkeztében
Telepiiléskozpont .. s létrejott kozterilet alakitas
sl teriilet 0,5 koféil.(uf:tes' 0,5 0,07 0,00 céljabol modosulo
teriiletfelhasznalas.
Telepiiléskozpont Kozmdielhelyezési A meglltlévfi teri@!ethasznélatpa}k
B66 s 0,5 " 0,6 0,11 0,01 | megfeleld teriletfelhasznalas
teriilet teriilet A
keriilt kijelolésre
Altalnos A korabbi  tervben  kijelolt
B73 Telepulgs_,kozpont 0,5 mezégazdasagi 3,7 0,55 1,77 telepule§kgzpont vegyes terulgt
teriilet teriilet megtartasat nem tartja
szilkségesnek az onkormanyzat.
Kiilonleges
beépitésre nem
Kereskedelmi sz::\;tsr:llgt- A meglévé teriilethasznalatnak
B109 szolgaltato 0,4 ener iichJrrésok 3,2 1,27 3,56 | megfeleld teriletfelhasznalas
gazdasagi teriilet haszr?ositésénak keriilt kijelolésre
céljara szolgalo
teriilet
A teriilet mar nem tolti be egykori
ipari tevékenységekhez kapcsolodo
Vizeazdalkodasi funkciojat. Elmocsarasodott,
B123 Ipari teriilet 0,4 gterijlet 6 8,77 49,11 | vizenyGs terilet. Meglévé
allapothoz igazodo
teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.

4 Nem jelent Uj beépitésre szant teriiletet a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) b) és c)

pontjai alapjan.
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A teriilet mar nem tolti be egykori
ipari tevékenységekhez kapcsolddo
Természetkszeli fgnkciéjét. Elmocsarasodo’tt,,,
B124 Ipari teriilet 0,4 teriilet 3 4,16 10,82 | vizenyGs terilet. Meglévo
allapothoz igazodo
teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet - A teriileten a megljuld
- megujulo energiaforrasok hasznositasa a cél,
Iz Ipari terlilet 0,4 energiaforrasok 3,2 3,35 2,94 jelenleg a teriileten nem folyik
hasznositasanak mas ipari gazdasagi tevékenység.
céljara szolgalo
teriilet
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Telepiiléskozpont Falusias A megl"é vo terij}ethasznélat'na'k
C52 teriilet 0,5 lakéteriilet 2,4 0,92 1,75 kmegfele.lho teriiletfelhasznalas
erilt kijelolésre
’ A gazdasagi teriletek
- Altalanos atstrukturalasa soran Gjra definialt
e Ipari teriilet 0,4 gazdasagi teriilet 0.4 45,29 0,00 teriiletfelhasznalas kijelolése
tortént.
Kiilonleges
beépitésre szant A meglévé teriilethasznalatnak
C95 Ipari teriilet 0,4 teriilet- 1,5 5,12 5,63 | megfelelé teriiletfelhasznalas
szennyviztisztito keriilt kijelolésre
teriilet
Kiilonleges
beépitésre szant A meglévé teriilethasznalatnak
C96 Ipari teriilet 0,4 teriilet- 0,1 5,12 -1,54 | megfelel6 teriletfelhasznalas
Hulladékkezeld, - keriilt kijelolésre.
leraké teriilete
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Kozat kijelolése és fenntartasa
Kozuti Zé\dteriilet - nem tervezett a teriileten, igy a
kozlekedési 0,5 Kézkert 6 0,35 1,95 | meglévo terilethasznalatnak
teriilet megfelelé teriletfelhasznalas
keriilt kijelolésre
Kozat kijelolése és fenntartasa
Kozuti Altalanos nem tervezett a teriileten, igy a
kozlekedési 0,5 mezdgazdasagi 3,7 0,05 0,16 | meglévé terilethasznalatnak
teriilet teriilet megfelelé teriletfelhasznalas
keriilt kijelolésre.
Zoldtertiilet kijelolése és
Altalanos fen‘rhmtartésa nem tervezett a
Zéldteriilet 6 mezégazdaségi 3,7 0,19 -0,43 terHtetﬁ”’ e mefglf‘[‘,?
teriilet terllethasznalatna megfeleld
teriletfelhasznalas kerult
kijelolésre
A fejlesztési lakoteriiletek
torlésével nincs szilkség
Védelmi céld Altalanos véde"rdéisév ) fennta[téséra a
JA 9 mezogazdasagi 3,7 3,48 -18,43 | mezbdgazdasagi teriileten, a
erdéteriilet " 2 ” , -
teriilet valtozas a természetbeni allapottal
valé  harmonizalas  érdekében
torténik.
Kiilonleges A  meglévé teriilethasznalathoz
Védelmi céla beépitésre nem legjobban illeszked6
erdéteriilet ? szant teriilet - 0,1 14,02 124,77 teriiletfelhasznalas kerult
Banya kijelolésre.
A  meglévé teriilethasznalatnak
Kertes Tajgazdalkodasi megfelelé és az Okologiai halozat
mezdégazdasagi 5 mezdégazdalkodasi 5 0,93 0,00 | bvezetéhez illeszkedd
teriilet teriilet teriiletfelhasznalas keriilt

kijelolésre.
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mez6gazdasagi 3,7 kozlekedési 0,5 0,34 -1,09 | 3-2PO4 gazody °
" - abrazolasra, ennek kovetkeztében
teriilet teriilet , .. L
modosult a teriiletfelhasznalas.
Altalanos , L B . , ,
" - Védelmi célu Az erdok  ovezetének  vald
mezogaﬂzdasagi 3.7 erdéteriilet ? 0,68 3,63 megfelelés miatt keril kijelolésre.
teriilet
Altalanos Vizeazdalkodasi A meglévé teriilethasznalatnak
mez6gazdasagi 3,7 gazdz 6 1,29 2,96 | megfelels teriiletfelhasznalas
- teriilet A
teriilet kerdiilt kijelolésre.
. A meglévé teriilethasznalatnak
Altalanos Tajgazdalkodasi megfelelé6 és az oOkologiai haldzat
mezdégazdasagi 3,7 mezdégazdalkodasi 5 135,20 175,75 | ovezetéhez illeszked6
teriilet teriilet teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.
’ c . N s A meglévé terllethasznalatnak
Vlzgazdflkodas| 6 Kozmuelhelyezeﬂ 0,6 0,53 -2,85 | megfeleld teriiletfelhasznalas
teriilet teriilet 2 L
keriilt kijelolésre.
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet -
megujuld 32 Védelmi céla 9 374 21.71 Az  erdék  Ovezetének  valo
energiaforrasok ’ erdéteriilet ’ ’ megfelelés miatt keril kijelolésre.
hasznositasanak
céljara szolgalé
teriilet

Jelmagyarazat
. * Kbzigazgatasi hatar

— - - Belteriilethatar

— - - Javasolt belteriilethatar

I Uionnan kijelélt beépitésre szant teriilet

Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szént terlletbe val6 dtsorolas

I Beépitésre szant teriileten belill trténd atsorolds

I Beépitésre nem szant teriileten beliil torténd atsorolds

A médositassal érintett teriiletek elhelyezkedése Kiralyszentistvan teriiletén

Volgyzugoly Miihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 58 . ,
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

8 A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

Az alabbi fejezetek a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT), a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a tovabbiakban:
MVM rendelet) elbirasainak valo megfelelést mutatjak be.

15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém varmegye
teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és Veszprém varmegye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és oOvezeteirdl szold Veszprém Varmegye Hatalyos
Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

Az alabbi fejezetben a MATIT-ben és a VMTrT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak, az
orszagos és varmegyei ovezetek Kiralyszentistvanra vonatkozo eléirasait ismertetjiik.

8.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO

lyszentistvan:

o= g

VMTrT - Szerkezeti tervlapjanak Kirdlyszentistvant abrdzolo kivagata

A VMTIT térségi szerkezeti tervlapjan Kiralyszentistvan teriilete erdégazdalkodasi, mezégazdasagi,
vizgazdalkodasi, teleplilési és sajatos teriiletfelhasznalasi térségbe sorolt. A térségi
terliletfelhasznalasi kategoriak eldirasait a MATIT 11. §-a tartalmazza.

e Erddégazdalkodasi térség

Kiralyszentistvan teriiletén 209,39 ha nagysagu erdégazdalkodasi térség talalhatd, jellemzéen a
telepiilés keleti kiilteriileti részén. A telepiilés északi részén lévé lehatarolast a valosagban részben
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erdok, részben szantok alkotjak. Keleti és déli részén valoban erdével boritottak az
erdbgazdalkodasi térség teriiletei.

e  Mezobgazdasagi térség

Kiralyszentistvan teriiletének tobb csaknem fele (47%) mez6gazdasagi térségbe (417,11 ha) esik,
melyek jellemzéen a belteriilettdl északra és északnyugatra esé kiilterileti ingatlanok.

A mezbgazdasagi térség igazolasat az alabbi tablazat tartalmazza:

NMTrT-ben meghatarozott MATTT altal el6irt megfelelés TRT-ben kijelslt teriilet (ha)

teriilet (ha) (ha)
417,08 312,81 (75%) 385,47 (92,42%)

Kiralyszentistvan telepiilésrendezési terve a MATIT elGirasinak megfelel, mezdgazdasagi teriilet
fennmarado részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem keriilt kijelolésre.

e Vizgazdalkodasi térség

Kiralyszentistvan vizgazdalkodasi térségbe (21,09 ha) tartoznak a telepiilésen talalhatd vizfolyasok
és allovizek, mint a Séd-patak, illetve a zagytér. MATIT 11. § c) pontja szerint a vizgazdalkodasi
térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijelolt beépitésre szant
terliletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi
céli mezbgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre
nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll teriilet vagy honvédelmi céli erdéteriilet
ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani.

o Telepiilési térség

Kiralyszentistvan belteriiletének talnyomo részét a tervlap telepiilési térségbe (153,33 ha) sorolja.
MATIT 11. § d) pontja szerint a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Gvezet
kijelélhetd.

e  Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Kiralyszentistvan kiilteriiletének észak-nyugati cslicskében lévé kiilszini banya, a téle keletre kijelolt
kiilonleges beépitésre nem szant naperémdi teriiletek, a Mogyoros-hegy tovében fekvo felhagyott
banya, illetve a telepiilés déli hataraban kijelolt térségi hulladéklerakd és a naperé6mii teriilete,
osszesen 90,31 ha (10,13%) tartozik sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe.

8.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott orszagos ovezetek altali érintettségét
mutatja be. Az egyes Gvezetek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo elGirasokat a MATIT és az MVM
rendelet egyiittesen hatarozzak meg, az alabbi tablazat kitér arra is, mely ovezetre mely jogszabaly
fogalmaz meg eldirast és tartalmaz lehatarolast.

. .. . Kiralyszentistvan Lehatarolas,
Orszagos ovezet megnevezése érintettsége elGiras
1. okologiai halozat magteriiletének ovezete igen MATFT
2. okologiai halézat okologiai folyosojanak ovezete igen MATFT
3. okologiai halézat pufferteriiletének ovezete igen MATFT
4, kivald terméhelyi adottsagl szantok ovezete nem MATIT
5. jo terméhelyi adottsagl szantdk dvezete nem MVM rendelet
6. erdok ovezete igen MATFT
7. erdételepitésre javasolt teriilet ovezete igen MVM rendelet
8. tajképvédelmi teriilet ovezete igen MVM rendelet
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem MATIT
10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete igen MVM rendelet
11. nagyvizi meder Gvezete nem MVM rendelet
12. VTT-tarozok ovezete nem MVM rendelet
13. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem MATIT
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE °

A teleplilésterv készitése soran a beérkezett lakossagi kérelmek teljesitése érdekében Az okoldgiai
halézat magteriiletének oOvezete Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletén beliil tobb foltban is
megjelenik. Egy nagyobb rész a belteriilet északi részénél, a Martonvari-Fels6 hegynél talalhato.
Emellett a belteriilet déli hatarat, illetve a kozigazgatasi hatar nyugati felén talalhatdo Mogyords-
hegy kornyezetét is érint. A magteriilet javarészt védelmi célu erdoéteriileteket, tajgazdalkodasi és
kertes mezOgazdasagi teriileteket, emellett még az Ovezet kis mértékben lakoteriiletek,
zoldteriileteket, illetve kozlekedési teriileteket fed le.

A MATIT 25. §-nak megfelelGen, az Gvezet altal érintett teriileteken elsédleges szempont ckologiai
halozat magteriiletén talalhato természetes és természetkozeli élhelyek, valamint azok
kapcsolatainak megoérzése és védelme. Ennek biztositasa érdekében az Gvezeten beliil Uj beépitésre
szant teriilet nem kerdil kijelolésre.

Jelmagyarazat
L_ .: Kozigazgatasi hatar
— - - Belterlilethatar
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Okolégiai hdlézat magteriiletének 6vezetébe esé dvezetek

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

Az oOkologiai halozat okoldgiai folyosojanak oOvezete vonalas elemekként, illetve egy nagyobb
foltként jelentkezik. Részben Kiralyszentistvan kozigazgatasi hataranak a keleti teriiletein jelenik
meg, ahol a Séd patakot és volgyét érinti. Tovabba még fellelhet6 a belteriileti részektdl délre esd,
a patak és az Ugri-hegy kozotti, féként mezdgazdasagi teriileteknél is.

> A tervezési folyamat soran szakmai egyeztetés tortént a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosaggal az orszagos oOkologiai halozat oOvezeti hatarainak pontositasa érdekében. Az
Igazgatdosag a 4217-2/2025. lgyiratszam( allasfoglalasaban rogzitette a  feliilvizsgalt
adatallomanyokat, amelyek soran a korabbi technikai pontatlansagok javitasra keriiltek, a hatarok
pedig az ingatlan-nyilvantartasi allapotokhoz illeszkednek. Jelen alatamaszté javaslatban mar az
ezen egyeztetés alapjan véglegesitett lehatarolas szerepel, azonban a moédositas hatalyba lépéséhez
az Agrarminisztérium jovahagyasa sziikséges.
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Az Ovezet Kiralyszentistvan tobb teriiletfelhasznalasi egységét is érinti, amelyek koziil jelentds
részben fed le tajgazdalkodasi és kertes mezdgazdasagi teriileteket, illetve védelmi és kozjoléti
célu erdéteriileteket. Tovabba az okologiai folyosd Ovezete érinti a kozlekedési teriileteket, ipar- és
vizgazdalkodasi teriileteket, illetve kis mennyiségben belteriiletek keleti részénél talalhato
lakoteriileteket is.

Az oOvezet altal érintett teriileteken els6dleges szempont az oOkoldgiai halézat Gkologiai
folyosdjanak, valamint az ahhoz kapcsolodd magteriiletek természetes és természetkozeli
élohelyeinek és okologiai kapcsolatainak megérzése. Ennek biztositasa érdekében az Gvezeten beliil
Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre, az infrastruktira-fejlesztések csak az okologiai
kapcsolatok zavartalan miikodését biztositd modon torténhetnek. Az Okoldgiai halozat okologiai
folyosojanak ovezetekre vonatkozo elGirasokat a MATIT 26. § tartalmazza.
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Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezetébe esé dvezetek
OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete Kiralyszentistvan teriiletein beliil tébb pontban is
megjelenik. Egy nagyobb foltban lefedi a telepiilés északi kozigazgatasi hatarain beliilre es6
banyateriiletét, emellett a kornyékén elteriilé6 mezégazdasagi és erdéteriileteket. Tovabba ovezet
teriiletébe tartoznak még az oOkologiai haldzat magteriiletét koriilolelé kisebb mezdgazdasagi
terililetek, erdéteriiletek és a lakoteriiletek egy része.

Az Ovezetre vonatkozo eldirasokat a MATIT 27. § tartalmazza, ezaltal csak olyan teriiletfelhasznalasi
egységeket és Ovezeteket hataroznak meg, amelyek nem veszélyeztetik a magteriiletek, az
okolagiai folyosok és a pufferteriiletek természetes és természetkozeli él6helyeit, valamint azok
okoldgiai kapcsolatait. Az 6vezetben Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhet6 ki, ha az nem
veszélyezteti a magteriiletek és okoldgiai folyosok értékeit, illetve a szerkezeti tervekben telepiilési
térségként kijelolt teriileteken a jogszabalyi kivétel alkalmazhaté.
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Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezetébe esd dvezetek

ERDOK OVEZETE

Az erd6k ovezetére vonatkozo el6irasok a MATIT 29. §, 30.8 és 30/A. §-aban talalhatok. Az 6vezetbe
tobb foltszer(, mozaikos elhelyezésii erdéteriilet tartozik, melyek javarészt a belteriileti részektol
nyugatra, észak-nyugatra helyezkednek el. Az Gvezet kis mértékben érint kozlekedési teriiletek,
mez6gazdasagi teriileteket. A tényleges teriilethasznalatnak is megfeleléen az Ovezet szinte
teljesen erdoéteriiletbe sorolt, amelyet az alabbi tablazat igazol.

Az Gvezetbe Kiralyszentistvan kiilteriiletének nyugati részein elhelyezked6 védelmi erdéteriiletek és
kozjoléti erdoteriiletek tartoznak. A telepiilés teriiletén Osszesen 129,54 ha kiterjedésben keriilt
lehatarolasra erdok ovezete, amely 95%-at a teriiletrendezési torvény értelmében erdé
teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges sorolni a telepiilésrendezési tervben.

Erdok ovezetének teriilete (ha) 5 " TRT-ben kijelslt teriilet (ha)

129,54 123,06 (95%) 117,92 (91,03%)
112,826 107,18 (95%) 108,73 (96,37%)

A teleplilésterv készitése soran megallapitast nyert, hogy az erdék Gvezetének valdo megfelelés
teljes korli biztositasa a kozigazgatasi teriilet vonatkozasaban nem lehetséges, tekintettel arra,
hogy az dvezet jelentds részét miikodo banyatelek érinti.

Az Erdok ovezetével érintett teriileten helyezkedik el a Kiralyszentistvan Il. (Litéri dolomitbanya)
védnevil banyatelek, amely a 1737/1997. szam( hatarozattal keriilt megallapitasra a Veszprémi
Banyakapitanysag altal. A banyatelek érvényes miikodési hatarozattal rendelkezik.

% A banyatelek teriiletének levonasat kovetéen az Erdék ovezetével érintett teriilet
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A banyatelek teriiletén beliili erdéteriiletek erdémiivelés aldli kivonasa - a tulajdonosi tajékoztatas
alapjan és az Orszagos Erdéallomany adattar alapjan - megtortént. Ennek megfeleléen az érintett
teriiletek az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény
el6irasai szerint az erdészeti hatdsag engedélyével termelésbdl kivont teriileteknek tekinthetdek,
mely teriiletek a MATIT 29.8. és 30. § alapjan az erdék ovezetének valo megfelelés igazolasa soran
figyelmen kiviil hagyhatok.

A banyatelek teriiletének levonasat kovetéen az Erdék oOvezetével érintett, erdégazdalkodasi
teriiletként kijelolt teriiletek aranya meghaladja a jogszabalyban eléirt 95%-os megfelelési aranyt.

/ A4
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Részlet az Orszdgos Erdédllomdny adattdr térképi lehatdroldsdbol
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Jelmagyardzat
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Erddk ovezetébe esé ovezetek
ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozoan a MvM rendelet 3. § pontjaban megfogalmazottak alapjan kell eljarni. Az
ovezet két foltként jelentkezik Kiralyszentistvan hatarain beliil, egy nagyobb 0sszefiiggé teriilet, a
kozigazgatasi hatar északi részénél, illetve egy kisebb folt talalhato kozel a telepiilés nyugati
hatarahoz. Az erdételepitésre javasolt teriiletek Ovezete javarészt altalanos mezdgazdasagi
teriileteket, védelmi célu erdéteriileteket, illetve naperémii dvezet alatt alld teriileteket érint.

A teriiletek jelenleg nem erddvel boritottak, javarészt a kijelolt 6vezeteknek megfelel6é hasznositas
folyik rajtuk.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetébe esé dvezetek
TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

A tajképvédelmi teriilet ovezetére vonatkozd elbirasok az MvM. rendelet 4. §-ban olvashatok. A
tajképvédelmi teriilet ovezete nagy, szétteriild foltokként jelenik meg Kiralyszentistvan teriiletén.
Az dvezet szinte teljes mértékben lefedi a belteriileti részeket, a falusias lakoteriileteket, illetve a
kilteriiletek jelent6s részét, az erdéteriileteket, a két banya teriiletét és a déli mezdgazdasagi
teriiletek nagy részét.

Kiralyszentistvan telepiilésképének védelmérdl szolo 15/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet
hatarozza meg a tajképvédelmi dvezet teriiletére vonatkozo telepiilésképi elbirasokat. Az j HESZ
megalkotasa soran a telepiilésképi rendelet elSirasai a HESZ-be keriilnek atvezetésre és egységes
szerkezetben keriilnek szabalyozasra. Az Uj HESZ 3.§ (6) bekezdése alapjan tajképvédelmi teriileten
épiilet épitése esetén a tajba illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezé latvanytervvel
igazolando.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezetébe esé ovezetek

ViZMINOSEG VEDELMI TERULET OVEZETE

A vizminéség védelmi teriilet Gvezete Kiralyszentistvan belteriiletének nagy részét, az északi
kiilteriileten talalhaté murvabanyat és kornyezé erdéteriileteket, kisebb mezbgazdasagi foltokat
foglalja magaba. Tovabba, az ovezet érinti a déli teriiletek jelentds részét, beleértve a védelmi és
kozjoléti erdoket, mezdgazdasagi teriileteket és a hulladékgy(ijto telepet.

Az MVM rendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltakrol a VMTIT 6. § 5) bekezdése az alabbi madon rendelkezik:
”Az orszagos vizmindség védelmi teriiletre vonatkozo szennyvizelvezetési, kezelési igényeket a
telepiilésrendezési eszkozokben rogziteni kell.” A felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet, valamint a 27/2004 (XIl.25.) KvWM rendelet alapjan Kiralyszentistvan fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekszik. A felszin alatti vizek védelmérdl
a HESZ 4.5 (7), 5.8 (2) és a 13. § eldirasai fogalmaznak meg szabalyokat.

Volgyzugoly Mihely Kft. 2026.
www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 67 - ]
TELEPULESTERV ALATAMASZTO JAVASLAT

Jelmagyarazat
[ _: Kizigargatasi hatar
— - - Belterillethatar

e N «Gm
. e KU
G L
I e #a
B Gz M
Ksp Me
Kb-b Vg
¥b-En B v
Kb-T z

Vizminéség védelmi teriilet 6vezetébe esé dvezetek

8.3 VARMEGYEI” OVEZETEK ISMERTETESE

Az alabbi tablazat a telepiilés MATIT altal meghatarozott, hatalyos VMTrT-ben lehatarolt varmegyei
ovezetek altali érintettségét mutatja be.

. . .. . Kiralyszentistvan El6iras
Varmegyei Gvezet megnevezése Pt .
érintettsége

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete igen MVM rendelet
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem MVM rendelet
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem MVM rendelet

Egyedileg meghatarozott varmegyei ovezetek _

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek

5 nem VMTIT
ovezete

Inlnova!g:1os:techpolog1a1 fejlesztés kiemelten tamogatott nem VMTIT
célteriletének ovezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete nem VMTIT
Turlszt1ka1 fejlesztesek kiemelten tamogatott célteriiletének nem VMTIT
ovezete

Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Veszprém megye igen VMTFT

varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendo térségek ovezet - Az ,,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikod6 igen VMTrT
térség telepiiléseinek ovezete

7 Az Alaptorvény 11. modositasa értelmében 2023. januar 1-t6l a megyék neve hivatalosan varmegyékre
valtozott.
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozdéan az MvVM rendelet 8.8
fogalmaz meg elGirasokat. Az  asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben a  tényleges  kiterjedésnek
megfeleléen kell lehatarolni, és csak olyan
teriiletfelhasznalas vagy oOvezet jelolhetd ki,
amely nem akadalyozza a nyersanyag késdbbi
kitermelését.

Az Ovezet Kiralyszentistvan teljes kozigazgatasi
teriilletét  érinti. Az  E-TER  szakagi
adatszolgaltatasa banyateriiletként jeloli
északon a murva-banya teriiletét, illetve a
Mogyoros-hegy tovében fekvo felhagyott homok-
és mészk6 banya teriiletét, melyet a
telepiilésterv  készitése soran lehatarolasra
kerultek.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
(Forrds: MvM rendelet)

VESZPREM MEGYE VAROSTERSEGEINEK OVEZETE

Az Ovezetre vonatkozd VMTIT 12.§ fogalmaz meg
elirasokat: Az Ovezetre vonatkozd elGirasok
szerint:

a) Veszprém megye egyes varostérségei
lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei
Teriiletfejlesztési Koncepcioban a megyei
onkormanyzat kozgy(lése hatarozta meg.

b) Teleplilésrendezési eszkozoket és
telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.

Kiralyszentistvan teleplilésterve és
telepiilésfejlesztési terve az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni Balatonalmadi
varostérségére kitekintéssel keriilt
/ megalkotasra.

Veszprém megye varostérségeinek ovezete (Forrds:
VMTT)

AZ ,EUROPA KULTURALIS FOVAROSA VESZPREM 2023” PROGRAM ERDEKEBEN EGYUTTMUKODO
TERSEG TELEPULESEK OVEZETE
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Az Ovezetre vonatkozd VMTIT 13.§ fogalmaz meg
elbirasokat. Az Ovezetbe az ,Eurdpa kulturalis
févarosa  Veszprém 2023” programban
onkéntesen egyittm(ikodé telepiilések
tartoznak, amelyek a program sikerét szem elott
tartva kozéptavu telepiilésfejlesztési
dokumentumaikat 0Osszehangoljak a térségi
fejlesztési célok és a teriileti potencialok
hatékony kihasznalasa érdekében.

Kiralyszentistvan Veszprém varmegye majdnem
minden telepiilésével egylitt az ,Europa
kulturalis foévarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittm(ikodo telepiilések kozé
tartozik.

Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egyiittmiikodé térség telepiilések ovezete
(Forrds: VMTrT)

8.4 UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO
SZABALYOK, A KIJELOLESEK INDOKLASA

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran szamos magasabb rend(i jogszabalyi eléirasnak kell
megfelelni.

A MATIT az alabbiakat fogalmazza meg szabalyokat az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésérdl,
mely elbirasok a teleplilésen kiilon-kiilon keriilnek igazolasra.

MATIT 12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél
kozelebb nem jeldlheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldterliilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(iné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésdi
zoldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijel6lni, tovdabbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésli tovdbbi uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jelolni. Cseretertiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli terliletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzden
mez6gazdasdgi - teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijel6lt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
dnak megfelel6 kiterjedeésti, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijel6lnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejlileg kijeldlésre kerdiil6
zéldteriiletnek a teleplilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell
kotnie azzal, hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy
idében kell hatdlyba lépnie.”
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezési terv épitési ovezete (ha)
A108 Altalanos mezégazdasagi teriilet Falusias lakoteriilet (Lf-1) 0,18
A48 Kozuti kozlekedési teriilet Falusias lakoterilet (Lf-2) 0,29
Osszesen 0,18

Az A108 valtozas a Malomvolgyi uttol északra, a telepiilés kiilteriiletén korabban mezbgazdasagi
teriiletként jelolt telket érinti, mely a szomszédos telekkel megegyezd falusias lakoteriileti
teriiletfelhasznalasba keriil atsorolasra.

Az (j beépitésre szant teriiletek a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél tavolabb keriiltek
kijelolésre.

Az A108 valtozas esetében a teriiletek kijelolése mezdgazdasagi teriilet megsziintetésével jart, igy a
MATIT 12.5 (3) bekezdése és a Méptv 7.8 (2) bekezdése szerint:

Méptv 7.8 (2) Zoldterlilet 6vezetbél, mezdgazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl uj
beépitésre szdnt teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeloléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyezé bioldgiai
aktivitds értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet Gvezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével azonos teleplilés
kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként keriil
megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmeényekrél szolé kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy kozparki funkcio
elldtdsdra.”

MATIT, 12.5 (3) A zbldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt - jellemzéen
mez6gazdasdgi - teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant tertiletként
kijel6lt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet dvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt
teriilet kiterjedését, vagy”

A telepiilésen Osszesen 24,12 ha nagysagu teriileten torténik (j beépitésre nem szant teriilet
kijelolése, ebbdl 10,60 ha nagysagban torténik visszalépés beépitésre szant be nem épitett
lakoteriileteken, ahol a telepiilésterv készitése soran mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre. A
Visszasorolt teriilet tobbszorose az Uj beépitésre szant teriiletnek, igy a MATIT elGirasainak
megfelel a kijelolés.

A telepiilésterv készitése soran szamos visszasorolas tortént a telepiilésen, mely meghaladja az Uj
beépitésre szant teriilet nagysagat. A teriiletek elhelyezkedését a kovetkezd oldalon talalhato abra
mutatja be. A teriiletek atsorolasa a MATIT vonatkozo eldirasainak megfelel.

korabban beépitésre szant be nem épitett teriileteken ujonnan kijelolt zoldteriilet, mezdgazdasagi teriilet,
vizgazdalkodasi teriilet és természetkozeli teriiletek

Valtozas | Telepiilésrendezési eszkozokben Telepiiléstervben kijelol teriiletfelhasznalas, Teriilet nagysaga
sorszama kijelolt teriiletfelhasznalas telepiilésrendezeési terv ovezete (ha)
B123 Ipari teriilet Vizgazdalkodasi teriilet (Vg-1) 8,80
B124 Ipari teriilet Természetkozeli teriilet 4,17
B57 Falusias lakoteriilet Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma-1) 10,60
B66 Telepiiléskozpont teriilet Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma-1) 0,55
Osszesen: 24,12

8 Nem jelent j beépitésre szant teriiletet a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) b) és ¢)
pontjai alapjan.
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Uj beépitésre szant teriiletek (piros jelolés) és a csereteriiletek (sdrga jelolés) elhelyezkedése Kirdlyszentistvann
MEPTYV 8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kovetelmények]
,»(1) A zdldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kozigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen - ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg - nem lehet kevesebb a teleplilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepliilésrendezési tervben uj beépitésre
szdnt teriiletet a kévetkezé szempontok alapjdn kell kijeldlni:

a) a lakoteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési Gvezeteknek csatlakozniuk kell a meglévd
telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek Gsszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei kozott mért legaldbb 500 méteres
zoldgydirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést kovetSen
is megmarad a szomszédos teleplilésekkel torténd Gsszendveés elkeriilése érdekében, és

c¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kbrnyezetében, az adott telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. § szerinti barnamezés teriilet van,
akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelélhet6 ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kbvetkezé feltételeknek egyiittesen meg kell felelni, és
ezt az o6nkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal - amely a teleplilésrendezési terv mellékletét
képezi - igazolni kell:

a) a7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az Uj beépitésre
szdnt terliletkijel6léssel nem csokken,

¢) hogy uj lakéteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolat Gton valo megkozelités biztositott lesz, a
koézmlikapacitds a kbzmliszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll - vagy ha nem dll rendelkezésre, a
kézm(ipotlé miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -, valamint az évodai, dltaldnos iskolai és
egészségligyi alapelldtds a teleplilésen vagy a kijelolt uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a
kijeldlést kéveté 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az (j beépitést elbirdnyzé rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és e)
pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében - részletes
indokolds mellett - felmentést adhat, amellyel szemben az dnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetéen,
egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsdghoz fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlo
kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.”

Az (j beépitésre szant teriiletek kijelolése a MEPTV eléirasainak megfelelnek tekintve, hogy :

e Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése kovetkeztében a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil a zoldteriilet ovezetek Osszesitett nagysaga nem csokken,

o a teleplilésen (az erdéteriileteket is beleszamolva)’ nem kevesebb, mint a beépitésre szant
teriiletek 3%-a, (a teriileti mérleg alapjan a beépitésre szant teriiletek 3%-a 3,97 ha, a
teleplilésen kijelolt zoldteriiletek és erdoteriiletek nagysaga 2,15 ha + 119,93 ha= 122,08
hektar.)

e Az (j beépitésre szant teriilet soran kijelolt Uj lakoteriilet mar meglévo lakoteriilethez
csatlakozik, Uj vegyes teriilet nem kertdil kijelolésre,

o A telepiilések beépitésre szant teriiletei kozott - ahol ez fizikailag lehetséges - a beépitésre
nem szant teriiletekbdl allo, legalabb 500 méteres zoldgy(iri fennmaradt, biztositva a
szomszédos telepiilésekkel valo dsszenoveés elkeriilését.

e A tervezett Uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében az adott fejlesztés céljara
alkalmas barnamez6s teriilet nem all rendelkezésre,

e Szamitassal igazolasra keriilt, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitasértéke a madositas kovetkeztében nem csokken.

e Az 404 hrsz-u telek esetében a szilard burkolatl Gton torténé megkdzelités biztositott lesz,
az érintett Ut kiszabalyozasa mar megtortént. A fejlesztés egy lakotelek kijelolésével jar,
amely egy mar beépitett, jelenleg is meglévo éplilettel rendelkez6 ingatlanra vonatkozik. A
telek teriilete 0,18 ha, igy a bévités nem eredményez olyan mértéki teriiletfelhasznalas-
valtozast, amely a kozmiinfrastruktira vagy a human infrastruktira (6vodai, altalanos
iskolai, illetve egészségiigyi alapellatas) fejlesztését indokoltta tenné. A meglévo
kozmlikapacitas a jelenlegi és tervezett hasznalat ellatasara elegendd, ezért Gj kozmu- vagy
intézményfejlesztés nem sziikséges.

e A telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belll nincs olyan szabad vagy barnamezds
teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek és hasznalatnak megfelelne, a modositast a
kialakult allapot is indokolja.

e A modositas megfelel a MATIT Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a MATIT 13.5 (1)-(2) bekezdés elbirasainak is meg kell
felelni:
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.

9419/2021.(VIl.15.) 18.§ (2a) A zbldteriilet beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott szdzalékdnak
megdllapitdsa sordn, a zdldteriilet évezet mellett az erdéteriilet Gvezetét és a természetkozeli
teriilet ovezetét lehet figyelembe venni.
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(2) Az Orszdgos Gyiimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
- a kiilénleges mezbgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minGsitheté beépitésre szdnt
teriiletté.
Az E-TER adatszolgaltatas alapjan nem talalhatd sem a Borvidéki telepiilés borsz6lé terméhelyi
katasztere I-1l. osztalyl teriiletek, sem az Orszagos Gyiimolcs Terméhelyi Kataszter szerinti I. és Il.
osztalyu teriiletekhez tartozo foldrészlet a telepiilésen, igy a MATIT 13.8 (1)-(2) bekezdés elbirasai
nem relevansak.
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KORNYEZETI ERTEKELES
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9 KORNYEZETI ERTEKELES

9.1 A TELEPULESI KORNYEZETERETKELESI FOLYAMATA
9.1.1 ELOZMENYEK, KAPCSOLODAS A TERVEZESI FOLYAMATOKHOZ

Kiralyszentistvan Kozség Képvisel6-testiilete a telepiilésterv (TFT és TRT) elkészitésérdl dontott,
amelyeknek elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg. Az egyes tervek, ill. programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Skvr.) 1. szamu
melléklete rendelkezik a kornyezeti vizsgalat lefolytatasara kotelezett tervek és programok korérél,
amelyben ,A telepiilés egészére késziilé telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv” is beletartozik. Ennek megfeleléen a telepliilésterv készitéséhez kapcsolodoan a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa mindenképp sziikségessé valt. A kornyezeti értékelés tematikaja a
Korm. rendelet 4. szamU mellékletében megjeldlt tartalmi kovetelmények szerint késziilt.

A Tervezdk a telepiilésterv véleményezési eljarasi anyagat elkészitették, mellyel parhuzamosan
elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a tematika kapcsan beérkezett véleményekben foglaltak
figyelembevételével.

9.1.2 JAVASLATOK HATASA A TERVMODOSITAS KESZITESERE

A kornyezeti értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, s beépiilt a
telepiiléstervbe. A javaslatok masik része nem a telepiilésterv elkészitésére vonatkozik, hanem
annak alkalmazasa soran -Kiralyszentistvan épitett és természeti értékeinek megovasat, a teleplilési
kornyezet javulasat elGsegitend6 - szolgal mankdként.

9.1.3 A KORNYEZET VEDELMEERT FELELOS SZERVEK ES A NYILVANOSSAG ALTAL ADOTT
VELEMENYEK, SZEMPONTOK FIGYELEMBEVETELE

A véleményt adod allamigazgatasi szervek a - Skvr. 3. szamu mellékletében megnevezett - kdrnyezet
védelméért felelbs szervek.

9.1.4 A KORNYEZETI ERTEKELES FENNTARTHATOSAGI ERTEKRENDJE

Kiralyszentistvan kornyezeti értékelésének készitése soran az alabbi kornyezetvédelmi és
fenntarthatosagi dokumentumok (V. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program, Nemzeti Fenntarthaté
Fejlodési Keretstratégia, Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia) fenntarthatosagi elveit vették alapul
a Tervezok. A valtoztatasok a telepiilés meglévo allapotahoz igazodnak.

9.1.5 ALKALMAZOTT MODSZER, FELHASZNALT ADATOK

Az alkalmazott modszer a Skvr. tartalmi kovetelményeinek, valamint a hazai tervezési eljarasoknak
megfelelé. A felhasznalt adatok tekintetében a Tervezok a kornyezet védelméért felelés szervek
elézetes tajékoztatasi szakaszban beérkezett adatszolgaltatasara, valamint a helyszini bejarason
szerzett tapasztalataikra tamaszkodtak.

9.2 A TELEPULESTERV  KORNYEZETI  ERTEKELES  IGENYLO
VALTOZASAINAK AZONOSITASA

Kiralyszentistvan teriiletén a telepiilésterv készitése soran 27 ovezeti valtozas tortént, melyek a 7.
A modositdssal érintett terliletek bemutatdsa c. fejezetben keriiltek bemutatasra. Egyes esetekben
a valds allapothoz valé igazitds torténik, illetve a lakossag és az Onkormanyzat fejlesztési
szandékait igyekszik lehetévé tenni a valtozas. A valtozasokat kovetden, Kiralyszentistvan biologiai
aktivitasértéke +153,09.°

A telepiilésterv készitésének f6 célkitlizéseit, szempontrendszereit és a terv kornyezettel valo
kapcsolatat az 1.4. Szabdlyozdsi koncepcio c. fejezet részletesebben kifejti.

0 A bioldgiai aktivitasérték valtozasat az alatamaszté munkarészek mutatjak be, a telepliléstervezési
szabalyzat, illetve a telepiilésrendezési jogszabalyok alapjan a HESZ-ben azonban ’0’ érték szerepel.
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9.3 AZ ERINT]ETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI ALLAPOTANAK
BEMUTATASA

9.3.1 KORNYEZETI ALLAPOT

Részletesen ldsd: Megalapozo vizsgalat
16. Kornyezetidllapot-jellemzdk

9.3.2 TERMESZETI ALLAPOT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

Részletesen ldsd:
3.1. Tdj- és természetvédelem

9.3.3 OROKSEGVEDELEM

Részletesen ldsd:
2. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztése és az épitett 6rokség megérzése és
Mlemlékvédelmi és drikségvédelmi hatdstanulmdny

9.4 A TELEPULESTERV ~ VARHATO  KORNYEZETI  HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

A kérnyezeti elemekre gyakorolt vdrhato hatdsokat ldsd
9.4.5. Tervi elemek részletes értékelése, a vdrhato jelent6s kornyezeti (kdzvetlen és kozvetett)
hatdsok fejezetében

Kiralyszentistvan telepiiléstervében kijelolt, védett természeti teriileteket érintd valtozasokat és
azok varhat6 hatasait az alabbi tablazat mutatja be részletesen. Altalanossagban elmondhat6, hogy
a valtoztatasok jellemzdéen a tényleges teriilethasznalathoz igazodd Ovezetek kijelolését célozzak,
igy a természeti teriiletek allapotara, jellegére varhatéan nem fejtenek ki karos hatast. Az orszagos
okoldgiai halézathoz tartozd teriileteken (j beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre. Az
Onkormanyzat nagy teriileten lépett vissza korabbi fejlesztési teriiletekb6l, ami hosszi tavon
biztositja, hogy Kiralyszentistvan kompakt, falusias jellege megmaradhasson.

Kiralyszentistvan telepiiléstervét érint6 valtozasok vizsgalata:

Erintett taji-, és
természetvédelmi Valtozas varhato hatasai
lehatarolasok

Korabbi Tervezett

S teriiletfelhasznalas | teriiletfelhasznalas

Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

Tajképvédelmi
teriilet, Orszagos

Okoldgiai halozat A teriilet mérete, illetve mar
e - . okologiai meglévé lakoteriiletekhez valo
11 Kozuati kozlekedési Falusias .. . : ) P
A4 s PP folyosojanak kozelsége miatt vélhetéen nem
teriilet lakéteriilet .. . . S
ovezete, Orszagos lesz hatassal a telepiilés
okologiai halozat kornyezeti, taji értékeire.
pufferteriiletének
ovezete,
Tajképvédelmi . - .
Altalanos . teriilet, Orszagos A,‘Z ,mgatlan mar ngenleg 5
" - Falusias Ay beépitett, a valtozassal a valos
A108 mezdgazdasagi PP okologiai halozat . . P
" lakéteriilet o allapottal valoé harmonizacio
teriilet pufferteriiletének

. torténik.
ovezete,

Beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe valo atsorolas

" Nem jelent Uj beépitésre szant teriiletet a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) b) és ¢)
pontjai alapjan.
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Tajképvédelmi
teriilet, Orszagos
Okoldgiai halozat
Kszati kizlekedési 6kol(:)gjai A véltozé\§ nem lesz hatassal a
B49 Falusias lakoteriilet teriilet folyosojanak telepiilés kornyezeti, vagy
Ovezete, Orszagos természeti értékeire.
Okoldgiai halozat
pufferteriiletének
ovezete,
Tajképvédelmi A valtozas soran beépitésre szant
Altalanos t.:.erijl,et', Qrs:zz}gos tef’tllet helygtt é!.talénos“
B57 Falusias lakoteriilet mezogazdasagi ok019 siay h.a lp zat “mgzggazdasagl teru l.et kerul
teriilet okol(?g]al lielqlesre. Ez blzt051§]§, hogy az
folyosdjanak ingatlanok hosszutavon
Ovezete beépitetlenek maradjanak.
B65 Telepiiléskozpont Kozuati kozlekedési 6kolégi’a i halozat kijelolése céljabol torténik, a
teriilet teriilet L kornyezeti és természeti
pufferteriiletének s .
o ertékekre nem lesz hatasa.
Ovezete,
Tajképvédelmi A teriileten beépitésre szant
teriilet, Orszagos teriiletb6l beépitésre nem szant
B66 Telepiiléskozpont Kézmiiteriilet Okologiai halozat teriiletbe valé modositas
teriilet okoldgiai torténik, ami hossz( tavon
folyosdjanak biztositja a teriilet beépitetleniil
ovezete, valé megmaradasat.
A teriileten beépitésre szant
sl Altalanos e . terijlet'l.)éil beépit’ésre’ nem §zént
B73 Telepiiléskozpont mezégazdasgi TaJkepyedelml Fergletbe valo moc!osltas
teriilet teriilet teriilet, torténik, ami hosszu tavon
biztositja a teriilet beépitetleniil
valé megmaradasat.

S Az ingatlanon az Onkormanyzat (j
beel'(;:;)gslfeg?\sem o napelemgs kiserf)’rr)l'j kialakitasat
szant teriilet - Ta}jkepvedel’mi szeretné !ehetove tenni, mely

Kereskedelmi Megajuléd terulgt, Ors,zggos tevekgnysgg sok,kal alacsonyabb
B109 szolgaltato teriilet energiaforrasok Skologiai halgzat btleep[telssel es kbrnyezeti
hasznositasanak puffe_rteriﬂetenek kar’ogltas§§l jar., mir]t'egy )
céljara szolgalé Ovezete, gazda;agl 'te,rulet .kllalakltasa. lgy,
teriilet a modositas pozitivan hathat a
teriiletre.
A teriiletek a valdsagban is
Tajképvédelmi vizgazdalkodasi teriiletek. A
teriilet, Orszagos valtozas biztositja a jelenlegi
B123 Egyéb ipari teriilet Vizgazdalkodasi 6kolc’>giai, halozat allapotok fenntartasat és a
teriilet okologiai jovében nem teszi lehetéveé a
folyosdjanak telkek beépitését, igy
Ovezete, hossz(tavon pozitiv hatassal lesz
a kornyezeti elemekre.
< < - A teriilet jelenleg is vizenyos,
Tajgazdalkodasi - A . "
B124 Egyéb ipari teriilet mezogazdasagi l?eepltet_leln. A va,ltozas a t”eru,let
teriilet ]elenlegl allgpotaqgk megorzese
erdekében torténik.
Kiilonleges
beépitésre nem A valtozas hatasara csokkenni fog
szant teriilet - a teriilet beépithetGsége,
PR Megujulé emellett, egy napelempark
B125 Egyéb ipari terillet energiaforrasok kialakitasa és lizemeltetése
hasznositasanak hosszutavon pozitiv hatassal lehet
céljara szolgalé a teriileten 1év6 talajra.
teriilet
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
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Tajképvédelmi A valtoztatasra a teriiletek taj-,
teriilet, Orszagos és természetvédelmi érintettsége
Okoldgiai halozat miatt van sziilkség. A
Telepliléskzpont Tajgazdalkodasi “magteri.'lletén’ek téjgaz@a’lkq.dési mezb’ga;daségi
C52 teriilet mezdégazdasagi ovezete, Orszagos teriilet ovezetben cél az
teriilet oOkoldgiai haldzat okotudatos gazdalkodas el6térbe
okologiai helyezése, ami hosszu tavon
folyosojanak pozitiv hatassal lehet a teriiletre
Ovezete, nézve.
A valtozas hatasara nem lesz
cila s . lehetéség a kornyezetre jelentds
Tq;kepvedel,ml kedvezétlen hatast gyakorlo
teriilet, Orszagos A 3 R ) .
N Altalanos Bkologiai halezat | 83Zdasagi tevekenyseget vegezni,
c92 Egyéb ipari teriilet PN ogial hal ami a jovoben visszafogottabb
gazdasagi teriilet okologiai feilesztéseket eredme A
folyosdjanak €Jleszteseket eredmenyez.
2 modositas kedvezobb hatassal
Ovezete - 5
’ lesz a teriiletre amennyiben
fejlesztésre keriil sor.
A teriileten a valos hasznalattal
harmonizalé Gvezet kijelolése
torténik. A kornyezetterheld
tevékenységet lehetdvé tevo
egyéb ipari teriilet épitési Gvezet
helyett kiilonleges beépitésre
szant szennyviztisztito teriilet
Kiilonleges épitési ovezet keril jelolésre,
Cc95 Egyéb ipari teriilet szennyviztisztito ami szigorubban szabalyozza az
teriilet elhelyezhetd rendeltetéseket. A
valtozas hatasara a jovében nem
alakithato ki a kornyezetre
jelentds hatast gyakorlo
tevékenység, igy a modositas
hosszl tavon pozitivan hathat a
kornyezeti és természeti
értékekre.
Kiilonleges A teriileten a valos hasznalattal
c96 Egyéb ipari teriilet Hulladékkezeld, - harmonizalé dvezet kijelolése
lerako teriilete torténik.
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
A valtozas hatasara j zoldteriilet
Kozuati kozlekedési i " Tajképvédelmi alakulhat mi, ami nem csak a
D3 teriilet Zoldteriilet terilet, kornyezeti elemek, de a lakossag
szamara is pozitiv hatassal lehet.
Tajképvédelmi
Altalnos terUl,et, Ors:zégos A terUletgn nincs szikség a Ifb;lﬁlti
D8 Kozuti kozlekedési mezéeazdasagi okologiai halozat kozlekedési teriilet fenntartasara,
teriilet ezogazdasag okoldgiai a valtozas nem lesz hatassal a
teriilet o . .
folyosojanak kornyezeti elemekre.
ovezete,
A teriilet jelenleg is szantoként
funkcional, a valtozas a
Altalanos Taikéovédelmi természetbeni allapottal valo
D53 Zoldteriilet mezdgazdasagi Jkepvede harmonizalas érdekében torténik.
- teriilet, . . h p
teriilet A valtozasnak vélhetéen nem lesz

hatasa a kornyezeti, taj
értékekre.
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Tajképvédelmi A teriilet Jelgnleg is szaptokent
2 . funkcional, a valtozas a
: < teriilet, Orszagos , . ,
. . Altalanos Ay természetbeni allapottal valo
Védelmi o P okologiai halozat R . P
D68 A mezogazdasagi PRI harmonizalas érdekében torténik.
erdéteriilet - okologiai . . . p
teriilet A valtozasnak vélhet6en nem lesz
folyosdjanak 7 . A
2 hatasa a kornyezeti, trj
Ovezete, Cx
ertékekre.
Kiilonleges A valtozas a teriileten
beépitésre nem Taiképvédelmi folyamatban évé valds
szant teriilet - JKEp . teriilethasznalatnak felel meg. A
. . teriilet, Orszagos = . a2
Védelmi Nyersanyag- Sy teriileten jelenleg is miikodo
D72 e . ) h okologiai halozat B’ N e
erdéteriilet kitermelés (banya) o banya teriiletének a jovoben
pufferteriiletének O . ,
, nyersanyag . tovabbi bdvitése varhato, mely
s Ovezete, - . :
feldolgozas céljara jelentds hatassal lesz a
szolgalé teriilet telepiilésre.
Tajképvédelmi A valtoztatasra a teriiletek taj-,
teriilet, Orszagos és természetvédelmi érintettsége
Okoldgiai halozat miatt van sziilkség. A
Kertes Tajgazdalkodasi magteriiletének tajgazdalkodasi mez6gazdasagi
D120 mezdégazdasagi mezdégazdasagi Ovezete, Orszagos teriilet 6vezetben cél az
teriilet teriilet okoldgiai haldzat okotudatos gazdalkodas el6térbe
okologiai helyezése, ami hossz( tavon
folyosdjanak pozitiv hatassal lehet a teriiletre
Ovezete, nézve.
Taiképvédelmi A valtozas a kozlekedési halozat
JKEp . megfelelé miikddése érdekében
teriilet, Orszagos N , ,
e szilkséges. Varhatoan a
A 14als okologiai halozat .. NSRS
Altalanos R - s kornyezeti és taji értékekre nem
" - Kozuti kozlekedési magteriiletének : ,
D121 mezogazdasagi s .. . lesz negativ hatassal egy
. teriilet ovezete, Orszagos . .
teriilet ey esetleges fejlesztés. A
okologiai halozat . PO .
L kozlekedési teriileteket minden
pufferteriiletének Pl .
Svezete esetben megfeleld vizelvezetéssel
’ kell kialakitani.
Natura 2000, Az erd6 Gvezetének vald
Altalénos Tajképvédelmi megfelelés miatt torténik a
" . Védelmi teriilet, Orszagos valtozas. Az érintett teriilet
D125 mezdégazdasagi P T . - P y p
" erdéteriilet okologiai halozat jelenleg is erdével boritott, igy a
teriilet s . . .
magteriletének valtozas nem lesz hatassal a
ovezete, teriletre nézve.
A teriilet jelenleg is arokként
Taiképvédelmi funkcional, a valtozas a
oy JKep . természetbeni allapottal valo
Altalanos Vi dalkodasi teriilet, Orszagos h 7alas érdekében térténik
D130 mezégazdasagi 1zgazdakodasi Bkolégiai halozat armonizalas erdekeben tortenik.
- teriilet o A valtozas biztositja, hogy az
teriilet pufferteriiletének . o
Gvezete ingatlan hoss’zutavo,n o
’ megmaradhasson vizgazdalkodasi
teriiletként.
Natura 2000,
Tajképvédelmi
teriilet, Orszagos A valtoztatasra a teriiletek taj-,
Okoldgiai halozat és természetvédelmi érintettsége
i magteriiletének miatt van sziikség. A
Altalanos Tajgazdalkodasi Ovezete, Orszagos tajgazdalkodasi mez6gazdasagi
D135 mez6gazdasagi mez6gazdasagi Okoldgiai halozat teriilet 6vezetben cél az
teriilet teriilet okoldgiai okotudatos gazdalkodas el6térbe
folyosdjanak helyezése, ami hosszl tavon
Ovezete, Orszagos pozitiv hatassal lehet a teriiletre
Okoldgiai halozat nézve.
pufferteriiletének
ovezete,
Tajképvédelmi
teriilet, Orszagos
okologiai halozat A valtozas a természetbeni
Vizgazdalkodasi v magteriiletének allapotokkal valé harmonizacio
D152 s Kozmiuiteriilet . . - P . .
teriilet ovezete, Orszagos miatt torténik, igy a kornyezeti
okoldgiai halozat elemekre nem lesz hatassal.
pufferteriiletének
ovezete,
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Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet -

Taiképvédelmi Az erdé6 ovezetének vald
Jxep megfelelés miatt torténik a

teriilet, Orszagos

Meguijulo Védelmi o S valtozas. Az érintett teriilet
D185 energiaforrasok erdéteriilet Okologiai halozat jelenleg is erd6vel boritott, igy a
giatorra pufferteriiletének Jelenieg 1 oL, 18y
hasznositasanak svezete valtozas nem lesz hatassal a
céljara szolgalé ’ teriiletre nézve.
teriilet

Biologiai aktivitasérték valtozasa:

153,09

9.4.1.1 A VALOSZINUSITHETGEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI JELENLEGI
ALLAPOTANAK BEMUTATASA

Kiralyszentistvan teriiletén a valtozasokkal leginkabb érintett teriiletek azok, melyeknél beépitésre
szant teriiletbdl vald visszalépés tortént, beépitésre nem szant teriilet ovezetbe. Ami a belteriilet
déli hatarat érint. Itt az Onkormanyzat korabban nagyléptékii lakoteriileti fejlesztést iranyozott els,
mely mar nem cél a teleplilés jovoképét figyelembe véve. Belteriileten Gsszesen 11,15 ha teriilet
esetében lehet beépitésre nem szant teriilet Gvezetbe valo visszalépésrél beszélni (B57 és B73
valtozasok). Ezek a teriiletek jelenleg altalanos mezdgazdasagi teriiletként, gyepként vannak
fenntartva, igy amennyiben a jovében mégis fejlesztések indulnanak meg rajtuk, az drasztikusan
befolyasolna mind a telepiilés természeti értékeit, mind kornyezeti elemeit és infrastruktira
halozatat.

R i

7
N =
S ’_-3,\\_1‘ v

Természetbeni allapot

2026-ban Kiralyszentistvan belteriilete kompaktnak mondhatd, a mar beépitett teriiletek egy
részén vannak szabad, fejleszthetd telkek. A belteriilet déli részén nagyméret(i, jelenleg
mezbgazdasagi hasznositast, de a korabbi tervekben falusias lakoteriiletként kijeldlt ingatlanok
talalhatok. A belteriilet nyugati hataraban napelemes kierémdi és hamvasztoiizem létesiilt.
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Korabbi TRE alapjan beépitheto teriiletek tényleges beépitése esetén kialakulo telepiiléskép

A korabbi TRE rengeteg tartalék lakoteriilettel rendelkezik. Ezt a TRE erdéteriilettel hatarolja el
a mezodgazdasagi teriiletekt6l. Ennek a tobb, mint 11 ha nagysagu teriiletnek a beépitése esetén
Kiralyszentistvan értékes gyepektol és mezbgazdasagilag hasznositott teriiletektol esne el.
Emellett az (j lakd ingatlanok megjelenésével az Onkormanyzatnak fejleszteni kellene kdzmdi,
illetve human infrastruktira halozatat is.

Tervezett TRT alapjan beépitheté teriiletek tényleges beépitése esetén kialakulo
telepiiléskép

A tervezett TRT célja a beépitésre szant ingatlanok mennyiségének optimalizalasa. A beépitési
tendenciak elemzése alapjan Kiralyszentistvanon nincs igény olyan mértéki falusias lakoteriilet
kijelolésére, mint amekkora a korabbi TRE-ben szerepel. Ennek megfeleléen a TRT gy modositja
a beépitésre szant teriiletek rendszerét, hogy a telepiilés megdrizze kompakt jellegét,
ugyanakkor biztositott legyen a fenntarthatd bovités lehetdsége is.
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9.4.2 A TELEPULESTERV EGESZENEK ALTALANOS ERTEKELESE
9.4.2.1 NEMZETKOZI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA

A nemzetkozi dokumentumok koziil a legfontosabb az ENSZ Fenntarthato Fejlodés Keretrendszere
(Agenda 2030), melyet a Program kidolgozasa soran is figyelembe kellett venni. A Keretrendszer
alapjait a kiegyensulyozott tarsadalmi fejlédés, a tartds gazdasagi novekedés és a
kornyezetvédelem képezik.

ASZEGENYSEG

GENYSE MINOSEGI NEMEK KOZOTTI TISZTAVIZES
FELSZAMOLASA 0

ALAPVET
KOZTISZTASAG

OKTATAS EGYENLOSEG

TISZTESSEGES
MUNKA ES GAZDASAGI
NOVEKEDES

EGYENLOTLENSEGEK ENNT) FELELOS
10 CSOKKENTESE 12 FOGYASZTASES
TERMELES

QO

FELLEPESAZ OCEANOKES SZARAZFOLDI BEKE, IGAZSAGES PARTNERSEGA
13 EGHAJLATVALTOZAS 14rmﬁmmnuuz OKOSZISZTEMAK 1Bmusmr[zm£uvm 17 CELOKELERESEERT @
ELLEN VEDELME )
~— FENNTARTHATO
FEJLODESI
o~
CELL:K

Fenntarthato fejlodési célok (Forrds: https://globnev.hu/fenntarthato-fejlodesi-celok)
A telepiilésterv modositasa és a tervezett fejlesztések az alabbi célokhoz kapcsolodik elsésorban:
EGESZSEGES TISZIESSEGES

JOLLET MUNKA £S GAZDASAGI
NOVEKEDES

a

PARTNERSEG A
17 CELOK ELERESEERT

&

Nemzeti Fenntarthato Fejlodés Keretstratégia célkitiizései

A fenntarthato fejlodés az emberek életmindségének hossz( tavu és tartdos megdrzését, illetve
javitasat célozza. A Nemzeti Fenntarthatd Fejlédési Keretstratégia (NFFS) a tarsadalom
fejlodésének egy ennek megfelelé palyara vald allitasat elGsegité, hosszu tavl, keretstratégiai
jellegli dokumentum, mely valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti teriiletre egy pozitiv,
fenntarthato, tarsadalmasithato jovéképnek megfeleld eszkozrendszert és reformkeretet vazol fel.

A nemzet fenntarthatosagi politikajanak atfogd célja a folytonosan valtozo tarsadalmi-human-
gazdasagi-természeti kiilsé kornyezethez valé alkalmazkodoképesség feltételeinek biztositasa, az
ahhoz sziikséges kulturalis adaptacié mindségi javitasa.

A négy alapvetd nemzeti eréforras teriiletén a célok rendszere a kovetkezo.
Emberi eréforrasok:

Cél a népességében stabil, egészséges, a kor kihivasainak megfelelé készségekkel és
tudassal rendelkezé emberek alkotta, a kirekesztettséget fokozatosan csokkent6 tarsadalom

Tarsadalmi er6forrasok

Cél a fenntarthatésagot tamogato kultira kialakitasa, a fenntarthaté tarsadalom
szempontjabol pozitiv értékek, erkolcsi normak és attitlidok erésitése. Mivel minden
tarsadalom kornyezete folyamatosan valtozik, e valtozashoz sajat 6nazonossagunk
megtartasa mellett alkalmazkodnunk kell. Ebb6l fakadéan karban kell tartanunk azon
ismereteinket, amelyek a kdzosség Osszetartozasat és fennmaradasat szolgaljak.
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Természeti eréforrasok
A kornyezeti eltartoképességet mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni.

Gazdasagi (fizikai) eroforrasok

Fontos az onrendelkezés megfelel6 szintjének fenntartasa a gazdasagpolitikai dontésekben.
Cél a fizikai téke szelektiv gyarapitasa, a kozosségi tékejavak amortizacidjanak potlasa.
Kiemelt feladat a vallalkozoi réteg megerdsitése, a hazai tokebefektetések fokozatos
novelése, kiilfoldi kitettségiink csokkentése. Fontos a lokalizacio és a nemzetkozi gazdasagi
kapcsolatok kihasznalasa kozotti ésszerl arany megteremtése, a helyi gazdasagi kapcsolatok
(pl. varos és vidéke) erdsitése.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitiizései

A program kidolgozasarol, céljarol, tartalmardl és megvaldsitasarol a kornyezet védelmének
altalanos szabalyairol szolo 1995. évi Llll. torvény rendelkezik. A jelenleg hatalyos 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi program (a tovabbiakban: NKP) 2021 és 2026 kozotti idGszakra szol. Az
Orszaggyiilés a 62/2022. (XI1.9.) OGY hatarozattal fogadta el az NKP-5-6t:

A program a hossz( tavlu jovoképet az NFFK altal megfogalmazott illetve a 7. Kornyezetvédelmi
Akcidprogram tagorszagra meghatarozott jovoképbdl vezeti le. E két meghatarozé jovokép mar

T4

megfogalmazasahoz. Mindamellett fontos  figyelemmel lenni az  Alaptorvényben
megfogalmazottakra, nemzetkozi kotelezettségeinkre, illetve mas hazai stratégiai dokumentumok
célrendszerére is.

A Program atfogd célkit(izése Magyarorszag kornyezeti allapotanak javitasa és a fenntarthato
fejlodés kornyezeti feltételeinek biztositasa. Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatasainak csokkentése.

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, helyreallitasa, fenntarthatd hasznalata.

3. Az erdforras-takarékossag és -hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos
miikodésének erdsitése.

4. A kornyezetbiztonsag javitasa.
Horizontalis céljai:
1. A tarsadalom kornyezettudatossaganak novelése.
2. Az éghajlatvaltozashoz valo alkalmazkodasi képesség erdsitése.

A Program stratégiai és horizontalis céljainak elérését 22 stratégiai teriileten, illetve 9 stratégiai
eszkoznél meghatarozott célok és intézkedések biztositjak.

A Program elsésorban a 2026-ig tarto idGszakra szol, de annal hosszabb tavra is kitekint,
hozzajarulva a 2030-ig (pl. 2030-ra a kéndioxid kibocsatas 73%-os csokkentése 2005-hoz képest, min.
21% megljuld energia-részarany 2030-ra), illetve 2050-ig (Magyarorszag klimasemlegessé tétele
2050-ig) szolo célkitlizések eléréséhez.

9.4.2.2 HELYI CELOKKAL VALO KAPCSOLATOK VIZSGALATA
Kiralyszentistvan Telepiilésfejlesztési tervei

Kiralyszentistvan fejlesztési tervében meghatarozo6 szerepe van a természeti értékek megérzésének,
fenntarthato modon vald fejlesztésének. Ez a téma a telepiilés célrendszerének horizontalis céljai
kozott szerepel, igy minden, a Kiralyszentistvant érint6 fejlesztés esetében figyelembe kell venni a
természeti rétékek védelmét is.

Kiralyszentistvan feljesztési tervének fébb, a kornyezetet érintd céljai:
- Kozlekedési és kozm(i infrastruktura javitasa
- Zoldteriiletek és kozosségi terek fejlesztés

- Szelid turizmus erésitése
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- Szemléletformalo programok (Kornyezetvédelem, hulladékcsokkentés)

A célok kozott megjelenik a teriileti fejlesztés mellett a szemléletformalas is. Mind a szelid turizmus
elétérbe helyezése, mind a kornyezetvédelmi szemléletformald programok promotalasa kiemelt fontossagu
feladat, hiszen a lakossag kornyezetéhez valo hozzaallasa nagyban befolyasolja a természeti értékek
hosszu tavi fennmaradasanak eldsegitését.

9.4.3 A TELEPULESTERV RESZLETES ERTEKELESE, A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK
FELTARASA, ERTEKELESE:

A kovetkez6 fejezetben a telepiilésen fennallo kornyezeti konfliktusok kezelésére tett javaslatok,
illetve a terv megvaldsitasa kovetkeztében varhato fellépd, kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo tervi megoldasok keriilnek bemutatasra.

A varhato hatasok mindsitését az Ml 1345-1990 jell mszaki iranyelvekben leirtak szerint, és az Ml
10-504-1/1992. miszaki iranyelv mindsitési kategoriait alkalmaztuk, melyeket a kovetkezo
tablazatban foglaltunk Ossze. Mindsitési kategoriak:

Mingsitési Mingsitési
kategoria kategoria

Az alapallapothoz viszonyitott valtozas Hatarértékhez viszonyitott

neve jellemzése jellemzés

Javito Mérhetd, észlelhet6 javulas Hatarérték alatt
H Helyreallito Kornyezet visszakeriilése az eredeti allapotba Hatarérték alatt
S Semleges A valtozas nem mérhetd, vagy nem észlelhetd Hatarérték alatt
E Elviselhet6 A valtozdas a hatarérték, vagy a szakmailag | Hatarérték alatt

elvarhato hatarérték alatt marad

T Terheld A rovid ideig tart6 hatas szignifikans valtozast nem | Hatarérték  kozelben,  vagy
okoz, de a hosszu ideig tartd igen. A valtozas a | atmenetileg hatarértékben
hatas elmulasaval megsziinik

\' Veszélyeztetd A rovid ideig tarté hatas szignifikans valtozast okoz, | Atmenetileg hatarérték felett
amely a hatas elmuUlasaval nem sziinik meg

K Karosito Rovid vagy hossz( ideig az allapotot vagy szakmai | Folyamatosan hatarérték felett
elvarast meghalado hatas
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Kiralyszentistvan telepiilés esetében, a terv megvalositasa esetén

értékelése:

Ertékelési

szempont

Szerkezeti,
tajszerkezeti
elhelyezés

Kornyezeti
hatas
értékelése

Megjegyzés

A telepiilésen a beépitésre szant teriiletek

mértéke  ésszer(sitésre  keriil, annak

ALATAMASZTO JAVASLAT

kivaltando kornyezeti hatasok

Kornyezetre karos hatasok
csokkentésére vonatkozo tervi
megoldasok

Kiralyszentistvanon nagy aranyban
torténik beépitésre szant teriiletbdl

érdekében, hogy kompakt, de fejlesztheté | valo visszalépés, zoldteriilet
maradjon. athelyezés.

H Kiralyszentistvan kiilteriiletén a valds | Az Ujonnan bevezetett
allapothoz igazodé Ovezetek keriilnek | tajgazdalkodasi mezbgazdasagi
kijelolésre. A telepiilésen (j Ovezetként | terillet Ovezetben, az altalanos
jelenik meg a tajgazdalkodasi | mezGgazdasagi teriilet Gvezetten
mez6gazdasagi teriilet dvezet, melyen cél | ellenben, a TRT nem teszi lehetévé
az 6kotudatos gazdalkodas elétérbe hozasa. | épitmények elhelyezését. Igy

A telepllés déli hataraban évé vizenyds,
természetkozeli teriileten korabban egyéb
ipari terliletként jelolt teriilet
fellilvizsgalatra, majd az Ovezet atsorolasa
tortént. A teriilet jelenleg sem alkalmas
beépitésre, jelenlegi allapota, a teriilet
élovilaga érdekében fenntartando.

biztosithatd, hogy a kialakult tadjat
ne torhessék meg épitmények.

A természetkozeli teriilet dvezetben
szintén nincs lehetGség a beépitésre.

Telepiiléskép

A modositasok nem fognak valtozast okozni
a meglévé telepiilésképben.

Az Onkormanyzat a belteriilet déli

részére tervezett fejlesztési
teriiletektol eltekint, azokat a terv
beépitésre nem szant teriilet

Ovezetbe sorolja, annak érdekében,
hogy Kiralyszentistvan
megmaradhasson jelenlegi, kompakt,
falusias jelleglinek.

Kornyezeti elemek

A TRT-ben javasolt, Uj beépitésre szant
teriileteket érinté valtozasok nem jarnak
jelentds - a kornyezetet terheld - hatassal.

A Kiralyszentistvan killteriiletént
mezbgazdasagi teruletek kertiletek
atsorolasra, emellett déli hataraban Uj
természetkozeli teriilet lett jeldlve. Ezek
varhatoan biztositjak a teriiletek hosszl
tavu, tudatos fenntartasat.

A BFNPI segitségével Kiralyszentistvan
orszagos okologiai halozatanak lehatarolasa

A terv a szakemberek altal valoban
értékesnek tartott teriileteket fogja

feluilvizsgalatra kerl. szabalyozni, ami segitheti ezek
védelmét.
A teriilethasznalat S A TRT-ben javasolt valtozasok gyakran a
altal kivaltott mar meglévo teriilethasznalatokra
kornyezetterhelés alapoznak, varhatéan nem lesznek hatassal
hatasteriilete a telepiilésre.
Tobb esetben tortént visszalépés gazdasagi . ,
H teriileteken. Egyes esetekben a kornyezetet ﬁzé it"e)sgiatlanOktelei;Tetli?tzrs]i OIVZ';
kevésbé terhelé gazdasagi Ovezet kerilt | cpites;, | .
L s : S épiiletmagassagi paraméterekkel
jelolésre, mas esetben kiilonleges A s -
beépitésre nem szant Megliuld rendelkez6 epiteési ovezetek,
pit , PO suju ovezetek lettek kijelolve, amik
energiaforrasok hasznositasanak celjara lehetéveé teszik a teriiletek
szolgalo teriilet lett jelolve. Ezek esetleges - . S
fejlesztését, azonban szigorubban

fejlesztés esetén kevésbé terhelhetik majd
a kornyezetet.

korlatozzak a teriilethasznalatot.

Kornyezetbiztonsag

A valtozassal érintett teriileteken veszélyes
hulladék nem keletkezik, illetve ilyen
tipusu anyagok nem keriilnek tarolasra, igy
a meglévl szabalyozasok betartasaval az
adott teriilethasznalat kdrnyezetbiztonsaga
megfelelének tekinthetd.

Elévilagra,
okologiai
rendszerekre,
biologiai

Kiralyszentistvan esetében fontos volt a
védelem alatt all6 mez6gazdasagi teriiletek
fellilvizsgalata. Ezek sok esetben jelenleg is
gyepes, mlveletlen teriiletek, melyek

A terilletek a TRT alapjan
tajgazdalkodasi mezbgazdasagi
ovezetbe kerulnek, mely nem

engedélyezi a beépitést, emellett a
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TN Kornyezeti Kornyezetre karos hatasok
Ertékelési . : . o o 2 .

hatas Megjegyzés csokkentésére vonatkozo tervi

szempont L ;
értékelése megoldasok
sokféleségre fontos részeit képzik az élévilagnak. kornyezettudatos teriilethasznalatot
gyakorolt hatas részesiti elényben.
Foldtani S A foldtani értékek, geomorfologiai formak,
természeti asvanyi nyersanyagok megmaradnak, az
értékekre értékelési szempont alapjan a
gyakorolt hatas teriilethasznalat valtozasainak varhatdan
nem lesz érdemi hatasa.

9.4.4 A TELEPULESRENDEZESI ES SZAKAGI JAVASLATOK

A teleplilésrendezési javaslatokat ldsd

1. Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja fejezetben

A szakdgi javaslatokat ldsd

4. Kozlekedési javaslatok és 5. K6zmlivesités, elektronikus hirkézlési javaslat fejezetében

9.4.5 TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESE, A VARHATO JELENTOS KORNYEZETI (KOZVETLEN
ES KOZVETETT) HATASOK

A telepiilésterv az épitett és természeti kornyezetre kozvetlen és kozvetett hatast egyarant
gyakorol. Kozvetett hatas a fejlesztési terven keresztiil a szemléletformalas altal, kbzvetlen pedig a

,,,,,

A telepiilésterv céljai pozitiv hatassal vannak a bioldgiai sokféleségre (pl. a tajgazdalkodasi
mez6gazdasagi teriiletek és természetkozlei teriilet megjelenésével, a gazdasagi teriiletek
feliilvizsgalataval és fejlesztési teriiletekbol valé visszalépéssel) a lakossagra (pl. kornyezeti
nevelés, kornyezettudatossag népszer(sitése altal), az emberi egészségre, az allat- és
novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre a taj- és természetvédelem, vizmindség-
védelem kiemelten torténé kezelése altal.

A TRT az anyagi javakra van kozvetlen hatassal, mivel épitési jogokat hataroz meg. A telepiilésterv
a kulturalis orokséget illetéen (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a kulturalis 6rokség
védelmérdl - a telepiilésrendezés keretein beliil - gondoskodik. A telepiilésterv tartalmazza a
telepiilésfejlesztés és rendezés taji vonatkozasait a korabbi telepiilésképi rendelet eléirasai mellett.

Kiralyszentistvan korabbi telepiilésrendezési eszkozeiben nagy teriileten jeloltek ki tartalék
beépitésre szant teriileteket, lakoteriileteket. Ezek feliilvizsgalatra keriiltek, és az Onkormanyzat
kérésére vissza lettek vonva. Mashol a gazdasagi teriiletek lettek feliilvizsgalva, ésszerlsitve, annak
érdekében, hogy minél kevésbé kornyezetterhelé teriilethasznalatok alakulhassanak ki, de
megmaradjanak fejlesztési teriiletek.

9.4.5.1 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A TRT készitésekor fontos szempont Kiralyszentistvan tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti
értékeinek védelme, ezek megérzése, illetve amennyiben lehetbség nyilik ra, allapotuk javitasa.

Kiralyszentistvan esetében, a TRT a 4. §-ban foglalkozik a kornyezet védelmére vonatkozo
el6irasokkal, mely altalanossagban fogalmaz meg az épités-el6készitésére, épiiletek és épitmények
elhelyezésére. A TRT els6sorban az épitéshez kothetd kornyezetvédelmi szabalyokat tartalmazhat,
igy a tovabbiakban is fontos, hogy a telepiilés komplex kornyezetvédelmi szabalyozasokkal,
programokkal rendelkezzen. A TRT-ben megallapitasra keriilnek védotavolsagok a kozmiivek és
kozlekedési teriiletek vonatkozasaban.

A telepiilésen nagy aranyban tortént visszalépés korabban kijelolt Uj lakoéteriileti fejlesztésbél, a
belterillet déli hataraban. Az Onkormanyzat nem kivanja ilyen mértékben bdviteni a
lakoteriileteket, mivel az a telekiilés infrastruktirajara, kozosségére és kornyezeti értékeire is
hatassal lenne. Az ezen teriileteken vald visszalépés meggatolja a nagymértékii beruhazasok
megjelenését a telepiilésen. Emellett, feliilvizsgalatra keriiltek Kiralyszentistvan gazdasagi
teriiletei, melyek bizonyos esetekben szigorubb feltételeket fognak megszabni a fejlesztésekre a
jovében.

Minden tervezett fejlesztés esetében figyelembe kell venni a kornyezetvédelmi eléirasokat és
gondoskodni kell a szennyezések minimalizalasarol. A fejlesztések csak akkor johetnek létre, ha
Kiralyszentistvan kozmiihaldzata képes elbirni azt, vagy, ha megfeleléen bévithetd.
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A védétdvolsdgok nagysdgdt ldsd:
6. Védelmi és korldtozo elemek c. fejezet

9.4.5.2 A FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A telepiiléstervek készitésénél cél a meglévé vizfolyasok természetkozeliségének és a meder
természetes dinamikajanak meg6rzése. A klimavaltozas hatasara a vizek és a talaj allapotanak
fenntartasa egyre nagyobb hangsllyt kap, mind a természet, mind az emberi tevékenységek érdekében.
A teleplilésterv készitésénél cél, még, hogy a telepiilésen jo mennyiségl és mindségi allapotu viztestek,
minél nagyobb mennyiségl talajvizkészletek legyenek, illetve a talaj joO mindsége is megdrzésre
keriiljon. Kijelolésre keriiltek tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek, melyeken cél a kornyezetkimélo
gazdalkodas folytatasa, ami nagyban hozzajarulhat mind a vizek, mind a talaj tehermentesitéséhez.

Kiralyszentistvan teriiletén kisebb vizfolyasok haladnak at melyek koziil a legfontosabb a Séd. Ez a
telepiilés keleti hataraban halad. A telepiilésen folyik tovabba a Bendola-arok, Litéri-arok és a Sikaros-
csatorna. A dél hataraban gazdasagi teriiletekkel koriilvéve vizenyds, mocsaras teriiletek, illetve egy
zagytarozo talalhato. A telepiilés déli hataraban tobb olyan lizem (hulladékégetd, szennyviztisztito)
tzemel, melyek, nem megfelelé6 miikodés esetén szennyezheti a felszini és felszin alatti vizeket. Ezek
rendszeres monitoringozasa és karbantartasa kiemelt fontossaggal bir.

A 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet a telepiilést a felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny telepiilések kozé sorolja, illetve kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriiletet
jelol meg teriiletén.

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés
modjara a TRT szigorl szabalyokat fogalmaz meg. A beépitésre szant teriiletek esetén
meghatarozasra keriil a kozmlvesitettség mértéke, minden épitési Ovezetre vonatkozolag. A
kozmiivesitettség ez alapjan lehet teljes, részleges, vagy hianyos. A szennyvizek szakszer(
elvezetésével a felszini, felszin alatti vizek, valamint a talaj szennyezettsége is csokken, ezzel
egyiitt az ivoviz mindsége javulhat. A szennyvizelvezetéssel kapcsolatban Kiralyszentistvan
teriiletére a TRT 13. §-a, fogalmaz meg elGirasokat. Elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetd
csatornaba csapadékvizet, valamint a csapadékviz-elvezet6 csatornaba szennyvizet vezetni tilos. A
befogaddba vezetett tisztitott csapadékviz mindségével kapcsolatban ,a vizszennyezé anyagok
kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl” szolo 28/2004.
(X11.25.) KvVM rendeletben foglaltaknak 2. szamu mellékelt ,4. Altalanos védettségi kategoria
befogad6i” oszlopaban foglaltak az iranyadok.

A kozmihalozat tehermentesitése érdekében érdemes a zoéldteriileteken, illetve a telkeken beliil
megoldani a csapadék visszatartasat, illetve felhasznalasat, igy a nagy viharok estén lehulld hirtelen
csapadékmennyiség kisebb mértékben terhelheti meg a csatornarendszert. Fontos, hogy a teriiletek
fenntartasa elsodlegesen csapadékvizbdl legyen megoldva, a sziirkeviz halézat csupan kiegészité
megoldasként legyen alkalmazva.

A telepiilésen korszer(i ivoviz és csatornahalozat van kiépitve, illetve itt talalhato a Litéri
szennyviztisztito telep is.

Az utobbi években a klimavaltozassal Osszefiiggésben megemelkedett a hirtelen fellépd, nagy
intenzitasi es6k gyakorisaga, ami a helytelen foldhasznalat miatt bekovetkez6 eroziot fokozza. Ezek
a vizek nem képesek beszivarogni a talajba, a nagy lejtésii mezégazdasagi teriiletekrél lefolyo viz
er6sen megterheli a kis vizgy(ijté teriiletli és kis atlagos vizhozamu folyovizeket. Az ilyenkor
lez(dulé esbvizre a szarazabb id6szakokban nagy sziikség lenne, melyek mar szintén egyre
gyakrabban eléfordulnak, féleg a nyari honapokban.

Az els6dleges feladat a nagymennyiség(i, rovid id6 alatt lez(duldé csapadék terméteriileteken (mez6-
és erdbgazdasagi teriileteken) vald helyben tartasa. Emellett a vizelvezeté halézat - megfelelé
karbantartas, tisztitas, felujitas elvégzését kovetéen - alkalmas lehet a felszini vizek levezetésére,
am a patakokhoz hasonléan a csapadékviz-levezet6 arkokon is hordalékfogokat kell létesiteni. Az Uj
beruhazasok, fejlesztések esetén a felszini vizek dsszefolyasat meg kell oldani.

A vizmin6ség-romlas elkeriilése érdekében pufferzonat kell biztositani a vizfolyasok partja mentén,
ahol tébbszintli novényallomany telepitésével biologiai szliré johet létre. Kiralyszentistvan teriiletén
ez a tobbszintl novényallomany részben mar kialakult, mashol kozvetlen mez6gazdasagi miivelési
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teriiletek mellett futnak a patakok. Mivel a vizfolyasok altalaban tobb telepiilés kozigazgatasi
hataran keresztiil hdzodnak, fontos a kozos gondolkodas, a patakok kornyezetének egyiittes
védelme.

Ha a parti savok nem intenziven hasznositott teriiletek, hanem természetkozeli allapotban keriilnek
fenntartasra, akar szlré funkcidt is képesek lehetnek betdlteni, a vizfolyasokba esetlegesen
bekeriil6 szennyez6anyagok mennyiségét mérsékelve. Kiralyszentistvan esetében cél volt a
kiilteriileten olyan ovezet kijelolése, melyekkel minimalizalni lehet az esetleges szennyezddés
kockazatat, illetve lehatarolasra keriilt a patak védétavolsaga is.

Az esetlegesen felmeriild, természetes talajromlas (erdzios karok) mellett az ember kozvetlen
tevékenységeibdl szarmazo talajterhelést, szennyezést is minimalizalni sziikséges. A telepiilésen tobb
olyan tevékenység folyik, ami befolyasolja a talaj allapotat. Kiralyszentistvanon jelenleg lizemben van a
Kiralyszentistvan Il. banyateriilet, mely esetében tervezik a bdvitést, emellett a telepiilés keleti
hataraban van a Kiralyszentistvan I. mar felhagyott kiilszini banya. A telepiilés déli hataraban iizemel a
Litéri szennyviztisztito telep, a Flzf6i Hulladékégetd, a Nitrokémia Zrt. Szennyvizkezelo lizem. Ezek
mellett tovabbi lizemek mikodnek kozvetleniil a telepiilés hataranal, Balatonfiizfén, melyek szintén
befolyasolhatjak a talaj terhelését.

A mezdgazdasagi teriileteken problémat jelenthet az intenziv névényvédé szer hasznalat, mely
belekeriilhet a vizfolyasokba, melyek a telepiiléseken haladnak at, tovabba, a talajba és igy a
talajvizbe is bekeriilnek. Ennek az esetleges problémanak a csokkentése érdekében cél volt a
vizfolyasok mentén olyan ovezetek kijelolése, ahol a hasznalatbol adodd szennyezés kevésbé
valoszinl. Fontos megjegyezni, hogy a termdfoldet érinté beruhazasok esetében a talajvédelmi
kotelezettségeket a termofold védelmérol szold 2007. évi CXXIX. torvény 43-48.5-ai tartalmazzak.

9.4.5.3 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A levegb mindségét a természeti tényezokon tul (uralkodo szélirany, csapadék, stb.) elssorban a
mez6gazdasagi tevékenységek, a lakossagi tiizelés, a szolgaltatoipar és a kozlekedés hatarozza meg.
A telepiilés déli hataraban tobb olyan lizemi létesitmény mikodik, amik, bar a kornyezetvédelmi
szabalyoknak megfelelnek, levegdszennyezéssel, blizterheléssel jarnak. Kiralyszentistvan uralkodo
széliranya észak-nyugati, ami kiemelked6 fontossaggal bir az lizemek elhelyezkedése miatt. A
szélirany valtozasa a belteriilet iranyaba viheti a kellemetlen szagokat, ami lakossagra negativ
hatassal lehet. Emellett, az iizemekbe rendszeresen érkeznek rakodast végzé gépjarmivek, melyek
szintén zaj-, és légszennyez6 hatassal birnak.

Az iizemek szennyezése mellett, a belteriileten és kornyezetében a légszennyezés alapvetben
lakossagi tlizelésbdl, flitésbol, valamint a mezbégazdasagi tevékenységekbdl, avarégetésbol
szarmazik.

A téli idoszakban torténd lakossagi flités soran a hagyomanyos szén, olaj és fa tiizeléskor torténé
kén-dioxid és szén-dioxid kibocsajtas jelentésen terheli a kornyezetet és rontja a levegémindséget.
A vegetacios idészakban jelentds légszennyezettséget okozhat a kerti hulladék nyilttéri égetése. A
szaraz idészakokban pedig a mezdgazdasagi teriiletekrél szarmazo porszennyezés okozhat lokalisan
problémat.

A légszennyezettség mértéke telepiiléstervvel kevésbé befolyasolhato, a telepiilésre késziilt TRT-
ben mindossze egy elbiras keriilt megfogalmazasra ezzel kapcsolatban, mely szerint tilos a
kornyezeti leveg6 olyan mértéki terhelése, amely hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

A mezlégazdasagi teriiletek kornyezetében, valamint a kiilteriileten halado utak mentén érdemes
véderdét, vagy fasort kialakitani, melyek csokkenthetik, vagy megtorhetik a mivelt teriiletekrol
érkez6 port a szaraz idészakokban kialakuld szelek alkalmaval.

A telepiilés déli hataraban mikodé lizemek esetében pedig folyamatosan monitoringolni kell a
kornyezeti hatasokat és az esetleges szennyezéseket meg kell sziintetni.

9.4.5.4 HULLADEKKEZELES

Kiralyszentistvan Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 6/2016 (l11.10.) ©nkormanyzati
rendelete sz6l a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas igénybevételének rendjérdl, valamint a
kozteriiletek tisztantartasarol. A rendelet tobbek kozott tartalmazza a kozteriiletek tisztantartasara
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vonatkozd elGirasokat, illetve az elhagyott hulladék felszamolasahoz sziikséges helyi
intézkedéseket.

Kiralyszentistvan teriiletén a Balatonalmadi Kommunalis és Szolgaltato Nonprofit Kft. (BalKOM Kft.)
végzi a kommunalis-, a szelektivhulladék gylijtését és elszallitasat. Kommunalis hulladék heti 1
alkalommal, szelektiv hulladék havi 2 alkalommal keriil elszallitasra. A zoldhulladék gy(jtése
hulladékudvarban torténik. Hazhoz mené szelektivhulladék gyijtésre is van lehetdségik a
lakosoknak, ezekrdl, illetve a tovabbi hulladékgyiijtéssel és elszallitassal kapcsolatos informaciok a
BalKOM Kft. honlapjan megtalalhatd hulladéknaptarban talalhatéak.

A TRT nem fogalmazhat meg eldirasokat a hulladékkezelésre, de a hatékony hulladékgazdalkodas
érdekében elengedhetetlen a lakossag folyamatos tajékoztatasa, a tudatossag szellemiségének
promotalasa. A veszélyes hulladékok elkiilonitése, szelektiv hulladék gyljtése, valamint a zold
hulladék komposztalasa kiemelt fontossagu.

9.4.5.5 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Kiralyszentistvan esetében zajterhelés foként a déli ipari teriiletek iranyabdl, illetve a 7202-es Gton
(F6 utca) athaladd forgalombodl szarmazik. A lakott teriiletek az ipari létesitményektdl viszonylag
tavol helyezkednek el, igy ezek nincsenek kozvetlen karos hatassal a telepiilésre lakoteriileteire. A
telepiilés északi-nyugati részén banyatelek talalhato, a Kiralyszentistvan Il. banyatelken a
kitermelés jelenleg is folyik, itt dolomitot és mészkovet termelnek. Bar a Kiralyszentistvan II.
banyateriilet tavol talalhato a beépitett teriiletektol, bizonyos mértékben zavaro hatassal lehet a
lakossagra. Zavard zajhatassal van tovabba a szomszédos hajmaskéri gyakorlo- és l6téren zajlo
honvédségi gyakorlatok.

A TRT elkészitése soran nem keriil meghatarozasra az orszagos jogszabalynal szigoribb hatarérték,
vagy zajvédelmi szempontbol meghatarozo teriilet (csendes oOvezet teriilete, kornyezeti zaj
tekintetében feltétellel beépithetd teriilet).

Az lizemi és szabadidds létesitmények, tovabba a kozlekedésbol szarmazo zajterhelési
hatarértékeket a teriileten a 27/2008.(XI1.3.) KvWM-EUM rendelet 1. és 3. szamu melléklete alapjan
az alabbi tablazat tartalmazza:

Uzemi és szabadidés létesitményektdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei

Zajtol védendo teriilet 6'jggpc’)arla 22e- Jg%lra
Lakoteriilet (falusias, kertvarosias, ), kiilonleges teriilet (temet6), 50dB 40dB
zoldteriilet
Vegyes teriilet 55dB 45dB
Gazdasagi teriilet 60dB 50dB

Kozlekedési zajtol szarmazo hatéarértékek ‘
Orszagos Orszagos kozuthalézatba tartozé
kozuthalozatba tartozo féutak, belteriileti elsérendi
mellékutak, gydjtout foutak, vasuti févonal mentén

Kiszolgalo ut,
lakéut mentén

Zajtol védendo teriilet e
nappal éjjel

6-22 22-6
ora ora

6-22 6ra 22-6 o6ra 6-22 o6ra 22-6 ora

nappal S nappal i E

Lakotertilet (falusias,
kertvarosias), kiilonleges
teriilet (temetd),
zoldteriilet

Vegyes teriilet 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

Kereskedelmi szolgaltato 65d8 | 55dB |  65dB 55 dB 65 dB 55 dB
teriilet

55 dB 45 dB 60 dB 50 dB 65 dB 55 dB

A zaj-, és rezgésterhelés mértékének csokkentésére tobb technologia is elérhet6. Kiilonbozo
passziv- és aktiv zajvédelemmel a telepiilés teriiletén kiilonboz6 forgalomtechnikai eszkdzokkel:
sebességkorlatozas, csendes aszfalt fektetése, stb. nagyban mentesiteni lehet a lakossagot a
terhelést6l. Erdemes egyiitt alkalmazni a passziv-, és aktiv zajvédelmet: novényzet (példaul
fasorok) telepitése, nyilaszarok, homlokzatok szigetelése, az épiiletek, valamint a benniik lévd
helységek racionalis elhelyezése, tajolasa. A passziv zajcsokkentés esetén (ndvényzet telepités,
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zajarnyékolo falak) figyelemmel kell lenni a forgalom nagysagara, a zajtol védendé teriiletek
tavolsagara is.

9.5 A TELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL
LEVONT KOVETKEZTETESEK

9.5.1 VALTOZASSAL ERINTETT KORNYEZETI JELLEMZOK, KORNYEZETI RENDSZEREK

A klimavaltozassal jaro kornyezeti valtozasok a teleplilések egészére, illetve a régiora is kihatnak a
jelenben és a jovoben is. Ezen hatasok minimalizalasa, a negativ kovetkezményekre valo adaptacio
kiemelt fontossagu.

A telepiilésen fontos fenntartani természetkozeli teriileteket, a patakok és kozvetlen kornyezetiik
jo allapotat, valamint az erddvel boritott részeket. Ezen teriileteket a TRT is védi, korlatozasaival
és elbirasaival. Kiralyszentistvan déli hataraban (j természetkozeli teriiletet jelol ki a TRT, ami
hossz( tavon biztositja a teriilet fennmaradasat.

Az utobbi években, Magyarorszag szinte teljes teriiletén, igy Veszprém varmegyében is egyre
gyakoribb a nyari szarazsag és vizhiany, ami a telepiiléseket és lakosaikat komolyan érintik.
Kiralyszentistvan teriiletén nagy aranyban vannak mezoégazdasagi teriiletek, melyek miivelése, a
domborzati viszonyokbdl adodoan jelenleg is nehézkes, de az aszalyos idészakok tovabb fogjak
neheziteni azt, ezért a klimaadaptacio kiemelt fontossagl. Fontos a gazdak informalasa, alternativ
ontozési, talajhasznalati modszerek segitése, szarazsagtliré novények valasztasa. A TRT kitér a
felszini és felszin alatti vizek védelmére, valamint a csapadékviz telken beliil tartasara,
szikkasztasara is.
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9.6 VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN KORNYEZETI HATASOK

MEGELOZESE

e Kornyezetvédelem

Helyi kornyezetvédelmi szabalyozasok és a kornyezetvédelmi program kialakitasa,
rendszeres feliilvizsgalata, betartatasa;

Természetkozeli mezdgazdalkodasi modszerek, kornyezetkimélé technoldgiak alkalmazasa,
a mezbgazdasagi vegyszerhasznalat fellilvizsgalata, amennyiben sziikséges, ésszerl(i
korlatozasa;

Korszer, legjobb elérhet6 technolégiak alkalmazasa;

Felszini és felszin alatti vizek minéségének hosszitavi megorzése;

Az ivoviz és a talajviz minGségének rendszeres vizsgalata, nyomon kdvetése;

Csapadékviz visszatartasa, utolagos felhasznalasa;

Alternativ, megUjuld energiaforrasok (napenergia, biomassza stb.) alkalmazasi
lehetdségeinek tovabbi bovitése, a megvalositas elékészitése, magvaldsitasa;

Megfelelé  hulladékgy(ijtési  szolgaltatas  biztositasa, szelektiv  hulladékgydjtés
hatékonysaganak novelése, zoldhulladék-komposztalas népszer(sitése, a lakossag
tajékoztatasa;

A kozteriiletek tisztasaganak, rendben tartasanak tovabbi fenntartasa;

Utak menti teriiletek, parlagteriiletek - mint az allergén novények potencialis terméhelye -
gondozasa, rendszeres kaszalas megoldasa;

Zavaro6 hatasu teriilethasznalatok és védendé teriiletfelhasznalasok kozott pufferteriiletek
kialakitasa, takaras biztositasa, novényzettel valo hatarolasa;

Lakossag edukalasa, a kiilonbozd korosztalyok szamara megfelelé modon;

A telepiilésen |évé gazdasagi szereplokkel (banya, hulladékégetd, szennyviztelep) valo
egyittm(ikodés, kornyezetvédelmi stratégia és edukacio kialakitasa;

Helyi gazdakkal valé egyiittmikodés, kornyezetkimél6 technologiakra valo valtas segitése.

e Taj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartasa, megovasuk (tajékoztatas);

Ertékes természeti teriileteken az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megel6zése, a
természetkozeli allomany védelme;

Tajértékek felmérése, megérzése, bemutatasa;

Fasorok telepitése honos fafajokbol, a meglévé fasorok karbantartasa, megorzése;
Erdéteriiletek megovasa, bovitése;

Folyamatos Okoldgiai halozat fenntartasa, az orszagos okologiai halozat Gvezeteihez tartozo
teriletek kiemelten kezelése;

Okologiai gazdalkodasi modszerek népszer(sitése, tovabba a fenntarthatod teriilet- és
tajhasznalati rendszerek kialakitasa, terjesztése;

Felhagyott banya természeti értékeinek vizsgalata, rekultivacio lehetéségének atgondolasa.

o Epitett kornyezet

A hagyomanyos épitészeti stilusjegyeket magan visel6 épiiletek megérzése;

A kialakult telekstruktirahoz, beépitési intenzitashoz illeszked6 beépités lehetdveé tétele;

A légvezetékek fokozatos cseréje foldkabelre;

Az (j épiiletek épitése soran az utcaképéhez, a kornyez6 beépitések |éptékéhez vald
illeszkedés;

Uj utcak kialakitasakor a meglévé telepiilésképhez valé alkalmazkodas;

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben foglalt ajanlasok és a Teleplilésrendezési
eszkozokben eldirasok betartasa.

o Egyéb kapcsolddo javaslatok

Okoldgiai szempontok érvényre juttatasa, tovabba a fenntarthatd teriilet- és tajhasznalati
rendszerek kialakitasa, terjesztése;

Lakossagi tajékoztatas a kornyezet allapotarol, oktatas a sziikséges és lehetséges
tennivalokrol az egészséges, tiszta kornyezet érdekében - kornyezettudatos gondolkodas
kialakitasa;
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— Lakossag ontevékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek tamogatasa (anyagi tamogatas,
civil szervezetekkel torténd egylittmikodés, egyiitt gondolkodas, programokhoz a megfelel6
helyszin biztositasa, a megoldandd feladatokrol torténé egyeztetés, a lakossag
tajékoztatasaban valéo kozremikodés, hulladékgylijtés az utak mentén, az artérben,
parlagfli és egyéb gyomnovények irtasa szomszédos telepiilésekkel 6sszehangoltan);

— Kornyezettudatos, természettudatos programok, helyi sétak szervezése, turaltvonalak,
tanosvények kialakitasa, akar tobb telepiiléssel 6sszefogva
helyi termdhely, illetve gazdalkodasi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak
bevonasaval;

o Rosszabb mindségli foldeken a tajgazdalkodas kialakitasa szakérté bevonasaval, a
gazdalkodok tajékoztatasaval, oktatassal;

o Feln6tt lakossag megismertetése a  természetvédelemmel, az  agrar-
kornyezetvédelemmel, az ezek nyUjtotta lehetéségekkel tanfolyamok keretében;

o Iskolai tanitas keretein beliil (térségi szint(i) helytorténet és tajismeret oktatasa,
természetvédelmi, kornyezetvédelmi szemléleti nevelés megvaldsitasa;

— Megujulo energiaforrasok hasznalata, alacsony energiaigényl épiiletszerkezetek hasznalata;

—  Monitoringozas;

— Egyeztetés biztositasa az Onkormanyzat, illetve a kornyezet- és természetvédelemért
felel6s szakhatdsag és kezel6 kozott, tovabba a tulajdonosok (gazdalkodok) bevonasa;

— Kornyez6 teleplilésekkel valé osszefogas, kozos kornyezetvédelmi lehetdségek megismerése,
kiaknazasa;

—  Onkormanyazt és a telepiilésen lévé gazdasagi szereplék kommunikacidjanak biztositasa,
kornyezetvédelmi programok inditasa.

9.7 MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO  KORNYEZETI
HATASOKRA

Kiralyszentistvan teriiletén sok helyek lesz visszalépés korabbi fejlesztési teriiletekbdl, emellett
gazdasagi teriiletei is felilvizsgaltra keriilnek. Ezen lépések varhatoan pozitiv hatassal, illetve
megtartd hatassal lesznek a kornyezeti elemekre. Ettél fiiggetleniil, minden fejlesztés soran be kell
tartani a felsébbrendii és helyi kornyezetvédelmi el6irasokat, mind az épitési, mind az lizemeltetési
és bontasi fazisokban. Tovabba, rendszeresen vizsgalni kell a fejlesztések kdrnyezeti hatasait.

A tervben foglaltak monitorozasara az alabbi javaslatokat tessziik:

— A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb 5
évente;

— A terv kovetkez6 feliilvizsgalatanak elvégzése soran az Uj kornyezeti vizsgalat részeként
javasolt kitérni a korabban jovahagyott tervben foglaltak hatasara azota bekovetkezett
valtozasokra;

— A telepiilést kdrnyezeti vonatkozasban is érinté mas tervek hatasainak vizsgalata javasolt;

— A telepiilésterv keretein belil megvalosuld konkrét beruhazasok soran a kornyezetvédelmi
eldirasok betartasanak ellenérzése;

— A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasokrol, véleménynyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

A monitoringhoz kapcsoldédéan meg kell hatarozni indikatorokat. Ezek az indikatorok segitik az
elhatarozott célok megvaldsulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

— A gépjarmii kozlekedésbol szarmazo szennyezés hatasainak vizsgalata a lakokornyezetre:
»szallopor koncentracio” (mikrogram/m?), a ,,CO koncentraci6” (mikrogram/m?3) valamint a
,»Zajterhelés” (dB) mérése
Adatforras: helyszini mérés;

— A lakossag egészségligyi allapotanak mérése: Testtomeg-index valtozasa, A haziorvosi és a hazi
gyerekorvosi szolgalathoz bejelentkezettek tizezer megfeleld kord lakosra jutdé szama fébb
betegségek szerint (f6), Orvosi ellatasban valé részvétel (alkalom)

Adatforras: egészségiigyi statisztikai, egészségiigyi beszamolo.
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9.8 OSSZEFOGLALO

Kiralyszentistvan teriiletén beldl tobb olyan valtozast eszkozol a készilé TRT, mely a telepiilés
beépitettségére és az elhelyezhet6 gazdasagi létesitményekre lesz hatassal. A belteriilet déli
hataran nagy teriileten torténik visszalépés korabbi fejlesztési teriiletek torlésével és beépitésre
nem szant teriiletek kijelolésével. Az Onkormanyzat ezzel szeretné biztositani, hogy a telepiilés
megmarad a jelenlegi kompakt, falusias jellegével. Emellett a gazdasagi teriiletei is feliilvizsgalatra
keriiltek, tobb ingatlan esetében a TRT-ben olyan Ovezetek lettek jelolve, melyek nem teszik
lehetdvé a kornyezetre jelentds hatassal bird létesitmények elhelyezését. A terv foglalkozik tovabba
a mezbgazdasagi teriiletek védelmével, a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet bevezetésével.

A TRT-ben megfogalmazott kornyezetvédelmi elGirasok, és egyéb orszagos jogszabalyokban szereplé
eloirasok betartasa mellett Kiralyszentistvan kornyezeti allapotaban nem fognak jelentds valtozast
okozni az esetleges fejlesztések. A tervezett valtoztatasok a tajképi megjelenésre,
teriiletfelhasznalasra jelentds valtozast nem eredményezne.
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MELLEKLETEK
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