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I. BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Kiralyszentistvan a hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2018-ban késziiltek. A telepiilésrendezési
eszkozok hatalyba lépése ota az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben jelentés
valtozasok léptek életbe. Tobbek kozott az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmeényekrol
szolo kormanyrendeletet (tovabbiakban: OTEK) helyébe a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolé kormanyrendelet épett (tovabbiakban: TEKA). Hatalyba
lépett a magyar épitészetrol szolo 2023.évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv), mely az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold torvényt (tovabbiakban: Etv.) valtotta fel, valamint
2024. oktober 1-jével hatalyon kiviil helyezték a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvényt.

Nagyszabasl jogszabalyi valtozas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) életbe lépése, mely jelen tervkészitést jelentésen befolyasolja
és a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok idébeni alkalmazhatdsagat korlatozza.

Fenti elézményeket kovetéen Kiralyszentistvan kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a
teleplilésterv (Telepiilésfejlesztési terv (TFT) és Telepiilésrendezési terv (TRT)) elkészitésérol
dontott, amellyel a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 146.5-a alapjan miemlékvédelmi hatastanulmanyt
kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztései tervének kidolgozasa soran. A miemlékvédelmi
hatastanulmany munkarésze egybe foglalhato a régészeti elemekre vonatkozo a kulturalis 6rokség
védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvényben meghatarozott orokségvédelmi hatastanulmannyal, ha
a rendezés ala vont teriileten a terv készitésekor nyilvantartott régészeti emlékek és miemléki
értékek is talalhatoak.

A miemlékvédelmi hatastanulmany: a telepiilésterv kidolgozasa soran készitett, a telepiilés
egészének épitészeti és kertépitészeti orokségét dokumentald, értékvizsgalati, hataselemzési és
értékvédelmi tervbdl, valamint javaslatbdl allé dokumentum, amely tartalmazza a telepiilésen
talalhato miemlékek telkére vonatkozd, torténetileg kialakult, miemléki értéket jelentd beépitési
hatarértékeket és telekméret-paramétereket.

A miemlékvédelmi hatastanulmany vizsgalati keretein beliil szamba kell venni a nemzeti emléknek
min6silé miemlékeket, a helyi épitészeti orokségeket, a miemléki értékeket, valamint telepiilési
értékleltart kell késziteni. Ezekhez kapcsolddoan vizsgalni szilkséges a telepiilés helyi
karakterhordozo elemeit, kiilondsen a telepiiléskép, a telekstruktira, a telekhasznalat és utcavonal-
vezetés, az utcakép, az épitményrészletek, az anyaghasznalat, a tomegformalas, a homlokzati
kialakitas, tovabba a taj- és kertépitészeti alkotasok, az egyedi tajértékek, a novényzet, a szobrok,
a képzoémlivészeti alkotasok és az utcabutorok elemeit.

A vizsgalatok bemutatasat kovetden szilkséges a rendezés soran tervezett valtozasok
hataselemzése, valamint az értékleltarban szereplé elemekre vonatkozo tervezett valtozasok
részletes ismertetése, kiilonos tekintettel az orokségi értékek megbrzésére.

A hatosag a telepiilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv egyeztetési eljarasaban adott
szakmai véleményhez kikéri az orokségvédelmi szakért6 szerv véleményeét.

Jelen hatastanulmany a miemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szolo 449/2025. (XIl. 29.)
Korm. rendelet 5. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények figyelembevételével
késziilt.

AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEIT ERINTO EGYEB TERVMUFAJOK

Az épitésiigy jogszabalyi rendszere a kézelmultban valtozott: 2024-ben hatalyon kiviil helyezték a
telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvényt. Mddosult a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének modjarol és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) kormanyrendelet, mely szerint a telepiilésképi rendelet

A telepiilésképi arculati kézikonyv szemléletformalé célt szolgal, mely a teleplilésképi
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kovetelményeket alapozza meg. Ebben kell meghatarozni a telepiilés telepiiléskaraktert
meghatarozd telepiilésképi jellemzoit, a telepiilésképi szempontbol egymastol jol elkilonilé
telepiilésrészeket arculati jellemzoikkel és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi formalasara
vonatkozo javaslatokat, valamint a teleplilésképhez illeszked6 épitészeti elemeket.
Kiralyszentistvan kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyve2 2017-ben késziilt.

A telepiilésképi rendelet allapitja meg a helyi épitészeti orokség teriileti és egyedi védelmét, a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket, valamint a telepiilésképi kovetelményeket. A
telepiilésképi rendeletre vonatkozo kovetelményeket és eldirasokat a 419/2012. (VII.15.)
kormanyrendelet hatarozza meg. A fejlesztési tervnek, a rendezési tervnek, az arculati
kézikonyvnek egymassal tartalmilag 0Osszhangban kell allniuk. Kiralyszentistvan Kozség
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél szolo rendeletét a 15/2017. (XII.

,,,,,
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1. MUEMLEKVEDELMI ERTEKVIZSGALAT

1.1. A TELEPULES TORTENETI LEIRASA (A TORTENETI TELEPULES- ES
TAJSZERKEZET ALAKULASA, A TORTENETI TELEPULESMAG)
Kiralyszentistvan torténete kétségteleniil a régmultra nyulik vissza, ezt bizonyitjak a telepilésen

1907-ben felfedezett romai sirhelyek is, melyekbdl feltételezhets, hogy a teriilet mar a romai
korban is lakott volt.

A telepiilés kozépkori jelenlétére utal a F6 utcan fellelt Arpad-kori cserép darabok és késékozépkori
keramia tordelékek. A telepiilés ebben az idészakban a veszprémi kiralyi varbirtokhoz tartozott,
késébb a veszprémi piispok és kaptalan kapta meg, kiralyi adomanyként. A XVI. szazadban a
telepiilés tobbszor is elnéptelenedett. 1540-t6l Janos kiraly Szentistvant Podmaniczky Janosnak
zalogositotta el, majd késobb az 1560-as években Varpalotahoz (akkori neve Palota) tartozott a
telepiilés.

A telepiilésen talalhato harom malom koziil az 1570-1580 kozotti id6szakban mar csak egy malom
miikodott, ez az egy viszont feljegyzések szerint még 1702-ben is funkcionalt. 1650-t6l a Zichy
csalad tulajdonaba keriiltek a telepiilés ingatlanai, viszont néhany évtizeddel kés6bb, 1696-ban Ujra
Palota tartozéka lett.

Kiralyszentistvan reformatus temploma kozépkori eredeti, a templom plébanosa mar az 1333-as
papai tizedjegyzékben is emlitve van. 1702-ben jo allapotlnak irjak le, 1721-es feljegyzések szerint
a katolikus templomok mintajara szentéllyel és sekrestyével épiilt. 1740 koriil a templom leromlott
falait helyreallitottak, a tetejét zsindellyel fedték be.

A mai templom a régi helyére épiilt, 1839 és 1841 kozott, épitje Sztankovits Sebestyén veszprémi
kémivesmester. A templomon késébb, 1874-ben helyreallité munkalatokat végeztek. Teljes kori
felujitasra 1982-85 kozott kerdilt sor.

A telepiilés fejlédése Veszprém és Balaton-kornyék iparosodasaval egy idoben kezd6dott meg. Az
1900-as évektol folyamatosan noveked6é iparosodassal a telepiilés népességének szama is
novekedésnek indult, viszont ezzel egy idoben sokan a kornyékbeli ipartelepekre is vandoroltak.
1941-ben az ipari lakossag az dssznépesség 73,2%-at tette ki.

A folyamatos fejlodésekkel a telepiilés slriibb buszjaratokkal, jardakkal, vizvezeték haldzattal
béviilt. Konyvtar és orvosi rendeld is létesiilt.
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1.2. A TELEPULES- ES TAJSZERKEZET ALAKULASA

A telepiilésszerkezet kialakulasanak vizsgalatat a katonai felmérések segitségével és a
telepiiléstorténet ismeretében mutatjuk be.

I. KATONAI FELMERES (1783)

Az els6 katonai felmérés térképén
lathato, hogy a mai F6 utca
nyomvonalan mar jelen volt akkor is egy
ut, amely kapcsolatot biztositott a
szomszédos telepliilésekkel.

Kiralyszentistvan utcaképe ekkor egy
egyutcas, fésls beépitési falu képét
mutatta. Az épiileteket jellemzden
mez6gazdasagi teriiletek, szantdk és
rétek vették korbe, a telepiiléstol
nyugatra és délnyugatra nagyobb
erdofoltok is lathatoak, az utobbiak a
Mogyoros-hegy erdoéteriileteit képezik.
A délnyugati erdok mellett
sz6lémdvelés is jelen volt. A telepiilés
lakoteriileteit6l keletre folyo Séd-
patakon az atkelést Vilonya iranyaba
mar ekkor is egy kohid biztositotta. A
kéhidtol északra a patakmentén egy
malom is m(ikodott ebben az idében.

Kirlysentistvén I. katonai féln’féréﬁ 1783 (Forrds: mapire.eu;HiJ)

A szomszédos telepiiléseken hasonlo teriiletfelhasznalasok voltak jellemzéek, Vilonya
lakoteriileteit6l északra egy kisebb sz6l6hegy is megtalalhato volt.

II.LKATONAI FELMERES (1852)

A masodik katonai felmérés térképén
lathatdé, hogy a F6 utcan kivil a
telepiilés Uthalozata tobb mellékuttal is
kibéviilt, melyek féként a kiilteriiletek
feltarasat biztositottak.

A telepiilés épiiletallomanyaban s
torténtek kisebb valtozasok, a Kossuth
utca akkori nyomvonala mentén (j
épliletek jelentek meg. Az els6 katonai
felmérés térképén jelolt malom mellett
az Uj felmérés tovabbi két malmot is
jelol a Séd-patak mentén északra. A
lakoteriiletek nyugati hataraban két
gémeskUt is létesitésre keriilt.

Teriiletfelhasznalasok  szempontjabol
nem torténtek nagy valtozasok a '

telepiilésen,  legnagyobb  aranyban | N
szanto es legelo teriiletek voltak jelen. Kirdlyszentistvan Il. katonai felmérés 1852 (Forrds: mapire.eu/hu)

A Mogyoros-hegy erdéteriiletei mellett szélémlivelési teriiletek aranya viszont jelentésen
megndvekedett. Jeldlésre keriiltek kisebb vizfolyasok, melyek a Séd-patakba torkollanak.

A szomszédos telepiilésekkel valo kapcsolatot tovabbra is a telepiilés F6 utcajanak vonala
biztositotta.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.

www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN S S— : :
TELEPULESTERV MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
I1I.LKATONAI FELMERES (1882)

A harmadik katonai felmérés térképén
lathato, hogy Kiralyszentistvan
utcahaldzata egy tovabbi utcaval béviilt a
F6 utcaval parhuzamosan északra, mely
ma a Rozsadomb utca nevet viseli. A F6
utca kiszélesitésével a telepiilés egy
rendezettebb képet mutat.

A telepiilés épiiletallomanya az 1880-as
években kis mértékben novekedett, a
Rozsadomb utca mentén jelentek meg
épliletek. A  beépitett teriiletektol
nyugatra tovabbra is fennmaradtak a
gémeskutak, illetve a Séd-patak mentén
m(ikodé malmok is.

Teriilethasznalatok tekintetében tovabbra
sem kovetkezett be jelent6s valtozas az
el6z6 felméréseken abrazoltakhoz képest.
Megmaradtak a szanto és legel6 teriiletek,
illetve délen, a Mogyoros-hegyen a szolo
teriiletek.

Kiralyszentistvan Ill. katonai felmérés 1882 (Forrds:

A Kilteriileti kisebb vizfolyasok a masodik .
mapire.eu/ hu)

katonai felmérés térképén szereplokhoz
képest szabalyozottabb formaban jelennek
meg.

MAGYARORSZAG KATONAI FELMERESE (1941)

Az 1941-ben késziilt katonai felmérés a
telepiilést mar Kiralyszentistvan néven
jegyzi fel, mig az eddigi el6z6
felmérések még Szentistvan néven
tartjak szamon. A felméres térképén [Pk " w5ia 3y S i e
lathatd, hogy a telepiilés Gt- és HEEELTA 5 A A N2 2
utcahalézatadban nem tortént jelentds y P ‘-"%vs;e‘
p , A\ R

valtozas. RPETKY

N

5
Az 1941-ben késziilt katonai felmérés "
térképén Kiralyszentistvan lakoteriiletei
tovabbra is a meglévé harom utca
mentén helyezkednek el. A telepiilés kis
kiterjedéséb6l és lakossagszamabol
adodoan nem jelentkeztek valtozasokaz
épitett kornyezetben belteriileten és
kulteruleten sem.

A kiilteriileti teriilethasznalat az el6z6
felmérésekhez képest nagyrészt szintén
valtozatlan maradt. A Mogyoros-hegyen
lévé sz6lo mivelési teriiletek kisebb
kiterjedésliek lettek.

Kirdlyszentistvan katonai felmérés 1941 (Forrds: mapire.eu/hu)

A Séd-patak menti malmok ebben az id6szakban is jelen voltak. A telepiiléstdl keletre, szinte a
patakkal parhuzamosan megjelenik a kiépitett vasutvonal, mely a Lepsény-Hajmaskér vasitvonalbol
agazik el Balatonf(izf6 iranyaba.
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TELEPULESTERV
LEGIFELVETEL (1984)

A kovetkez6 40 évben (1941-1984)
Kiralyszentistvan telepiilésének
szerkezete és tajhasznalata jelentdsen
atalakult. A telepiilés lakoteriileteinél
megfigyelheté terjeszkedés és boviilés
foként déli iranyba. A teriilethasznalatok
tekintetében pedig megfigyelhetd, hogy
a déli sz6lé mivelési teriiletek teljesen
lecserélédtek, helyiiket mezbgazdasagi
szanto teriiletek vették at.

MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Kiralyszentistvan légifelvétel 1984. (Forrds: fentrol.hu)

1.3. A TERULETHASZNALAT ERTEKELESE

—
—
_—
—_—

— _

Falusias lakéterilet
Gazdasagi terilet

Ipari terilet

Rally palya
Mezbgazdasagi teriilet
Gyep terllet

Erdéteriilet
Banya teriilet
Vizgazdalkodasi terlilet

ol | (RN [N

Kirdlyszentistvdn telepiilésrészei

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.

www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 11 I ] ]
TELEPULESTERV MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
TAJSZERKEZET

Kiralyszentistvan a K6zép-dunantdli régioban, Veszprém varmegye keleti részén, a Balatonalmadi
jarasban talalhato. A telepliilés Balaton-felvidéki kistajhoz tartozik, a Balatontol 6 km-re fekszik a
Séd volgyében, mely Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletének keleti hataran hdzodik. A
telepiilésre északkeletrdl a Sukori-hegyrdl, illetve délnyugatrol a Mogyoros-hegyrél nyilik kilatas.

A telepiilés f6 kozlekedési tengelye a 7202-es mellékit, mely egyben a telepiilés F6 utcajat is
képezi. Az Ut kelet-nyugati iranyban biztosit Osszekottetést Kiralyszentistvan szamara a kornyezé
telepiilésekkel, illetve errél kozelitheté meg a 72-es f6ut, majd a 8-as fout, amely orszagos
kapcsolatokat is biztosit a teriilet szamara.

A kiilteriileti taj alakulasat leginkabb a banyak és az ipari teriiletek elhelyezkedése befolyasoltak. A
telepiilés teriiletén két banya mikodik, északon a murva-banya, délebbre pedig a homok- és
mészko-banya talalhaté meg. A homok- és mészké-banya a Mogyoros-hegy tovében talalhato.
Kiralyszentistvan ipari teriiletei felolelik a kozigazgatasi hatar déli teriileteinek nagy részét.

Kiralyszentistvan kiilteriiletén napjainkra a kornyezd telepiilésekhez hasonléan, jelentds ipari
teriilet jott létre. A kornyéken mar az 1920-as évek ota zajlik ipari tevékenység, Balatonf(izf6 és
Varpalota kozott egy kiterjedt iparteriilet-halozatot hozva létre. Az ipari teriiletek kérnyezetében
visszaszorultak a mezbgazdasagi és erd6 teriiletek, elébbiek féként az 7202 j. Gttol északra, a
kozigazgatasi teriilet északi részeire jellemzoek. Osszefiiggd erdéteriiletek a Mogyords-hegy
teriiletén talalhato.

A telepiilésen tobb vizfolyas van, melyek koziil kett6 érinti Kiralyszentistvant nagyobb teriileten. A
Séd-patak, ami Kiralyszentistvan keleti hataran halad, valamint a Bendola-arok, ami kelet-nyugati
iranyban szeli at a telepiilést.

BEEPITETT TERULETEK

Helyi sajatossag, hogy Kiralyszentistvan belteriilete a kozigazgatasi teriilet keleti oldalan, a
kozigazgatasi hatarra teljesen rasimulva alakult ki. A telepiilés magjanak a F6 utca Reformatus
templomtol, a Kozosségi Hazig tartd szakasza tekinthetd, ahol a telepiilés szolgaltatasai is
talalhatok. Itt halad at a telepiilés f6 tengelye 7202 j. Gt, a F6 utca, mely a telepiilés belteriiletét
északi és déli részre osztja ketté. A telepiilés fo tere, a Szent Istvan Park is ezen az Utszakaszon
keriilt kialakitasra.

A telepiilés masodik legforgalmasabb Gtja a 7216 j. Gt (Kossuth utca), mely dél felé haladva Litérrel
és Balatonflizfével kotik Ossze a telepiilést. Ezekrél az utakrol indulnak a telepiilés északi és déli
lakoteriileteit és kiilteriletét feltaré utak. Eszakrol a Rozsadomb utca, délre a Ddzsa utca, Deadk
Ferenc utca, és a Széchenyi ut. A telepiilés uthalozatanak kialakulasaban a domborzat, a
Martonvari-Fels6-hegy és a Mogyoros-hegy helyzete jatszotta a legnagyobb szerepet.

A domborzati adottsagokbodl fakado terjeszkedési korlatoknak kdszonhetden a lakoteriiletek északi
részén a szabalytalan utcahalézat jellemz6, mely a déli teriileteken mar egy szabalyosabb,
tervezett képet mutat. A telepiilés keleti terjeszkedésének a Vilonyaval kozos kozigazgatasi hatar
szab gatat.

A telepilés kozigazgatasi teriiletének déli részén elhelyezked6 ipari teriiletek jelenléte a
megjelenésével a lakossag szamaban kis mértékii novekedés volt észlelhetd, am ez a telepiilés
beépitési intenzitasat nem befolyasolta, maig a csaladi hazas beépités a jellemz6.
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Torténeti telepiilésmag utcaszerkezete
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Torténeti telepiilésmag témbszerkezete
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1.4. A TELEKSTRUKTURA ES BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A telekstruktlra, a teriileti és szélességi - mélységi jellemzok alapvetéen meghatarozzak a beépités
jellegét. Az utcahalozat, a telekosztasok tilkrozik a telepiilés és egyes részeinek kialakulasanak
idejét és maddjat. A telepiilés telekstruktirajanak és beépitettségének vizsgalata a hiteles
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép hasznalataval tortént. Az adatszolgaltatasként
megkiildott épliletallomany helyszini bejarast kovetéen reambulalasra keriilt, igy a beépitettség
vizsgalata a valos allapotnak megfelel6é szamokat ismerteti.

Kiralyszentistvan jelenlegi telekstrukturajat féként a teriilet domborzati adottsagai, illetve a
tervszer(i épitkezések alakitottak. Altalanosan elmondhato, hogy a kialakult telkek mérete
osszhangban van a rajtuk talalhaté funkciokkal. A telepiilés belteriiletén talalhato lakéteriiletek
telkei és a kertes mezdgazdasagi teriiletek telkei jellemzden kisebb méretiiek, mint a kilteriileten
elhelyezked6 mezdgazdasagi, erd6 vagy gazdasagi teriiletek telkei.

A belteriileten talalhatd falusias lakoteriiletek telekméretei jellemzéen 700-2000 m? kozott
valtoznak, az északi részeken a telkek szabalytalanabb formakat oltenek, mig a délebbi
teriiletrészeken egységes telekméretek és formak jellemzbéek. Az északi telkek, a Rézsadomb utca
mentén kisebb méretiiek, 300-700 m? kozottiek.

A torténeti fejlédés soran kialakult
telepiilések esetében meghatarozo
szalagtelkes, a haztaji mlvelésre
berendezett telektipusok a F6 utca mentén
alakultak ki. A lakoteriiletek délebbi
részein, a Deadk Ferenc utca, a Széchenyi (t
és a Dozsa utcat alkoto telkek alakja és
mérete kozel azonos, ezekkel az utcakkal a
telepiilés késoébb bdviilt ki. Kiralyszentistvan
belteriiletéhez szorosan kapcsolodo
zartkerti teriileteken aktiv gazdalkodas
jelenleg nem torténik. Ezek a telkek
jellemzéen kisebb méretliek (300-700 m?2),
mara mar nehezen megkozelithetvé valtak.

A falusias lakoteriiletektol délre, a Kossuth
utcarol  megkozelitheté egy  nagyobb
kiterjedés(i (50 000 m? feletti), beépitetlen
ingatlan, mely jelenleg mez6gazdasagi
teriiletként hasznositott.

Kirdlyszentistvdn telekméret vizsgdlat (részlet)

Belteriileten tovabba a temet6 teriilete kiiloniil el a lakoteriiletek telkeitol, melynek mérete 10 000
és 20 000 m? kozott van.

A Kkilteriletek esetében elmondhato, hogy e teriileteken a telkek méretének és alakjanak
vegyessége jellemzo6. Kiralyszentistvan kiilteriiletének északi részén elhelyezked6 teriiletek
telekméretei valtozoak, a legnagyobb teriileti 50 000 m? feletti, a legkisebbek pedig 700 és 1200 m?
kozott valtoznak. Tovabbi nagyobb kiterjedésii telkek a kiilteriilet déli részein helyezkednek el.
Ezek jellemzben erdéteriileteket, gazdasagi teriileteket, banya teriileteket és gyepes teriileteket
foglalnak magukba, a telkek mérete jellemzdéen 20 000 és 50 000 m? kozott valtozik.

A telepiilés beépitettségét vizsgalva megfigyelhetd, hogy a bel- és kiilteriileti telkek beépitési
szazaléka egyarant megfelel a hatalyban lévo rendeletben megszabottaknak.

A lakoteriiletek esetében lathato, hogy tobb telek még mindig beépitetlen, mint példaul a
zoldteriiletek, belteriileti mezégazdasagi teriiletek, erdé6teriiletek vagy kozlekedési teriiletek. A
beépitett telkek beépitési szazaléka jellemzéen a hatalyos rendeletben megszabott értéken (30%)
belul vannak.

Belteriileten magasabb beépitési szazalékkal (40%) a F6 utca mentén elhelyezkedd
telepiiléskozponti teriiletek rendelkeznek, melyeknek megfelelnek a jelenlegi beépitési szazalékok,
kivéve a templom teriiletét, ahol a megengedett 40%-nal magasabb érték lathato.
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Kiralyszentistvan kiilteriiletén a telkek /
jellemzben beépitetlenek, a déli részeken '
elhelyezked6 ipari gazdasagi teriileteken
jelennek meg beépitések. Legnagyobb < \
beépitettséggel (20-30%) a déli —
kozigazgatasi hatar mentén elhelyezkedd \}r )
Envirotrade Kereskedelmi és Szolgaltatd _,I.”f/ﬂmh
Kft. teriiletéhez tartozé telek rendelkezik. oo

Kisebb beépitettségi szazalékkal (5-10%) a ﬁ\\\\@\\\ \’\

Flizf6i Hulladékégeté Kft, az Eszak-
Balatoni Térség Regionalis Szilardhulladék \
Kezelési Onkormanyzati Tarsulds és a R Y

Nitrokémia Zrt. ingatlanjai rendelkeznek. / :
Az elGirt 30%-os értékeket egyik helyen — === o I
sem haladja meg a beépitettség. Kirdlyszentistvdn beépitettség vizsgdlat (részlet)

Tovabbi alacsony beépitettséggel (1-5%) rendelkezé telkek kiilteriileten a Kiralyszentistvani
Hamvasztolizem teriilete, az épildé Litér-Kiralyszentistvan-Soly Kozségek és Litér eromii Kozos
szennyviztisztito telepe.’

1.5. A NEMZETI EMLEKNEK MINOSULO MUEMLEKEK TELEPULESI ERTEKLELTARA

A nemzeti emléknek mindsiild védett értékeket a Nemzeti Orokség Intézete tartja nyilvantartasban.
Kiralyszentistvan teriiletén nemzeti emléknek mindsiild miiemlék a reformatus temploma a Fé utca
mentén, a telepiilés belteriiletének nyugati hataraban. A védett miemléki értékekre vonatkozo
adatokat az 2. melléklet tablazata Gsszesiti.

Kiralyszentistvan nemzeti emlék

w 0 Miemlék

-- MK---  Miemléki kirnyezet

Kirdlyszentistvdn miiemléki védelem alatt dll6 épiilete és miiemléki kbrnyezete

" Forrdas: Teleplilésterv készitése, Megalapozo vizsgalat, Volgyzugoly Mihely Kft., 2025.
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1.6. A NEMZETI EMLEKNEK MINOSULO MUEMLEKEK KIALAKULT ALLAPOTANAK
RESZLETES BEMUTATASA

Erintett miiemlék: Reformatus templom
Hrsz.: 142/2 és kapcsolodo miiemléki kornyezet telkei
Védelem tipusa: orszagos miiemléki védelem

Beépitési mod, telekparaméterek, allapot

e Beépitési mod: szabadonallo

e Torténeti épitési hely: a F6 utca tengelyével parhuzamosan elhelyezett nyugati tajolasu
templom

Telekméret: kialakult, torténeti telekstruktiraba illeszked6 telek

Telekhasznalat: egyhazi, kozosségi

Beépitési intenzitas: a templom 6nallo telken all, beépitettsége 100%

Egyhajos templom, toronnyal ellatott fohomlokzat

Allapot: jo, felljitott

Veszélyeztetettség: kozvetlen veszélyeztetettség nem all fenn

Torténeti szintek

A templom helyén mar a kdzépkorban egy egyhazi éplilet allt. A korabbi templom bejarata felett az
1515-6s évszam volt olvashato, amely a kés6é kozépkori atépités vagy bévités idépontjara utal. A 16-
17. szazadban, a reformaciot kdvetben az épiiletet a protestanssa valt lakossag hasznalta tovabb. A
18. szazad eleji forrasok szerint 1702-ben jo allapotban volt, 1721-ben pedig katolikus templomokra
jellemzo6 szentéllyel és sekrestyével rendelkezé épiiletként irtak le. A reformatus kozosség 1740
koriil helyreallitotta, megerdsitette a leromlott falakat és zsindelyfedést készitett. A jelenlegi
templomépliilet 1839-1841 kozott épiilt Sztankovits Sebestyén veszprémi kémivesmester
kivitelezésében, amely Uj torténeti szintet képvisel az épiilet fejlédésében. A 19. szazad masodik
felében, 1874-ben ismét helyreallitas tortént. A 20. szazadban tovabbi beavatkozasokra keriilt sor:
1969-ben (j toronysisak késziilt, majd 1982-1985 kozott teljes kiilsé fel(jitast és tetbjavitast
végeztek.?

Védett zoldfeliilet karaktere

A templomot koriilvevé zoldfeliilet parkositott, a miemléki kornyezet szerves részét képezi. A
novényallomany és a kialakitott zoldfelilet hozzajarul a templom bejaratanak térbeli
érvényesiiléséhez.

MUEMLEKI KORNYEZETEK

Kiralyszentistvan telepiiléskozpontjaban 12 telek tartozik miemléki kornyezet lehatarolas ala,
melyek a miemléki védelem alatt allo reformatus templomot veszik korbe.

1.7. A HELYI EPITESZETI OROKSEG TELEPULESI ERTEKLELTARA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 31.§ (1) alapjan helyi védelem alatt all az a helyi épitészeti
orokség, amelyet a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit. A helyi
védelem célja a telepiilés szempontjabdl hagyomanyt 6rzd, az ott élt és él6 emberek, kozosségek
munkajat és kulturajat tikrozo sajatos megjelenési, a telepiilésképet meghatarozo épitészeti és
taji érték védelme. Kiralyszentistvan telepiiléskép védelmérdl szolé 15/2017.(XI1.18.)
onkormanyzati rendelete alapjan Kiralyszentistvan Kozség teriiletén egy helyi védett érték
talalhato, mely 142/1 hrsz.-U telken lév6 Hbsi emlékm.

A hatalyos telepiiléskép védelmérol szold rendelet szerint Kiralyszentistvan védendd utcaképnek
jelolte a F6 utca 17. (hrsz: 30) és a Kossuth utca 1. (hrsz: 51) kozotti Utszakaszt. Tovabba védend6
telekszerkezetnek nyilvanitotta a 42-58, 130-136, 138-142/2 és 144-168 hrsz.-U telkeket. A védett
helyi értékekre vonatkozo adatokat az 3. melléklet tablazata Osszesiti.

2 Forrds: https://sematizmus.vefleveltar.hu/node/41496
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Kiralyszentistvdn helyi védelem alatt allo értéke, utcaképe és telekszerkezete

1.8. VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEK

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szolo 27/2015. (VI. 2.) szami MvM rendelet
melléklete alapjan Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletét nem érinti vilagorokségi varomanyos
terulet.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
ELOZMENYEK

Az Orokségvédelmi hatastanulmany keretében a régészeti oOrokség elemeinek feltarasa és
rendszerezése torténik meg, valamint elkésziil a teleplilés régészeti értékleltara. A vizsgalat
kiterjed a telepiilés torténeti kialakulasanak attekintésére, tovabba tartalmazza a védetté
nyilvanitott és a nyilvantartott régészeti leléhelyek azonositasat és bemutatasat. Ezt kdvetéen a
telepiilésrendezési tervben szereplé fejlesztési elképzelések hatasainak elemzése, valamint az
értékvédelmi terv kidolgozasa torténik meg, amely meghatarozza a régészeti lel6helyek megorzését
biztosito szempontokat és kdvetelményeket.

A jelen régészeti munkarész Kiralyszentistvan kozség telepiilésrendezési tervének feliilvizsgalatahoz
kapcsolddoan, a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedden késziilt. A vizsgalat alapjat a
nyilvantartott régészeti lel6helyek hivatalos adatai, valamint a 2026. februarjaban megtartott
helyszini szemle tapasztalatai képezik. A bejarason Belényesy Karoly régész, orokségvédelmi
szakérto vett részt.

JOGSZABALY!I KORNYEZET

A régészeti lel6helyek a kulturalis orokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban
Kotv.) 11. § alapjan altalanos védelmet élveznek. A torvény szelleme és a védelem logikaja szerint a
régészeti lelhelyek épségét meg kell drizni. A Kotv. 3.8-a szerint a kulturalis 6rokség védelme
érdekében a koz- és magancélu fejlesztéseket - igy kiilonosen a teriilet- és telepiilésfejlesztés,
teriilet- és telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhazasok tervezését - e védelemmel 6sszhangban kell végezni.

A kulturalis 6rokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megovasa
mindenkinek kotelessége. Tilos a kulturalis 0©rokség védett elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése, meghamisitasa. A kulturalis oOrokség elemeit tudomanyos
modszerekkel kell felkutatni, szamba venni, értékelni, az utokor szamara megdrizni és
hozzaférhetové tenni. (Kotv. 4. § (1-2.))

A kulturalis orokség védelme kozérdek, megvaldsitasa kozremilkodési jogosultsagot és
egyuttm(ikodési kotelezettséget jelent az allami és Onkormanyzati szervek, a nemzetiségi
szervezetek, az egyhazak, a tarsadalmi és gazdasagi szervezetek, valamint az allampolgarok
szamara. (Kotv. 5. § (1))

A fold felszinén, a foldben, a vizek medrében vagy mashol rejlé vagy onnan eldkeriilé régészeti lelet
allami tulajdon. (Kotv. 8. § (1))

A régészeti leléhelyeket - a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével - csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevéen ne csokkenjen, illetve eredeti
Osszefiiggéseik jelent6sen ne karosodjanak. (Kotv. 9. §)

A régészeti Orokség elemeit lehetbleg eredeti lel6helyiikon, eredeti allapotukban, eredeti
osszefiiggéseikben kell megérizni. A régészeti lel6helyek védelmére iranyulo intézkedéseknek
els6sorban megel6z6, sziikség esetén ment6 jelleglieknek kell lenniiik. (Kotv10. § (1-2.)

A régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. (Kotv. 11. §.)

Ezért egy-egy beruhazasi teriileten, a foldmunkaval jaro fejlesztések esetében régészeti leléhelyek
védelme érdekében a fentiek alapjan kell eljarni.

Orokségvédelemmel, régészeti leléhelyek védelmével kapcsolatos alapveté jogszabalyok
jegyzéke:

- 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis orokség védelmérdl (Kotv.);

- 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet az orokségvédelmi birsagrol;

- 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérol, kiilonosen a kunhalmok és foldvarak torvényi
védelmérol (23. § (2));

- 1997. évi CXL. torvény a kulturalis javak védelmérdl és a muzealis intézményekrél, a
nyilvanos konyvtari ellatasrél és a kozm(ivel6désrol,

- 439/2013. (XI. 20.) Korm. rend. A régészeti orokséggel és a miemléki értékkel kapcsolatos
szakértdi tevékenységrol

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.

www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 18

TELEPULESTERV MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

13/2015. (lll. 11.) MVM rend. A régészeti lelohely és a miiemléki érték nyilvantartasanak és
védetté nyilvanitasanak, valamint a régészeti leléhely és a lelet megtalaloja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet a kulturalis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokral

A kulturalis orokség védelemével kapcsolatos kiilonleges jogszabalyok jegyzéke:

1954. évi Hagai Egyezmény" [1957. évi 14. torvényereji rendelet a kulturalis javak
fegyveres Osszeiitkozés esetén valé védelme targyaban, Hagaban, 1954. évi majus ho 14.
napjan kelt nemzetkozi egyezmény, valamint az ahhoz csatolt jegyzékonyv (a kulturalis
javak habort idején megszallott teriiletr6l valé kivitelének tilalma targyaban)
kihirdetésérél];

149/2001 (VII. 31) Korm. rendelet a Magyar Koztarsasag Kormanya és az Eurdpa Tanacs
tagallamai kozott 1992. januar 16-an kelt, Vallettaban alairt, a régészeti orokség
védelmérol szolod Eurdpai Egyezmény kihirdetésérol

2012. évi C. torvény a Biintet6 Torvénykonyvrol.

»357. § (1) Mliemlék vagy védett kulturdlis javak megrongdldsa”

A régészeti teriiletek tipusai:

A régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. (Kotv.11. §.)
A KOtv. a régészeti teriileteket harom tipusba sorolja be:

Régészeti lelohely (7. § 35. pont)
Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti leléhely (13. § (3))
Régészeti érdekd teriiletek (7. § 29. pont)
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Régészeti lelhely

Régészeti lelohely az a foldrajzilag koriilhatarolt teriilet, amelyen a régészeti 6rokség elemei
eredeti torténeti osszefliggéseikben megtalalhatoak. A régészeti 6rokség elemeit lehetéleg eredeti
helylikon, eredeti Osszefiiggéseikben kell megérizni, ezért a védelmiikre iranyuld intézkedéseknek
elsésorban megel6zo, szilkség esetén ment6 jelleglieknek kell lenni (Kotv. 10. § (1-2) ). A régészeti
lel6helyeket a foldmunkaval jaro fejlesztésekkel el kell keriilni (Kotv. 19. § (1)).

Ha a régészeti lel6hely elkeriilése a fejlesztések, beruhazasok koltségeit aranytalanul megnévelné,
vagy a fejlesztés, beruhazas masutt nem valdsithatd meg, a veszélyeztetett régészeti leléhelyeket
elozetesen fel kell tarni (a tovabbiakban: megel6z6 feltaras). A megel6zo feltaras részeként a
régészeti lelohelyen - a hatosag eltérd rendelkezésének hianyaban - prébafeltarast kell végezni. A
régészeti érintettség mértékeétol fiiggden - kilon jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa
esetén - a hatosag régészeti megfigyelést irhat eld.

A megel6z6 feltarasra vonatkozoan a feltarasra jogosult intézmény és a beruhazo irasbeli szerzédést
kot. A szerzédés tartalmazza a feltaras modjat, idétartamat, a feltarasra jogosult intézmény altal
végzend6 régészeti feladatellatas koltségét, valamint a jogszabalyban meghatarozott egyéb szakmai
feltételeket. A (10) bekezdés szerinti szerzédést a feltarasra jogosult intézménynek és a
beruhazéonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a beruhazé altal torténé
rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni (Kotv.22.§ (10-11))

Nagyberuhazas (Kotv. 7.8 (20) bekezdés) esetén a Kotv. 23/B-F.S szerint, kell eljarni.

Azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetet, aki
(amely) az e torvényben engedélyhez kotott tevékenységet engedély nélkiil vagy attol eltéré modon
végzi, illetve a védetté nyilvanitott, vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis
orokség elemeit jogellenesen megsemmisiti, vagy megrongalja, illetve a védett kulturalis 6rokségi
elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti, orokségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban:
birsag) kell sujtani. Az orokségvédelmi birsag kiszabasa nem mentesit egyéb, épitésiigyi eljarasban
kiszabhato birsag alol.

Birsaggal sUjthatd az, aki a jogszabaly altal elGirt bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget.
(Kétv. 82. § (1-2))

A 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet alapjan (2. § (2)) A birsag megallapitasa szempontjabol a Kotv.
46. §-ban meghatarozott kulturalis javak és a nem védett kulturalis javak a IV., a nyilvantartott
régészeti lel6helyek és a kulturalis 6rokség ideiglenes védelem alatt allé elemei az I. kategoriaba
tartoznak. 2. § (4)) A kulturalis 6rokségnek a Kotv. hatalybalépése el6tt védetté nyilvanitott elemei
kozil a régészeti leléhelyek és kulturalis javak e rendelet alapjan mindaddig az |. kategoriaba
tartoznak, amig a védettségiikre vonatkozo rendelet, illetve hatarozat masképp nem rendelkezik.

Ezzel parhuzamosan a szabalysértési jog és a biintetéjog is védelembe részesiti a régészeti
lel6helyeket.

A régészeti lel6helyek védelme a tulajdonos rendelkezési jogat is korlatozza. A Btk. 357. § biintetni
rendeli a régészeti jelentdségl foldteriileteken elkovetett rongalast:

»(1) Aki a tulajdondban adllo, a kulturdlis javak kdérébe tartozd és védett tdrgyat megrongadlja,
blintettet kovet el, és hdrom évig terjedd szabadsdgvesztéssel biintetendd.

(2) Aki az (c) bekezdés szerinti tdrgyat megsemmisiti, vagy annak helyrehozhatatlan kdrosoddsat idézi
eld, ot évig terjed6 szabadsdgvesztéssel biintetendé.”

Fokozattan védett, vagy kiemelten védett régészeti lel6hely

A régészeti lelohelyek a kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tv. Erejénél fogva
védelem alatt allnak, illetve miniszteri rendelettel, vagy hatdsagi eljaras soran lettek kiemelten
védetté nyilvanitva. Kiemelten védett az a régészeti lelohely, mely kivételes tudomanyos
jelentéséggel, nemzetkozi vagy orszagos szempontbol kiemelked6 fontossaggal bir. Fokozottan
védett az a régészeti lel6hely, melynek tudomanyos jelentésége megallapithato, és nagyobb
tajegységre nézve kiemelkedd fontossaggal bir.

A Kotv. 13. § (1) bekezdése értelmében a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan
tevékenységet folytatni, amely annak akar részleges allapotromlasat eredményezheti. A (2)
bekezdése értelmében védetté nyilvanitott régészeti leléhelyhez védéovezetet lehet kijelolni.
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Régészeti érdeki teriilet

Régészeti érdekii teriiletnek szamit valamennyi olyan teriilet, természetes vagy mesterséges iireg és
a vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti leléhely el6keriilése varhato vagy
feltételezhets. (Kotv.7. § 29.) pont) ,,A régészeti orokség elemei a régészeti érdekii teriiletekrél
vagy a régészeti lel6helyrol csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. (Kotv. 19. § (2)) A
fentiek alapjan, ezért fokozott figyelemmel és dvatossaggal kell eljarni minden foldmunkaval jaro
beruhazas, teriiletfejlesztés esetén. A beruhazas megtervezése elott, a beruhazas
megvalosithatosaganak érdekében a tervezett beruhazas helyszinét ezért célszerl kulturalis
orokségvédelmi szempontbdl megvizsgalni.

»A régészeti Orokség elemei a régészeti érdekli teriiletekr6l vagy a régészeti lelbhelyrél csak
régészeti feltdrds keretében mozdithatok el.”

Ennek alapjan fokozott figyelemmel és ovatossaggal kell eljarni és minden tervezett foldmunka
elott célszerl a Hatosaggal, a Jarasi épitésiigyi és orokségvédelmi hivatallal (hatdsag) egyeztetni.
Amennyiben régészeti érdeki teriileten foldmunkak soran addig ismeretlen régészeti lelohely keriil
eld, abban az esetekben a végzett tevékenységet abba kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése
mellett haladéktalanul értesiteni kell a teriiletileg illetékes onkormanyzat jegyzéjét, aki a
teriiletileg illetékes mizeum (jelen esetben: Ferenczy Muzeum, 2000, Szentendre, Kossuth Lajos u.
5.) és a hatosag szakmai bevonasarol koteles gondoskodni. A bejelentési kotelezettség a felfedezét,
az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezot egyarant terheli, elmulasztasa orokségvédelmi
birsag kiszabasat vonja maga utan (Kotv. 82. § (2)) A muzeum 24 o6ran beliil irasban koteles
nyilatkozni a munka folytathatosagarol, amennyiben ,,a mizeum nyilatkozata alapjan a régészeti
emlék vagy a lelet veszélyeztetése nélkil a tevékenység még részlegesen sem folytathatd, a
tevékenység jellege szerint illetékes hatosag koteles annak folytatasat azonnali hatallyal megtiltani
és legfeljebb 30 napra felfliggeszteni, és intézkedésérol a hatdsagot értesiteni”. Ment6 feltaras
esetén a sziikséges beavatkozas koltségeit a feltarasra jogosult intézmény (mizeum) koteles allni. A
lelet, illetve a leléhely bejelentéjét jutalom illeti meg. A régészeti leléhely és a lelet
megtalalojanak elismerését a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 55§ részletesen szabalyozza. A
nyilvantartasban nem szerepl6 régészeti lel6éhelyben vagy az onnan szarmazo leletekben okozott
kar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak biintetend6 cselekmény, a Btk. 357 § (1) és (2). pontja
alapjan.

Kunhalmok, foldvarak természetvédelmi oltalma

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2§ 11. pont szerint, a tajképi jelent6ségl régészeti leldhely: olyan
régészeti leléhely, amely megjelenésével kornyezetének meghatarozo tajképi eleme (igy kilonosen
eréd, erddités, var, templom maradvanyai, foldvar, halomsir, kunhalom, a domborzatbdl
kiemelkedd, tobbszorosen rétegzett telepiilés).

A taji értékek kiemelt természetvédelmi oltalmarol a természet védelmérdl szold 1996. évi LIll.
torvény rendelkezik. 23. § (2) bekezdése szerint: a torvény erejénél fogva védelem alatt all
valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes td, kunhalom, foldvar. Az e bekezdés alapjan
védett természeti teriiletek orszagos jelentdséglinek [24. § (1)] mindsiilnek.

A 28. § (5) bekezdése szerint: a 23. § (2) bekezdése alapjan védett forras, viznyeld, kunhalom,
foldvar természeti emléknek mindsiil, igy a 28. § (1) bekezdés szerint védett természeti teriiletnek
mindsiil.
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A Kotv 11. § szerint: A nyilvantartott régészeti leléhelyek e torvény erejénél fogva altalanos

védelem alatt allnak.

Kiralyszentistvan kozség kozigazgatasi teriiletét 17 nyilvantartott régészeti lel6hely érinti. Ezek
kozott a hatalyos nyilvantartasi adatok szerint nincs kiemelten védett régészeti leléhely (Lasd 4.

melléklet 4-17.képek).

Régészeti lel6helyek:

Lelohely Helyszin HRSZ
azonosit yszin, Jellege Kora nyilvantartott Megjegyzés
p elnevezés
(6] ) adatok
8225 Belteriilet " Telepnyom Oskor, rezkor, 503/2, 502, 60/2,
badeni kultura 61/1. 51, 50. 52
= Telepnyom Oskor, bronzkor, v T S =t
57, 46, 49, 44,
késo-bronzkor
. 43, 501, 48/1,
Kozepkor 48/2, 48/3, 45/1
= Telepliilés Kés6 kozépkor ’ ) )
45/2
=  Malom
8226 Reformatus " Telep Oskor, vaskor, 142/2, 140,
templ kora-vaskor 143/5, 137, 141
emplom = Templom Kozépkor 139 ’138 ’142/1’
=  Temet6 Arpad-kor ’ ) ’
Késo kozépkor 29/3, 130, 131,
143/2, 159, 157,
153, 152, 146,
149, 148
8227 Mungé-major " Telepnyom Oskor, vaskor, 054/43, 054/44,
" Eptlet kelta 054/45, 054/46
= Terra sigillata Rémai kor 054/47’ 054/48 ’
utanzat Romai kor ’
8228 Csatari-malom " Telep Oskor, ujkokor, 054/4,  059/6,
Dunantuli
, 061, 066/1, 058,
Vonaldiszes 066710, 066/13
Keramia (DVK) ’
Oskor, Gjkokor,
DVK, kottafejes és
= Telep zselizi csoport

= Telepnyom

= Telepnyom

= Sir

=  Temeto

= Telepnyom

= Telepnyom

Oskor, rézkor,
badeni kultura
Oskor, bronzkor,
dunantdli
mészbetétes
keramia

Oskor, bronzkor,
dunantdli
mészbetétes
keramia

Oskor, bronzkor,
dunantali
mészbetétes
keramia

Oskor, bronzkor,
kora-bronzkor
Oskor, bronzkor,
halomsiros kultira
Honfoglalas kor
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Telepnyom )
L, Telepnyom = Oskor, jkékor,
8229 Diszn6-domb TeleEniom = Oskor, bf'onzkor, 048/10
dunantili
mészbetétes
I§erémia
8230 Csatari-diilé ?lep"yom = Oskor, vaskor, 059/6, 061,
elepnyom kelta 059/12, 066/12
Telepnyom = Arpad-kor ’
] . Ktlizép.kor
8231 Feny6-gyor alja Eipr”let ggm;;k'frr kit 07/3, 011/1,
rémai kor 011/2
70219 15. lelghely Telepnyom | = EZ's‘gfsr'?fn"z'Li"r”’ 168, 170/2, 171,
172/1,  172/2,
173, 174, 175,
176, 177, 170/1,
178/1, 178/2,
179, 169, 0226/3,
0226/4, 0225,
0226/2, 0226/1,
0223
59552 Hatar-rét Telepnyom | = kozepkor 07/7
59553 Hosszl-mez6 Telepnyom | = Eg's‘g_rl;rl;rn"z”kzokr"r’ 07/3, 014, 011/9
94225 Disznédomb 2 Telepnyom | = Oskor, ujkokor 043/6 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lel6hely kontur
94227 Disznédomb 3 Telepnyom | = Oskor, ujkokor 049/7 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lelShely kontar
94229 Fels6-dils 1 Sir = Romai kor 054/5 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lelShely kontar
94231 Fels6-diil6 2 Sir = Romai kor 054/5 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lel6hely kontir
94233 Felss-diils 3 Telepnyom | = Romai kor 054/47 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott

lel6hely kontur
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94235 Felsé-dlé 4 Etgg:igg A E;’lfgfk” 054/47 Koordinata
alapjan
meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lel6hely kontur

94237 Felss-d(ils 5 Temeto dojﬁg;’tglrfnz'“’r’ 054/45 Koordinéta

mészbetétes alapjan

keramia meghatarozott
hrsz., nincs
nyilvantartott
lelhely kontlr

98627 Ugri alja Telepiiles " Kozepkor 030/5,  027/3,

028, 029/4,
029/6, 030/2,
348, 349, 350,
351, 352, 353,
354, 355, 356,
357, 358, 359,
360, 361, 027/15

A fenti valtozashoz kapcsolodo - régészeti lelhelyek nyilvantartasaban eljaro
benyujtott - bejelentést jelen tanulmanyhoz mellékeltem (29-30. oldalak)

hatosagnak

1. Disznédomb 2. és Disznédomb 3. régészeti lel6helyek (azonosit6:94225 és 94227)

A Litér teriiletén talalhatd un. Disznddomb régészeti leldhely (azonosito: 8363) északi elGterében
nyilvantartott két helyszin esetében a kozhiteles nyilvantartasban nem szerepel kontir, csak egy-
egy kozépponti koordinata.

A helyszini szemle soran a 043/6 foldrészleten azonosithatdé Disznodomb 2. lelhely
(azonosit6:94225) teriilete rét-legelé miivelési agban volt, igy a felszinen a korabban azonositott
Ujkokori lelohely azonositasara, kiilonosen kiterjedésének pontositasara nem volt lehetdség. A
lel6hely kontur és a feltételezett kiterjedés meghatarozasa a korabbi terepbejarasi dokumentaciok
ismeretében lehetséges.

A kozépponti koordinatak alapjan 049/5-9 parcellakban azonosithaté Disznodomb 3. lel6hely
(azonosit0:94227) teriiletén a kavicsos koves talajt sarjadd gabona fedte. A bejaras soran egyetlen
kopott keramia toredéket sikeriilt azonositani a felszinen. Az Ujk6kori leléhely azonositasara,
kilonosen kiterjedésének pontositasara nem volt lehetdség. A lelShely kontir és a feltételezett
kiterjedés meghatarozasa a korabbi terepbejarasi dokumentaciok ismeretében lehetséges.
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94225

8363

\ \ 8363 7 ey . o 14

2. Felso6-diilé 1., Felso-diilé 2., Fels6-diilé 3., Fels6-diilo 4., Fels6-diilé 5. (azonositok:
94229, 94231, 94233, 94235, 94237)

Az Un. Mungo-major régészeti lel6hely (azonosito: 8227) északi elGterében, Soly és a Litérre vezetd
m(iat északi oldalan elteriilé nagyobb, egy tagban mivelt, egy kisebb facsoporttal megszakitott
teriileten azonositott régészeti leléhelyek esetében a kozhiteles nyilvantartasban nem szerepel
kontlr, csak egy-egy kozépponti koordinata.

A Fels6-dilo 1., Felso-dilé 2., Fels6-diilé 3. (azonositok: 94229, 94231, 94233) helyszine a Litérre
vezeté mult északi oldalan, a Bendola-patak mentén elhelyezkedé vizenyGsebb teriilet. A bejaras
soran egy tagban miivel teriileten labon allégabona volt, ami a megfigyelést lényegében nem
akadalyozta, de ennek ellenére, sem a romai kori (halom?) sirok, sem a rémai kori telep
azonositasara alkalmas leletek nem keriilte el6. igy az egyes lelShelyek azonositasara, kiilondsen
kiterjedésiik pontositasara nem volt lehetéség. A leléhely kontlrok és a feltételezett kiterjedések
meghatarozasa a korabbi terepbejarasi dokumentaciok ismeretében lehetséges.

Fels6-ddlo 4., Fels6-diilé 5. (azonositok: 94235 és 94237) helyszinek a Solyi Un. Sz6léhegy dilé déli
oldalan fekszik, a diil6 hazai és a 054/47-es parcellaban, a miivelésbe be nem vont, meghagyott
sziklakibuvas, ligeterddvel boritott ovalis tombjének északi és déli elétrében fekszenek. A bejaras
soran csupan a Fels6-diilé 4. (azonositok: 94235) leléhely feltételezett teriiletén keriilt eld egyetlen
kopott keramia toredék. Ezért az egyes lel6helyek azonositasara, kiilondsen kiterjedésiik
pontositasara nem volt lehetdség. A lel6hely konturok és a feltételezett kiterjedek meghatarozasa a
korabbi terepbejarasi dokumentaciok ismeretében lehetséges.
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2. A RENDEZES SORAN TERVEZETT VALTOZASOK HATASELEMZESE

Az értékleltarban a védett értékek szerepelnek. A védett értékeket érintéen nincsen tervezett
jelentGs valtozas, ezek megérzése a cél. A valtozaselemzés soran azok az értékek keriilnek
bemutatasra, ahol a védett értékeket valtozas érinti. Az atsorolasok indoklasat az alatamaszto
munkarész 11.1. fejezete tartalmazza.

2.1. A TELEPULESI ERTEKLELTARBAN SZEREPLO ELEMEK VONATKOZASABAN
RELEVANS ROVID ES KOZEPTAVON TERVEZETT VALTOZASOK ISMERTETESE

Kiralyszentistvan nyilvantartott régészeti oroksége részben altalanos mezdgazdasagi-, valamint erdé
hasznositasa teriileten, illetve a telepiilés belteriiletén, lakoovezetben fekszik. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil nem ismert a régészeti orokséget veszélyeztetd, a mezdgazdasagi
miivelésbdl, és telepiilési infrastruktira fejlesztésbol, valamint Uj beépitésekbbl adodo bolygatason
tali, jelentSsebb kitettség. Altalanossagban megallapithatd, hogy a rendezési és teriiletfejlesztési
elképzelések, igy kilondsen az Gjonnan kijelolt beépitésre szant teriiletek, a régészeti leléhelyek
elhelyezkedésének figyelembevételével keriiltek meghatarozasra, ezek jelentds részben a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6 besorolasi valtozasok, amelyek valodi beépitési valtozassal nem jarnak.

Biologiai Biologiai . Szamitott
<,  Korabbiteriilet- aktivitas Tervezett  aktivitas TSTUlSt hiologiai I doklds
: felhasznalas érték- fellmemralas | Srteks (ﬁ’a) 8 aktivitas
mutato mutatoé érték
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet
Kozuti Falusias Szabalyozasi vonal modositasa
kozlekedési 0,5 PP 2,4 0,29 0,55 | okan keletkezett (j beépitésre
o lakoteriilet N i
teriilet szant teriilet.

3 Nem jelent Uj beépitésre szant teriiletet a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) b) és c)
pontjai alapjan.
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A teriiletfelhasznalas
modositasanak célja, hogy a 404
hrsz.-0 ingatlan a szomszédos, 405
hrsz.-0U telekhez hasonldéan falusias
lakotertiletre valtozzon.

Altalanos Falusias
mez6gazdasagi 3,7 lakéteriilet 2,4 0,18 0,231 A 404 és 405 hrsz.-0 telkek
teriilet kozvetlenill  egymas  mellett
helyezkednek el, tulajdonosuk
azonos. A jelenlegi eltéré Ovezeti
besorolas indokolatlan
toredezettséget eredményez.
Ujonnan kijelolt beépitésre nem szant teriilet
Kzati Uj Gt kijeldlése kovetkeztében
B49 Palusias 2,4 kozlekedési 05 | 0,32 0,61 Etrejott  kozteriilet  alakitas
lakoéteriilet - céljabol modosulo
teriilet % s
teruletfelhasznalas
etz A korabbi  tervben  kijelolt
B57 Falusias 24 me/;c!:itaalizg:é ; 37 10.60 13.74 fejlesztési lakotertiletek
lakoteriilet ’ saz g ’ ’ ’ megtartasat nem tartja
teriilet N .. .
sziikségesnek az onkormanyzat.
Kézati Uj at kijelolése kovetkeztében
B65 Telepliléskozpont | ¢ kézlekedési 05 | 0,07 0,00 | €trejott  kdzterillet  alakitas
teriilet teriilet celjabol madosulo
teriiletfelhasznalas.
Telepiiléskozpont Kozmielhelyezési A megl’(’é v6 terij}ethasznélat’n Efk
B66 s 0,5 " 0,6 0,11 0,01 | megfeleld teriiletfelhasznalas
teriilet teriilet A
kerdlt kijelolésre
B73 Telepiiléskozpont 05 meégaaléz';g:é i 37 055 1.77 ﬁelepgﬁérsali)t!)az]pontter\\;g;ynes I::eJreUlloelE
teriilet ’ saz g ’ ’ ’ megtartasat nem tartja
teriilet 2 .. .
sziikségesnek az onkormanyzat.
Kiilonleges
beépitésre nem
Kereskedelmi sz?‘:\;tzrsllgt . A meglévé terlilethasznalatnak
B109 szolgaltato 0,4 gujutc 3,2 1,27 3,56 | megfelel6 teriiletfelhasznalas
D energiaforrasok AN
gazdasagi teriilet PP kerdlt kijelolésre
hasznositasanak
céljara szolgalé
teriilet
A teriilet mar nem tolti be egykori
ipari tevékenységekhez kapcsolodo
Vizeazdalkodasi funkciojat. Elmocsarasodott,
B123 Ipari teriilet 0,4 gazaa 6 8,77 49,11 | vizeny6s teriilet. Meglévé
teriilet . - .
allapothoz igazodo
teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.
A teriilet mar nem tolti be egykori
ipari tevékenységekhez kapcsolodo
Természetkizeli funkciojat. Elmocsarasodott,
B124 Ipari teriilet 0,4 " 3 4,16 10,82 | vizenyés teriilet. Meglévé
teriilet . - .
allapothoz igazodo
teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.
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Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet - A teriileten a megujulo
B125 Ipari teriilet 0,4 megu1ul9 3,2 3,55 9,94 gnerglaforrasok"hasznosnasa a cell,
energiaforrasok jelenleg a teriileten nem folyik
hasznositasanak mas ipari gazdasagi tevékenység.
céljara szolgalo
teriilet
Beépitésre szant teriiletek atsorolasa
Telebiiléskézpont Falusias A  meglévé teriilethasznalatnak
c52 pulesxozp 0,5 2 UIS1a 2,4 0,92 1,75 | megfeleld teriiletfelhasznalas
teriilet lakoteriilet A
keriilt kijelolésre
. A gazdasagi terliletek
A Altalanos atstrukturalasa soran Gjra definialt
e Ipari teriilet 0.4 gazdasagi teriilet 0.4 45,29 0,00 teriiletfelhasznalas kijelolése
tortént.
Kiilonleges
beépitésre szant A meglévé teriilethasznalatnak
C95 Ipari teriilet 0,4 teriilet- 1,5 5,12 5,63 | megfelelé teriiletfelhasznalas
szennyviztisztito keriilt kijelolésre
teriilet
Kiilonleges
beépitésre szant A meglévé teriilethasznalatnak
C96 Ipari teriilet 0,4 teriilet- 0,1 5,12 -1,54 | megfelel6 teriiletfelhasznalas
Hulladékkezeld, - kerlt kijelolésre.
lerako teriilete
Beépitésre nem szant teriiletek atsorolasa
Kozat kijelolése és fenntartasa
Kozuti Zéldteriilet - nem tervezett a teriileten, igy a
D3 kozlekedési 0,5 .. 6 0,35 1,95 | meglévé terilethasznalatnak
o Kozkert . - "
teriilet megfeleld teriiletfelhasznalas
kerilt kijelolésre
. Kozat kijelolése és fenntartasa
Kozuti Altalanos nem tervezett a teriileten, igy a
D8 kozlekedési 0,5 mezé6gazdasagi 3,7 0,05 0,16 | meglévd terilethasznalatnak
teriilet teriilet megfeleld teriiletfelhasznalas
keriilt kijelolésre.
Zoldteriilet kijelolése és
s fenntartasa nem tervezett a
Altalanos teriileten i a meglévo
D53 Zsldteriilet 6 mezégazdasagi 3,7 0,19 -0,43 | ceruieten, 18y glevo
- terilethasznalatnak megfeleld
teriilet " s "
teriletfelhasznalas keriilt
kijelolésre
A fejlesztési lakoteriiletek
) torlésével nincs szilkség
védelmi céld Altalanos véderdésav fenntartasara a
D68 P 9 mezdégazdasagi 3,7 3,48 -18,43 | mezbgazdasagi teriileten, a
erdéteriilet L . ; . s
teriilet valtozas a termeészetbeni allapottal
valé  harmonizalas  érdekében
torténik.
Kiilonleges A  meglévé teriilethasznalathoz
Védelmi célu beépitésre nem ) legjobban illeszkedd
ol erdéteriilet ? szant teriilet - 0,1 14,02 124,77 teriiletfelhasznalas keriilt
Banya kijelolésre.
A meglévé terlilethasznalatnak
Kertes Tajgazdalkodasi megfelel6 és az oOkologiai haldzat
D120 mezd6gazdasagi 5 mezdgazdalkodasi 5 0,93 0,00 | 6vezetéhez illeszked6
teriilet teriilet teriiletfelhasznalas keriilt
kijelolésre.
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Altalanos Kozuti Allte'”t‘ﬁtzmegk?ze;‘tjse a mig‘re.‘.’l‘z
mezégazdasagi 3,7 kizlekedési 0,5 0,34 -1,09 | 2"apotho gazodva eru
teriilet teriilet ablrazolasra, epnek kovetk,egteben
modosult a teriiletfelhasznalas.
Altalanos Védelmi céla Az  erdék  Ovezetének  valo
mezogazdasagi 3,7 PR 9 0,68 3,63 P S Lyl
teriilet erdéteriilet megfelelés miatt keriil kijelolésre.
Altalanos ’ < - A meglévé teriilethasznalatnak
mezédgazdasagi 3,7 V|zg:zd§:k:da51 6 1,29 2,96 | megfeleld teriiletfelhasznalas
teriilet erdle keriilt kijeldlésre.
’ A meglévé teriilethasznalatnak
Altalanos Tajgazdalkodasi megfelelé és az Okoldgiai haldzat
mezdigazdasagi 3,7 mezdégazdalkodasi 5 135,20 175,75 | ovezetéhez illeszkedd
teriilet teriilet teriiletfelhasznalas kerilt
kijelolésre.
. . ‘s N - A meglévé terllethasznalatnak
V'zg:Zd.a.lkOdaS' 6 Kozmuel!'!elyezeSI 0,6 0,53 -2,85 | megfelelé teriletfelhasznalas
eriilet teriilet kertilt kitelsle
erilt kijelolesre.
Kiilonleges
beépitésre nem
szant teriilet -
megujuld 32 Védelmi célu 9 374 21.71 Az  erdék  Ovezetének  valo
energiaforrasok ’ erdéteriilet ’ ’ megfelelés miatt keril kijelolésre.
hasznositasanak
céljara szolgalo
teriilet

TERVEZETT VALTOZTATASOK (Lasd. 4. melléklet 18-19. képek)

Jelmagyarazat
. 1 Kozigazgatasi hatar

—— - - Belterlilethatar
— - - Javasolt belteriilethatar
I Ujonnan kijellt beépitésre szant teriilet
Beépitésre szant teriletbd! nem szant valé &
[ Beépitésre szant teriileten belil torténd atsorolds
ésre nem szant beliil torténd &

(3
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A108. A szomszédos szintén falusias lakoteriiletbe tartozé ingatlan jovébeli fejleszthetsége a
ceél.

A Veszprémi-Séd kozelében fekvé egykori vizimalom teriilete jelenleg beépitett, részben ligetes
erdovel, vegetacioval fedett teriilet. Sem a vizsgalt foldrészleteken, sem azok kornyezetében nem
ismert nyilvantartott régészeti leléhely. A teriilethasznositas jellegi modja, illetve a vizsgalt teriilet
jelenlegi allapota miatt régészeti célu terepbejarasara nem volt lehetdség, ezért a foldrészleteket
érint6 valos régészeti kockazatokra vonatkozd megallapitasokat nem lehet tenni.

Ennek ellenére, a jovébeni esetleges beépitési valtoztatasok miatt érdemes figyelembe venni, hogy
a telepliilésre vonatkozd kozép-, és kora Ujkori forrasanyag szamos olyan malom helyet emlit,
amelyek az altalunk vizsgalt teriileten, illetve annak kornyezetében allé egykor vizimalmok
elézményének tekinthetéek. Az Un. Elsé Katonai Felmérés 18. szazad végén késziilt térképlapjan a
vizsgalt teriileten allo malom épiilet feltételesen, mig a Masodik Katonai felmérésnek a 19. szazad
elején késziilt rajzan egyértelmien azonosithatd! (Lasd 4. melléklet 1-3. képek)

Ezért az épliletek atalakitasa, és a kornyezetiikben folyo talajbolygato tevékenység soran kozépkori
leletek, lelShelyrészletek, esetlegesen az egykori torténeti ipari kornyezet maradvanyai keriilhetnek
elé.

Tekintettel a korlatozott megfigyelési lehetéségekre, illetve a fenti megallapitasokra a vizsgalt
teriiletet Régészeti Erdeki Teriiletként kell kezelni.

Uj, eddig ismeretlen régészeti lelShelyrészletek eldkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24.
§ (2) alapjan kell eljarni:

Ha régészeti feltaras nélkil régészeti emlék, lelet vagy annak tling targy keril eld, a felfedezé, a
tevékenység felelds vezetbje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezo koteles

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyz6 (tjan a hatdsagnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol haladéktalanul
tajékoztatja a mentd feltaras elvégzésére jogosult intézményt, valamint

c) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél - a felelds Grzés
szabalyai szerint - a feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni (tovabbiakban:

Uj, eddig ismeretlen régészeti leléhelyrészletek elSkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24.
§ (2) alapjan kell eljarni)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.

www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 30 S— : :
TELEPULESTERV MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

\./"

%

%,

D152 D135

D121

\

‘\ llllllll llll

A 4. Az igy jelolt teriileteken kozteriilet alakitas miatt uj lakotelek kerdiilt kialakitasra.

A Rodzsa-, illetve Kossuth utca mentén jelolt lakotelek kijeldlési valtozasok, minden esetben
belteriileti lakoovezetet érintenek.

A teriilethasznositas jellegi madja, illetve a vizsgalt teriiletek jelenlegi allapota miatt régészeti céld
terepbejarasara nem volt lehetdség, ezért a foldrészleteket érinté valos régészeti kockazatokra
vonatkoz6 megallapitasokat nem lehet tenni.

Ennek ellenére, a jovébeni esetleges beépitési valtoztatasok miatt érdemes figyelembe venni, hogy
a jelenlegi telepiilés belteriilete, feltehetéen az egykori kozépkori falura épiilt ra, igy a
valtoztatassal érintett teriileteken beliil Ujabb, eddig ismeretlen régészeti leletek, lel6helyrészletek
elékeriilését nem lehet kizarni,

Tekintettel a korlatozott megfigyelési lehetéségekre, illetve a fenti megallapitasokra a vizsgalt
teriiletet Régészeti Erdeki Teriiletként kell kezelni.

Uj, eddig ismeretlen régészeti lelShelyrészletek eldkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24.
§ (2) alapjan kell eljarni.
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2.2 A VALTOZASOK HATASAI

Az alabbiakban bemutatott vizsgalat megallapitja, hogy Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletén
talalhato védett értékeket teriiletfelhasznalasi valtozas nem érintette. A telepiilésterv készitése
soran ugyan sor keriilt az épitési ovezetek fellilvizsgalatara és rendszerezésére, azonban ezek
kizardlag a meglévo allapotokhoz valo igazitast szolgaltak. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
soran a védelemmel érintett értékek és teriiletek besorolasa nem valtozott.

VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULETEN TORTENO VALTOZASOK
Vilagorokségi helyszin és véddovezete Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletét nem érintik.
MUEMLEKI ERTEKET ERINTO VALTOZASOK

Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletén a telepliilésterv készitése soran az épitési Ovezetek
atstrukturalasara és Gjragondolasara keriilt sor. A modositasok a meglévo allapotokhoz igazodo
ovezeteket hoztak létre, mely az orszagosan védett miemléki értékeket nem érintik. A mddositasok
nem gyakorolnak hatast a védett értékekre, az atsorolasok a tényleges hasznalatnak megfeleléen
torténnek.

MUEMLEKI KORNYEZETEN TORTENT VALTOZASOK
A valtozasok a miiemléki kdrnyezet teriiletét nem érintik.
HELYI TERULETI VEDELMET ERINTO VALTOZASOK

Kiralyszentistvan telepliléskép védelmérdl szold 15/2017. (XIl. 18.) onkormanyzati rendelete a helyi
egyedi védelem alatt allo értékekrdl rendelkezik. a jelenlegi szabalyozas szerint Kiralyszentistvan
teriiletén helyi egyedi vagy teriileti védelem nem keriilt kijelolésre, igy a telepiiléskép védelme
szempontjabol a tervmaddositasok nem érintik a helyi védett teriileteket.

3. ERTEKVEDELMI TERV
3.1. ERTEKEK MEGORZESET BIZTOSITO SZEMPONTOK ES KOVETELMENYEK

Kiralyszentistvan kozigazgatasi teriiletén belil 17 nyilvantartott régészeti lel6helyrél vannak
ismereteink, ezek kozott nem ismert kiemelten védett régészeti lelShely.

A teleplilés régészeti orokségének vonatkozd ismereteink dontd része, az 1960-as évek végén, a
Magyar Régészeti Topografia program keretébenvégzett terepbejarasoknak koszonhetd, amelyeket a
topografiai programnak a 2000-es évek elején tortént revizidjabol, az (j beépitésekhez kapcsolodo
régészeti szakfeladatokbol: megfigyelésekbdl, kisebb feltarasokbol, illetve tudomanyos céllal
végzett terepbejarasokbol szarmazo informaciok tettek teljessé. Ezeket az adatokat nézve szinte
egyértelmi, hogy a telepiilés régészeti 6rokségét jelentds részben a Veszprémi-Séd, és Bendola-
patak széles artereinek kedvez6 adottsagai, hatarozzak meg.

A régészeti Orokséget vizsgalva megallapithato, hogy jellemzdéen nem ismert, az alapvetden
mezbgazdasagi tevékenységbdl és az egyes beépitési valtozasokkal, infrastruktira fejlesztéssekkel
jaro, altalanos kockazatoknal nagyobb, a leléhelyek allapotat ténylegesen veszélyeztet6 tényezé.

A jellegzetes topografiai adottsagok miatt azonban érdemes figyelembe venni, hogy a patakvolgyek
mentén azonositott régészeti lelohelyek legtobbszor nagy kiterjedés(i, akar tobb korszakot is
magaban foglalo, Osszefiiggd leléhelykomplexumokat alkotnak. Ugyanakkor ezeknek lehatarolasa
korszakolasa, a felszini régészeti leletgy(ijtésre, sporadikus feltarasi adatokra alapozott azonositas
kovetkeztében, bizonytalan. Ezért az ismert és kozhiteles nyilvantartasban szereplé leléhelyeken
kivil Gjabb régészeti jelenségek, esetenként Ujabb régészeti lel6helyek eldkeriilését akkor sem
lehet kizarni, ha egy adott foldrészleten nincs ismert, nyilvantartott leléhely.

Ez utobbi megallapitast erdsiti példaul a Diszno-diil6, és az Un. Fels6-Diilé kornyezetében, az elmult
években azonositott nagy kiterjedésii, régészetileg aktiv zona, amelynek pontos lehatarolasa, és az
erre vonatkozo tovabbi régészeti adatok gylijtése a kozeljové tudomanyos feladatai kozé tartozik.

A jovobeni telepiilésfejlesztési tervek tekintetben kiilonosen fontos szempont, hogy a torténeti
forrasok alapjan, a kozépkori telepiilésmag, illetve egyes Gskori telepiilési elézmények a jelenlegi
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beépitett belteriileten azonosithatoak.

Ezért a belteriileten beliili, jelenleg ismeretlen, illetve még nem eldkeriilt, lelohelyrészleteket a
belteriileti beépitésekhez kapcsolddé valtoztatasok és kozmlifejlesztésekhez kapcsolodo
talajbolygato tevékenység veszélyeztethetik. A fejlesztések tervezésekor figyelembe kell venni,
hogy Ujabb régészeti jelenségek, régészeti leléhelyek, lelGhelyrészletek eldkeriilését a telepiilés
belteriiletén - kiilonosen az ismert, lel6helyek kérnyezetében - nem lehet kizarni!

Hasonlo gondossaggal kell eljarni a telepiilésen azonositott romai kori villagazdasagok (Mungo-
major, és FenyG-gy6r alja régészeti leléhelyek, azonositd: 8227 és 8231) esetében is, amelyek
hossz(tavl fenntarthatosaganak szempontjait az egyes teriiletek besorolasi valtoztatasai esetén
figyelembe kell venni. Ezek esetében Ujabb régészeti jelenségek, régészeti lel6helyek,
leléhelyrészletek, és egykori épitett kornyezet elkeriilését nem lehet kizarni!

Osszefoglaloan: a régészeti 6rokség, hosszu tavu fenntarthatosag érdekében a régészeti leldhelyek
elhelyezkedését, allapotat, és a fenntarthatosag feltételeit a teriilethasznalati valtozasok
tervezésénél figyelembe kell venni!

Az onkormanyzati feladatok meghatdrozasa

A régészeti leléhelyeket érintd tervezett besorolasi valtoztatasokhoz kapcsolodd tervezés és a
foldmunkaval jaro kivitelezés soran fenti megfigyeléseket, az értékvédelmi tervben tett
megallapitasokat és javaslatokat figyelembe kell venni, a régészeti lel6helyek védelme érdekében a
2001. évi LXIV. torvény, illetve a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet rendelkezései alapjan kell eljarni.

Uj, eddig ismeretlen régészeti lelhely elSkeriilése esetén, 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2)
rendelkezései az iranyadodak.

4. OSSZEFOGLALO

Kiralyszentistvan a Kozép-Dunantulon, Veszprém varmegye keleti részén, a Balatontol északra, a
Séd-patak volgyében fekvé kisteleplilés. A 2026 marciusaban készilt miiemlékvédelmi és
orokségvédelmi hatastanulmany a telepiilésterv készitéséhez kapcsoldodoan rogziti a kozség torténeti
fejlodését, taji és épitészeti karakterét, valamint meghatarozza a védend6é értékeket a
megvaltozott jogszabalyi kornyezet, illetve a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény
vonatkozo rendelkezései alapjan.

A vizsgalat megallapitja, hogy a telepiilés torténeti magja a Séd-patak mentén, a F6 utca és a
Reformatus templom kornyékén alakult ki. A telepiilésszerkezetet északon a domborzathoz igazodo
szabalytalanabb, délen a késGbbi bdviilések soran kialakult szabalyosabb utcahaldzat jellemzi. A
beépités falusias jellegl, a torténeti részeken szalagtelkes strukturaval, mig az Gjabb teriileteken
(pl. Rozsadomb utca) kisebb méretii csaladi hazas telkekkel. A kiilteriileteken a mezdgazdasagi és
erdémuivelés mellett hangsulyos az ipari jelenet, kiilondsen a miikod6é banyak és a hulladékkezel6
kozpont révén.

Az épitett 6rokség tekintetében orszagos miiemléki védelem alatt a reformatus templom all. A helyi
védelem korét a telepiilési értékleltar hatarozza meg, amely kiterjed a Hosi emlékmiire, valamint
meghatarozott utcaképekre és telekcsoportokra a F6 utca, Kossuth utca és a Pet6fi utca mentén. A
régészeti orokséget 17 nyilvantartott leléhely képviseli, amelyek torvényi védelem alatt allnak;
ezek allapotat a 2026-o0s terepbejarasok is megerositették.

A telepiilésterv modositasa soran az orokségi elemek megdrzése elsédleges szempont volt. A
tervezett fejlesztések és Ovezeti atsorolasok a meglévé hasznalathoz igazodnak, igy a védett
értékek veszélyeztetésével nem jarnak. Az orszagos miemléki és régészeti védelmet élvezd
teriileteket a szabalyozas figyelembe vette, a mar meglévé gazdasagi tevékenységen tulmutato Uj
veszélyeztet6 tényezé nem azonosithatd.

Osszességében elmondhatd, hogy a kidolgozott szabalyozas biztositja Kiralyszentistvan egyedi
telepliléskarakterének és torténeti folytonossaganak fenntartasat. Az eléirasok védik a hagyomanyos
telekstrukturat, az utcahalozatot és a jellemz6 beépitési modokat, mikozben keretet adnak a
telepiilés fenntarthato fejlédésének.
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1. MELLEKLET - NYILATKOZATOK

Alulirott Ferik Tiinde okl. épitészmérnok, vezetd telepiilésrendez6 tervezé nyilatkozom, hogy a
telepiilésterv készitéséhez oOsszeallitott miemlékvédelmi és orokségvédelmi hatastanulmany az
orokségvédelmi jogszabalyoknak, tovabba hatosagi eldirasoknak megfelel. A Volgyzugoly Mihely Kft.
tervezdi és a régész munkatars az Miiemlékvédelmi és Orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére

jogosultak.

Budapest, 2026. februar 22.

=

Ferik Tunde
okl. épitészmérnok
vezetd telepiiléstervezd
TT/1 13-1259
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Nyilatkozat a tervezett megoldasokrél és kulturalis orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésre
valoé jogosultsagrol

Alulirott, Dr. Belényesy Karoly, régész, nyilatkozom, hogy a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 84. §
(2) bekezdésének a) pontja szerinti elGirasnak megfeleléen szerepelek az adott orokségvédelmi
teriiletre vonatkozd szakért6i névjegyzékben, valamint a 439/2013. (XI. 20.) Korm. rendeletben

foglalt el6irasnak megfeleléen rendelkezem régész szakiranyu felséfokl végzettséggel.

Régész diploma szama: 660/99 (ELTE-BTK)

Szakért6i engedély szama: 15-016

A telepiilésrendezési tervben szereplé megoldasok megfelelnek az orokségvédelmi jogszabalyoknak

és hatosagi eldirasoknak.

Budapest, 2026. februar 20.

Dr. Belényesy Karoly

régész, orokségvédelmi szakért6
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2.MELLEKLET - MUEMLEKI ERTEK AZONOSITO ADATAI

A miiemlék . Eszmei
miniszteri Tlpu§ - érték
Nemzeti Védettségre Telepiilés, Foldrajzi rendeletben é(szi:rlr(]réarlls (régiség-, Tovabbi
emlék vonatkozo6 telepiilésrész, Cim HRSZ | koordinatak szerepld Epitményfajta laEéé i.ilgt’ Stilus Datalas torténelmi Jelentdség fennallo
(igen/nem) jogi aktusok varmegye (EOV/WGS84) nevesitett kb'zégi.ilet’ érték, védelem
mt’Jen:\lekl stb.) 'tarsad"ah:m
értéke jelentoség)
WGS84
N 18° 2.574;; Teleplilési
Reformatus . Kllralyszentlstv,an, Fo E477 6.548 II. birsag o Szakralis - 1839- | Torténelmi | kdrnyezetben | Orszagos
igen Ofalu, Veszprém utca | 142/2 / P Epiilet P Klasszicista P e .,
templom A kategoria epitmény 41 erték betoltott védelem
varmegye 60. EOV szere
573761 p
196601

3.MELLEKLET - HELY! VEDETT ERTEKEK AZONOSITO ADATAI

A miemlék Tipus Eszmei
Nemzeti  Védettség » Foldrajzi miniszteri (Szaﬁrélis érték
emlék re Telt.-:'.p’ule’s, ) koontdlnat rendeletb”en . . épitmény, ) . (.reg)seg-,. .
(igen/ne vonatkozo telepiilésrész, ak szerepld Epitményfajta lakoépiilet Stilus DEIEIEY torténelmi Jelentdség
8 m) jogi varmegye (EOV/WGS nevesitett ktizé';ij let, érték,
aktusok 84) miemléki stb.) tarsadalmi
értéke : jelent6ség)
. 1)5(I/I2?t137).( Kiralyszentistvan P thrltér)elmi . Helyi
Hosi Lo 2 - L o kozteriileti érték, Torténelmi .
P nem onkorman Kozség, Veszprém F6 u. 142/1 emlékmii o - - ) . P védele
emlekmii . h emléekmd kozossegi jelentdseg
yzati varmegye : 2 m
jelentdseg
rendelet
F6 utca 15/2017.( F& utca
17. - X11.18.) Kiralyszentistvan, 17. - Telepiiléské Telepliléské Helyi
Kossuth nem onkorman Kozség, Veszprém Koss'uth 30-52 hrsz utca/teleplilésrész telepiiléskép - - ; Zrték pi védele
utca 1. yzati varmegye Utea 1 P jelent6ség m
Utszakasz rendelet :
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42-58,
130-136, 15/2017.( 1‘3‘(2):?223

138- X11.18.) Kiralyszentistvan, F6 utca, 138- ’ Telepiiléské Telepliléské Helyi
142/2, nem onkorman Kozség, Veszprém Petofi utca/teleplilésrész telepliléskép cpu’e pi védele

. ; 142/2, pi érték . .
144-168 yzati varmegye utca jelentbség m
3 144-168
hrsz.-u rendelet
hrsz.
telkek
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4. MELLEKLET - KEPEK

1. A mai Kiralyszentistvan (Szent Istvan) és kornyéke az Els6 Katonai Felmérés (1763-1787)
térképlapjan, A108 valtoztatassal érintett teriilet helyével jeldlve
forras: Arcanum, http://mapire.eu/hu/

= N
2. A Marton vara alatt fekvé Kiralyszentistvan (Sz.Istvan), a Masodik Katonai Felmérés (1806-1869),
térképlapjan, M.M. jeloléssel a veszprémi Séd-patak mellékaganak malmai. A108 valtoztatassal
érintett teriileten allo malomépiilet feltételezett helye kiilon jelolve, forras: Arcanum,

M Z/I}’/"I/l'/l?{ s

http://mapire.eu/hu/
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3. A telepiilés 1857-ben késziilt kataszteri térképlapja. A108 valtoztatassal érintett teriileten allo
malomeépililet feltételezett helye kiilon jelolt, forras: Arcanum, http://mapire.eu/hu/
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REGESZETI LELOHELYEK

4. Csatari-diil6 (azonosito: 8230) kettds konturjanak helyet adé teriilet a Veszprémi-Séd arterében

5. Csatari-dil6 (azonosité: 8230) kettés konturjanak helyet adé teriilet a Veszprémi-Séd arterében, hattérben a
Csatari-malom (azonosit6: 8228) teriilete
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6. Keramia téredék a Csatari-dil6 (azonosito: 8230) lelShely tertletérdl
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8. A telepliléskdzpont a Kossuth utcabdl fotdzva, hattérben a mai reformatus templom (azonosito: 8226)

alja régészeti leléhely (azonositd: 8231, rémai villa!) sirl bozéttal benétt dombja

X
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10. Egy tagban mdivelt szanté a telepllés belterliletének nyugati hataran, a Litéri Uttél északra. El6térben az un.

Mung6 major régészeti leléhely (azonosit6:8227, romai villa)
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11. A Fels6 dil6 1-2-3. régészeti leléhelyeket magaban foglald zéna a Mungé-majortdl keletre
(azonositok: 94229, 94231, 94233)

12. Keramia lelet a felszinrél a Felsd-d(il6 4. régészeti leléhely kdrnyezetébdl (azonositd: 94235)
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13. A Fels6-d(il6 4. és 5. lel6helyeket elvalasztd ligeterddvel boritott sziklakibuvas

(azonositok: 94235, 94237)

14. Diszn6domb 2. régészeti lel6hely teriilete (azonosit6:94225)
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15. Diszn6domb 2. régészeti lel6hely terilete (azonosit6:94225)

16. Disznédomb 3. régészeti lel6hely terilete (azonosit6:94227)
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17. Keramialelet a felszinrdl a Disznédomb 3. régészeti lel6hely terliletén (azonosit6:94227)
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VALTOZTATASSAL ERINTETT TERULETEK

19. Az A108 valtoztatassal érintett terllet, egykori vizimalom
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LELOHELY-BEJELENTO ADATLAP
(68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 2. melléklet alapjan)

1. A lel6hely azonosito adatai: 8230

1.1. Megye, varos, telepiilés neve, keriilet, utca, hazszam: Kirdlyszentistvan

*1.2. A leléhely nyilvantartasi azonosité szama:

2. A lel6hely neve: Csatari-diilé

3. A lel6hely pontos helye

3.1. A mellékelt térkép (vetiilet) fajtaja: EOV 1:10 000

3.2. A helyszinen mért EQV vagy WGS84 foldrajzi koordinatak: - vagy

A térképlap szama:53-442

és a térképrél leolvasott koordinatak: X (E-D): 197229 Y (K-Ny): 573801

*3.3. A leléhely védésére vagy védettségének megsziintetésére vonatkozo javaslat esetén
teriiletének kozépponti EOV koordinatai: -

*3.4. Helyrajzi szam, ha a bejelent6 rendelkezésére all: Kiralyszentistvan: 059/6, 061, 059/12,
066/12

3.5. Foldrajzi leiras:

A leldhely egy fiives-sziklas domb labanadl fekszik, a falu E-i részén, a hazaktol 400-500 m-
re E-ra. A dombot E-on és K-en koriilvevd, viszonylag sik teriileten.

*4. A lel6helyen talalt régészeti jelenségek jellege és kora:

Jellege: Kora:
Telepnyom . (?skor, vaskor, kelta
Telepnyom = Arpad-kor
Telepnyom = Kozépkor

*5. A leléhely tudomanyos jelentésége: [...]

6. A lelohely allapota: feltdaratlan

6.1. A teriilet hasznalatara vonatkozoé informacio: telepiilés kiilteriilet
*6.2. A régészeti lel6hely veszélyeztetettsége:

Nem relevans

6.3. Informacio arra vonatkozoan, hogy a 6.1. pont szerinti hasznalat veszélyezteti-e a lel6helyet:
Nem relevans

*7. A lelohely ismertsége: Terepbejdras
*8. A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:
év tevékenység név megjegyzés
1964 Terepbejarads Torma Istvan-Németh Péter-
Kelemen Marta
2005 Terepbejarads Galina Zsolt

2026 Terepbejaras Belényesy Karoly teriiletbéviilés

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2026.

www.vzm.hu



KIRALYSZENTISTVAN 49

TELEPULESTERV MUEMLEKVEDELMI ES OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
9. Javaslat a lel6hely tovabbi kutatasara: /...J

*10. Védiovezet kijelolésének sziikségessége: [...]

11. A leleteket befogadd mizeum: Nem keriilt felgylijtésre

12. A bejelentd neve, cime:

Dr. Belényesy Karoly régész, szakeérté 1111 Budapest Bartok Béla ut 14.
13. Megjegyzés:

A két ismert régészeti lelhely Kiralyszentistvan északkeleti hataraban a Veszprémi- Séd mellékaga
mentén fekszik, a Kiralyszentistvan hataraban fekvé egykori malmok teriletét borité ligeterdés
Ovezettdl északra, a Séd széles arterében. Az egykor malmok és a Csatari-malom régészeti
leléhely kozott, a sziklas dombvonulat keleti labanal. Mivel a leléhely pontosan nem hatarolhaté le,
a kett6s kontur megsziintetése helyett azok &sszevonasa javasolt. Ez csak a geometriai adatok

pontositasaval jar, de az érintett hrsz,-k tekintetében nem jelent valtozast. Kontlr a mellékelt KMZ
file szerint.

14. A bejelentés kelte: 2026. februdr 20.

15. Mellékletek: orokségvédelmi hatdstanulmany régészeti munkarész
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